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MO PAU

1. Tinh cip thiét cia viéc nghién ciru dé tai

Phép luat vé hgp dong chiém mét vi tri rat quan trong trong hé thong phap luat Viét Nam, hau hét cac giao dich
trong xa hoi, déu lién quan dén hop dong. Muc dich ciia phap luat vé hop dong 1a nhim bao vé quyén tu do ¥ chi cta cac
bén. Quyén tu do v chi nay chi bi han ché boi mot sb ngoai 1¢ nham béo vé trét tu cong hoac nhim bao dam quyén
loi hgp phap cua bén thu ba.

Phap luit vé hop dong cua Viét Nam hién nay duoc quy dinh trong nhiéu vin ban phéap luat khac nhau nhu Bo
luat Dan sy, Luat Thuong mai, Luat Kinh doanh bao hiém..., tuy nhién, B6 luat Dan sy dugc coi 1a luat géc quy
dinh cac van dé chung vé hop dong, didu chinh cac quan hé hop ddng dugc xac 14p trén nguyén tic binh ding, ti
nguyén, tu thod thuan va tu chiu trach nhiém. Cac quy dinh vé hop déng trong Bo luat Dan sy dugc ap dung chung
cho tat ca céc loai hop dong, khong phéan biét hop dong dan sy hay hop dong kinh té, hop dong c¢6 muc dich kinh
doanh hay hop dong nham déap tng cac nhu ciu sinh hoat hang ngay.

Phap luat hop déng ctia Viét Nam hién nay, tuy c6 mot s6 han ché nhat dinh dang dugc cac nha lam luét tiép
tuc stra doi, bd sung dé bat kip véi thuc tién xa hoi nhung nhin chung duoc xem la kha tién bo va phu hop véi xu
hudng phat trién kinh té - x4 hoi trong thoi ky hién nay.

B luat Dan sy ndm 2005 ra doi di khing dinh vi tri “ludt gbc” ciia B9 luat trong mot hé thdng phép luat dan
su thong nhit. Cung voi BO luat Dan sy nim 2005, Luat thwong mai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh ching khoan,
va nhiéu dao luat khac duoc ban hanh sau d6 da thé hién tinh thdng nhét cua hé théng luat tu (luat dan su) & Viét
Nam va dac biét da ghi nhan mot cach déy du cac quyén con nguoi vé dan su. Tuy nhién, B Iuat Dan sy nam 2005
sau hon sau nim c6 hiéu luc da boc 16 kha nhiéu bat cap dic biét 1a cac quy dinh lién quan dén ché dinh quyén s&
hiru va hop ddng. Déi voi ché dinh hop dong, mot trong nhitng van dé dugc dé cap toi d6 1a hinh thie hop dong va
anh huong cua hinh thirc hop ddng dén hiéu lyc cta hop dong.

Hién nay céc tranh chip lién quan dén hop ddng dan sy ngay mot gia ting. Mot trong nhitng kho khan trong viéc
giai quyét cac tranh chip lién quan dén hop dong dan sy 1a do cac bén khong tuan thil vé diéu kién hinh thirc hop dong.

C6 nhidu cach tiép can khac nhau vé hop dong déan sw. Boi vay, t6i chon dé tai "Hinh thivc hop dong theo quy
dinh ciia Bé ludt Déan sw nim 2005" dé nghién ctru, nham dwa ra mot cai nhin thyuc tién khai quat, toan dién vé van
dé hinh thirc hgp dong hién nay, nhitng thuan loi, bat cap do quy dinh nay mang lai, ddng thoi c6 nhitng nhan xét,
kién nghi dé hy vong c6 thé dong gdp mot phan nho trong viéc nhan thirc phap luat ndi chung va hoan thién phap
luat vé hop ddng néi chung va hinh thirc hop dong noi riéng.

2. Thyc trang nghién ciru dé tai

O nudc ta hién nay, da c6 nhiéu bai nghién ciru khoa hoc vé hinh thirc hop dong. La mét trong nhiing quy dinh
quan trong cua ché dinh hop ddng dan su, hinh thirc hop ddng 1a mét trong nhitng diéu kién c6 hiéu luc cta hop
ddng, mot sd dé tai nghién ctru, bai viét trén céc tap chi chuyén nganh c6 lién quan dén luan vin nhu:

- L& Minh Hung, Sw dnh hieong ciia yéu té hinh thirc doi véi hop dong, Tap chi Khoa hoc Phap 1y, s6 1, thang
1/2009;

- Tuong Duy Luong, Ban vé diéu kién hinh thirc cia giao dich theo quy dinh cua B¢ ludt Ddn sw nam 2005.
Tap chi Nghé luat, s6 5/2007;

- Thac si Tran Kim Chi, Mét s6 van dé Iy lugn va thuc tién vé hop dé‘ng dan sw, Luan van Thac si Luat hoc,
Trudng Dai hoc Luat Ha Noi, 1997;

- Pham Hoang Giang, Anh huong ciia diéu kién hinh thirc hop dong dén hiéu ec hop dong, Luan vin thac sT Ludt
hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi, 2003.

- Pham Hoang Giang, Quyén tw do hop dong trong hoat dong thwong mai ¢ Viét Nam - Nhitng van dé Iy ludn
va thue tién, Luan an tién si Luat hoc, Ha Noi, 2007;

- Lé Minh Hung, Hiéu luc ciia hop dong theo qui dinh cia phdp ludt Viét Nam, Luan an Tién si Luat hoc,
Trudng Dai hoc Luat thanh phdé Hb Chi Minh, 2011;
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- L& Minh Hung, Hinh thirc ciia hop d&ng theo qui dinh cua phap ludt Viét Nam - nhiing van dé y lugn, thuc
trang phadp ludt, thuc tién ap dung va nhitng kién nghi hoan thién phap ludt, Dé tai khoa hoc cép truong, Truong
Pai hoc Luat Thanh phé H6 Chi Minh, 2010. P4y duoc danh gia 1a cong trinh nghién ctru khoa hoc diu tién nghién
clru mot cach hé théng, toan dién vé van d& hinh thirc hop dong néi chung.

Ngoai ra, tir thuc tién giao dich néi chung va hop dong noi riéng, ciing nhu thue tién giao két hop dong, di c6
thém nhiéu bai nghién ctru, binh luin khoa hoc vé hinh thtrc hop ddng trong giao dich vé bat dong san, nhung ciing
chi dimg lai & viéc néu ra mot s bat cap, rui ro phap 1y trong viéc ap dung phap luat vé hinh thirc hop ddng trong
thuc tin, rat can co nhitng cong trinh khoa hoc nghién ctru toan dié€n, chuyén sau hon.

3. Muc dich, nhiém vu ciia viéc nghién ciru dé tai

Chon lwa nghién ctru dé tai "Hinh thirc hop dong theo quy dinh cia Bo ludt Dan s nam 2005" tac gia nham
cac myc dich sau:

- Nghién ctru nhimng van dé 1y luan co ban vé hinh thiic hop dong.

- Nghién ciru thyc tién ap dung cac quy dinh v& hinh thirc hop ddng hién nay, rut ra nhitng nguyén nhan ngudi
tham gia giao dich Iya chon hinh thirc hop dong khi giao két hop dong dén su.

- Dua trén can ctr quy dinh ciia phap luat va thyc tién, phan tich nhitng thuan loi, kho khan ma ngudi tham gia
giao dich c6 thé gip phai khi lwa chon hinh thirc hop ddng phut hop, tir d6 dua ra phwong hudng va mot sb kién
nghi, giai phap nham hoan thién phap luat, nang cao hiéu biét va y thirc phap luat trong xa hoi.

V6i muc dich nghién ciru cua dé tai 1a 1am rd nhitng van dé 1y luan ciing nhu ndi dung cac quy dinh cua phap
ludt hién hanh vé hinh thtrc hop dong, tir d6 chi ra nhitng diém can sira d6i bd sung cho phu hop véi thuc tién ap
dung. Pua ra hudng hoan thién cic quy dinh cta phéap luat vé hinh thirc hop ddong, dong thoi gop phan vao viéc
gilip cac co quan ap dung phap luat, cic nha nghién ctru nhan thirc ding dan va toan dién khi giai quyét cac tranh
chép lién quan dén hop ddng, giao dich khi vi pham hinh thirc.

Dé dat duoc muyc dich trén, luan van phai hoan thanh cac nhiém vu:

- Luan van trinh bay mot cach khai quat vé hinh thirc hop dong trong phép luat Viét Nam

- Phan tich, 1am 3 cac quy dinh vé hinh thitrc hgp dong trong mét sd truong hop cu thé, thuc trang khi ap dung
cac quy dinh vé hinh thtrc hop ddng - nhitng bat cép, vudng mic.

- Pua ra nhiing kién nghi, giai phap nham gop phan hoan thién phép lut v& hinh thic hop dong.

4. Pham vi nghién ciru

Trong khudn kho dé tai nghién ctru nay, tic gia chi yéu tap trung phan tich vao khia canh hinh thirc hop dong
trong hai truong hop:

- Hinh thtrc hgp dong bang vin ban;

- Hinh thirc hop ddng c6 cong chimg, ching thuc ciia co quan nha nude cb thim quyén.

- Phan tich thuc trang phap luat trong mot sb truomng hop cu thé dé dua ra mot sb kién nghi nham hoan thién
quy dinh phap Iuat hi¢n hanh.

Tir d6 rat ra nhitng thudn loi, nhitng rai ro phap 1y va nhitng bit cdp con ton tai trong nhitng quy dinh ctia phap
luat hién hanh. Déng thoi tir d6 dé xut mot sb bién phéap han ché rui ro, kiém soat dé tranh tinh trang loi dung viéc
dya vao quy dinh hinh thirc hop dong dé tuyén bb hop dong vo hiéu mot cach tuy tién, khong dua trén ¥ chi cta cac
bén khi tham gia giao dich.

5. Phwong phap nghién ciru

Dua trén phuong phap luan ctia chii nghia Mac - Lénin va tu tuéng H6 Chi Minh vé Nha nudc va phép luat,
luén van str dung phuong phéap duy vat bién chung va duy vat lich sit. Bén canh dé cac phuong phap phan tich, so
sanh, liét ké ciing duogc st dung dé lam ndi bat van dé.

Mot s6 vu an thue té duge luan van dua ra mot cach c6 chon loc dé minh hoa cho nhitng nhéan dinh, danh gia
va sir dung s6 lidu thong ké cua cac nganh lién quan.

6. Nhirng két qua nghién ciru méi ciia ludn vin

Hién nay céc tranh chap lién quan dén viéc vi pham hinh thirc hop ddng ngay mot gia ting, s6 cac vu an bi Toa
an tuyén b vo hi¢u do vi pham hinh thirc ngay cang nhiéu, gay nhiéu kho khan khi gidi quyét tranh chap.

V6i mong mudn dau tién 1a trang bi thém kién thirc chuyén siu cho ban than va sau d6 1a gop phan minh vao
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viéc hoan thién nhitng quy dinh vé hinh thirc hgp dong néi chung. Luan van da chi ra dwoc nhimng vuéng mic ma
thyc tién 4p dung dang ton tai vé& van dé nghién ctru hi vong thém vao hanh trang kién thirc cho mdi nguoi trong
chung ta biét tu bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh khi bi xdm hai.

7. Két cAu ciia luiin vin

Ngoai ph?m mé dau, két luan va danh muc tai liéu tham khao, noi dung cta ludn van gém 3 chuong:

Chwong 1: Khai quat chung vé hinh thtrc hop dong.

Chirong 2: Cac quy dinh vé hinh thirc hop dong trong B ludt Dan sy ndm 2005.

Chirong 3: Mot sb bét cap trong cic quy dinh ctia phap luat hién hanh vé hinh thirc hop dong va mét s kién
nghi.

Chuong 1
KHAI QUAT CHUNG VE HINH THUC HQOP PONG

1.1. Khai niém, vai tro, y nghia ctia hinh thirc hop dﬁng

1.1.1. Khdi niém hinh thirc hop dong

Hinh thirc hop dong 14 cach thirc thé hién ¥ chi ra bén ngoai ciia cac bén giao két hop dong. Thong qua cach thirc
biéu hién nay, nguoi ta co thé biét dugc ndi dung cia giao dich dé xac lap. Hinh thirc hop ddng c6 ¥ nghia rit quan trong
trong td tung. No 1a chiing ctr xac nhan céc quan hé da, dang ton tai gilia cac bén, tir d6 xac dinh trach nhiém dan sy
khi ¢6 vi pham hop ddng xay ra.

1.1.2. Vai tré ciia hinh thirc hop dong

Theo Vii Van MAu, vai trd ctia hinh thirc hop dong c6 thé tom tit trong bon diém: (1) cac hinh thire trong thé dugc
an dinh cho mot sb hanh vi quan trong, ¢t dé cac dwong su chu trong dic biét viéc minh sip lam; (2) cac hinh thic
chimg cir @é dan chimg true phéap luat (luat td tung trong truong hop nay chi chip nhén hai cach dan chimg: "chimg thu
hop dong" va "sy thu nhan cia duong su™); (3) cac hinh thirc cap-tu-ning nhim dam bao quyén dinh doat ctia nhiing
nguoi chua hoan toan c¢é tu cach chu thé doc lap dé ty minh xéc 1ap cac giao dich dan sy (vi du nguoi chua thanh nién tur
du 15 tudi dén dudi 18 tudi khi xac 1ap, thuc hién cac giao dich lién quan dén tai san ctia minh); (4) cac hinh thirc cong
b trong truong hop ¢ lién quan dén ngudi thi ba.

1.1.3. Y nghia ciia hinh thirc hop dong

Hop ddng 1a sy thoa thudn nhiam xéac 1ap, thay ddi hodc chdm dit quyén va nghia vu dan su giita cac bén.
Trong qué trinh dam phan, thuong thao dé ky két hop dong, mdi chu thé déu co y chi ctia minh. Hinh thirc 13 mot
yéu t6 phap 1y quan trong ciia hop dong, c6 quan hé bién ching vdi ban chit, noi dung, gia tri hidu lyc, thoi diém
¢6 hiéu lyc cua hop déng, va la phuong tién dé dién dat y chi ctia cac bén, cling nhu dé chiig minh su ton tai cia hop
dong.

1.2. Quy dinh ciia phap luit mot s nwée vé hinh thire ciia hop dong

Theo quy dinh phap luat ctia Phép coi trong chirc ning chimg cr ctia hinh thirc vin ban hon 1a can ctr dé xéac
dinh hiéu lyc cta hgp déng, tuc 1a thuc hién chirc nang chung cu.

Phép luat ctia Ptic va cac nudc thude gia dinh phap luat Dtc duong nhu khét khe hon phap luat ctia Phap khi
quy dinh hinh thtrc ctia hgp ddng. Phap ludt ciia Dirc coi viée tuan thu hinh thirc vin ban do luat dinh 1a diéu kién
¢6 hiéu lyc ciia hgp dong. Khong tuan thi hinh thirc vin ban c6 thé dan téi sy vo hiéu cua hop dong.

Trong thyc tidn xét xit & Anh hinh thanh hoc thuyét "khong thira nhin quyén chdi tir ciia chu s¢ hiru"
(proprietary estoppel), theo d6 chu s hitu dat, mot cach truc tiép hay gian tiép da hira chuyén quyén so hitu cho
nguoi khac thi khong dugce quyén vién dan dén sy vo hiéu cua 16i hira néu nguodi dugc hira mot cach cod co so tin
vao 11 htra d6 nén d3 thuc hién mot sé hanh vi va vi thuc hién nhitng hanh vi d6 nén phai chiu thiét hai.

Phap luét ciia Hoa Ky, Piéu 2-201 UCC quy dinh, hgp dong mua ban c6 gia tri tir 5.000 USD phai dugc ky két
bang vin ban, néu khong tuan thii hinh thirc vin ban thi hgp dong van c6 thé c6 gia tri phap 1y nhung cic bén kho
¢6 thé bao vé dugc quyén loi ciia minh tai toa, boi 18 khong c6 chimg ci.
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Vé moi lién hé gitra hinh thirc vin ban, vin ban ¢ chimg thyuc véi hidu lyc ciia hop dong, phap luat Lién bang
Nga c6 18 duge xdy dung trong su két hop hai hoa giira cac hé thong phéap luat. Nghién ctru cho thay, luat Nga co
phin coi trong chirc nang ching cir cta hinh thirc vin ban hon la chirc ning 1a diéu kién dé hop dong c6 hiéu luc.

1.3. Khai quat vé lich sir phap luit hgp déng va hinh thirc hgp dong & Viét Nam

1.3.1. Phap luit hop ddng va hinh thirc hop ddng truéc Cach mang thang 8 nim 1945

Trong thoi ky nay, phap luat hop dong nude ta thé hién tip trung nhat trong hai b luat quan trong ctia nha Lé
so va nha Nguyén. d6 1a: Quéc triéu Hinh luat va Hoang Viét Trung ky ho luat.

V& hinh thire cia khé ude, BO luat Hong Pc quy dinh cac bén khong can 1ap vin ban ddi voi nhimg khé woc
don gian, c6 gia tri phap 1y thip hodc it quan trong. Vin ty 1a bang ching dé ching minh khi xay ra tranh chip
(Diéu 366 Bo luat Hong Duc). Bo luat Hong Piic con quy dinh trong trudng hop ngudi giao két khong biét chir thi
¢6 thé nho nguoi khéc viét thay va phai co ngudi chimg kién dé dam bao tinh khach quan.

Bo luat Gia Long dugc ban hanh nam 1812 dudi triéu Nguyén vé co ban la mé phong va sao chép cac quy dinh cta
bd Pai Thanh luat 1é cta triéu Thanh (Trung Hoa. V& hinh thie cua khé uée, trong thuc té khi giao két cac khé ude co
d6i tuong 1a tai san c6 gia tri [on nhu rudng dét, nha &, trau bo... hodc 1a mot s6 tién 16n thi cac bén thuong 1ap thanh van
ban dé 1am bang chimg, giao cho nguoi trai chu giit hodc diém chi trong truong hop khong biét chir. BO luat Gia Long
khong co quy dinh vé hinh thirc ctia khé udc. Pay la diém khéc biét trong quy dinh vé khé udc ciia Bo Luat Gia Long so
v6i B luat Hong Prc.

Trong thoi ky Phap thude (1858 - 1945), nudc ta bi chia cit 1am ba mién. Chuang ban hanh B§ dan luat dé thi
hanh tai mdi mién cua dat nuéc: B Dan ludt Bic Ky ndm 1931, B6 Dan luat Trung ky nim 1936 va B6 Dan luat
gian yéu Nam Ky ban hanh nim 1883. Trong cic bd ludt néu trén déu c6 cac quy dinh diéu chinh quan hé hop
dong.

1.3.2. Phdp ludt hop déong va hinh thirc hop dong thoi ky sau Cdch mang thing 8 niam 1945 dén nay

Nhirng vin ban lién quan dén hop dong duoc 4p dung do6 1a: Bo Dan ludt Trung Ky va Bo Dan luat gian yéu
Nam Ky duogc 4p dung & mién Nam. Sau d6, quan hé hop dong duoc didu chinh chil yéu boi hai dao luat: Bo luat
dan sy Sai Gon nam 1972 va B¢ luat Thuong mai. O mién Béc, bén canh Bo Dan ludt Bic Ky con ¢c6 biéu 1¢ tam
thoi vé hop ddng kinh doanh sé 735/TTg ngay 10/4/1956 ctia Thu tuéng Chinh phi. Dén nam 1959, Toa an nhin
dan tdi cao di ra Chi thi s6 772-CT/TATC vé viéc dinh chi ap dung luat 1é cta dé qudc va phong kién.

Nam 1960, Nha nudc ta ban hanh "Piéu 1é tam thoi vé ché d6 hop dong kinh t&", ngay 10/3/1975, Hoi dong
Chinh pht da ban hanh Nghi dinh s6 54/CP ban hanh diéu 18 vé ché d¢ hop dong kinh té. Tiép sau d6 1a mot sb
thong tu, thong tu 1i€n b cua céac b, ban, nganh.

Ngay 25/9/1989, Phap 1énh Hop dong kinh té dugc ban hanh. Nam 1991, Hoi ddng Nha nuéc di ban hanh
Phap 1énh Hop ddng dan sy. Vin ban nay da thuc su 13 co s& phap 1y quan trong trong giao lwu dan s & nudc ra
cho dén khi c6 B luat Dan sy nam 1995. Nam 1995, B6 ludt dan su ra doi. Khai niém hop déng dan su do B0 luat
nay diéu chinh thyc chit da bao trium 1én ca khai niém hop dong kinh té trong Phap 1énh Hop ddng kinh té nhung
vé mit phap 1y, no khong thay thé Phap 1énh Hop dong Kinh té. Tai ky hop thtr 7, Qudc hoi khoa XI nudc ta da
thong qua B luat Dan sy ndm 2005 va Luat Thuong mai nim 2005, trong d6 cac quy dinh vé hop dong trong Bo
luat Dan sy nam 2005 dwoc coi 1a cac quy dinh cua ludt chung va c6 sy thong nhat véi cac quy dinh cua Luat
Thuong mai.

Chuong 2
CAC QUY PINH VE HINH THUC HQP PONG
TRONG BQ LUAT DAN SU NAM 2005

Theo quy dinh tai biéu 401, Bo luat Dan sy nam 2005, hinh thirc cta hop déng bao gém cac loai sau: bfing loi
no6i (hgp dong mié€ng), bang van ban, bang hanh vi cu thé va bang thong di€p dir liéu (hgp dong dién tir).
2.1. Hop dong miéng
Hop dong bang 15i ndi 1a nhitng hop dong duoc giao két dudi hinh thirc ngdn ngit néi, bang 16i hay con goi la
hop ddng miéng. Theo dé, cac bén giao két hop dong trao ddi voi nhau bang 15i noi, truc tiép hodc théng qua dién
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thoai, dién dam, gui thong diép dién tur bfing am thanh (tiéng noi) dé dién dat tu tuong va y muén caa minh trong
viée xac 1ap, giao két hop dong.

2.2. Hop dong bing hanh vi cu thé

Hop dong c6 thé dugc xac 1ap thdng qua hanh vi nhét dinh theo quy udc da dinh trude. Hop dong co thé dugce
xac 1ap thong qua hinh thirc nay ma khong nhét thiét c6 sy hién dién dong thoi ctia tat ca cac bén tai noi giao két.
Hiéu lyc ciia hgp dong phat sinh tai thoi diém mot hoidc cac bén chuyén giao cho nhau ddi twong cua hop dong.

2.3. Hop dong bing vin ban

Vin ban 1a hinh thirc ngon ngir viét, dugc trinh bay trén mot chat lidu hitu hinh nhim thé hién mot noi dung
xac dinh ma nguoi ta ¢6 thé doc, luu giit va bao dam sy toan ven ndi dung d6. Néu hop dong bang 10i néi khong dé
lai bang chimg, thi hgp ddng bang vin ban dam bao sy thé hién ¥ chi rd rang cua cac bén ciing nhu ndi dung cta
timg diéu khoan hop dong ma cac bén mudn cam két. Hop dong bang vin ban 1a bang chimg hiru hiéu khi cac bén
¢6 su tranh chép.

Diéu 124 Bo luat dan su c¢6 quy dinh cac hinh thire giao dich théng qua phwong tién dién tir dudi hinh thirc
thong diép dit liéu ciing dugc coi la giao dich bang vin ban.

Hinh thirc hop dong bang vin ban dugc chia lam hai loai:

+ Van ban thuong.

+ Van ban c¢6 cong chirng, chirng thyc hoac phai dang ky, xin phép.

Toém lai, ngoai 3 hinh thitc hop déng truyén théng: bé‘mg 161 noi, bé‘lng van ban, béng hanh vi cu thé, Bo luat
Dan su 2005 bd sung thém mat hinh thirc hop ddng méi 1a hinh thirc bang thong diép dit liéu (hop dong dién tir -
mot hinh thirc dac biét ciia hinh thirc van ban).

2.4. Cong chimg, chirng thue hop ddng va mot s6 vu an lién quan dén viéc vi pham hinh thirc hop dong
6 Viét Nam

2.4.1. Cong chirng, chirng thuc hop dong

Cong chimg 1a viéc Phong Cong chimg ching nhan tinh xac thuc ciia hop dong duoc giao két hodc giao dich
khac dugc xac 1ap trong quan hé dan sy, kinh té, thuong mai va quan hé xa hdi khac, cling nhu thyc hién cac viéc
khac theo quy dinh cta phap luét.

Chumng thyc 1a viéc Uy ban nhan déan cp huyén, cap xa xac nhén sao y gidy to, hop dong, giao dich va chir ky
clia ¢4 nhén trong céc gidy to phuc vu cho viéc thyuc hién cac giao dich cua ho theo quy dinh cua phap lut.

Gan day, Bo Xay dung da d& xuét bo thi tuc cong chimg ddi véi 7 loai hop dong vé nha & nham don gian hoa
thi tuc hanh chinh lién quan. 7 loai hop dong ma Bo Xay dung du kién stra d6i theo hudng khong bat budc phai
cong chimg, chimg thuc d6 1a: hop ddng mua ban nha &, hop dong doi nha &, hop dong ting cho nha &, hop dong
thé chip nha &, hop dong thué mua nha &, hop dong thué nha cua té chirc c6 chirc ning kinh doanh bat dong san va
hop ddng thué nha ctia ca nhan va hg gia dinh c6 thoi han cho thué dudi 6 thang.

Tuy nhién, qua phan tich cho thiy, viéc bo thi tuc cong ching, ching thuc s& giam nhimng bat tién cia viéc
yéu cau hop dong phai cong chimg hay noi cach khac 1a giam bat tién cho ngudi dan. Viée yéu cau giao dich phai
cong ching (hay ching thyc) ciing ddng nghia véi viée chung ta budc ngudi dan phai qua thi tuc nay néu ho mudn
giao dich cua ho khong bi tuyén bd v hiéu sau nay.

Do d6, kién nghi ctua Bo X4y dung s& lam giam nhiing bt tién ma chinh yéu cau cong ching (hay chimg thuc)
gdy ra cho cac bén tham gia giao dich.

Tiép theo, d¢ xuat cia Bo Xay dung ciing gop phan giam giao dich vo hiéu khi bé thi tuc cong chimg bat
budc.

Trong thyc té hién nay, rat nhiéu hop dong thué nha co6 thdi han hon sau thang. Trong truong hop nay, Bo luat
Dan sy yéu cau hgp dong phai cong chimg (hodc chimg thuc) va néu hop ddng khong duoc cong chimg, Toa én s&
tuyén bd hop dong vo hiéu.
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Céc kién nghi cua B6 Xay dung vé bo thu tuc cong ching bit budc ciing nhu bat ky giai phap nao déu co uu
va nhuge diém. Nhin mot cich tong thé, xa hoi "dwoc nhiéu hon mat" va nhing kién nghi nay phii hop véi xu
hudng phat trién ciia phap luat Viét Nam.

2.4.2. Mpt s6 vu dn lién quan dén vige vi pham hinh thirc hop dong & Vigt Nam

Vu dn thir nhat: Vo chong éng A rat than voi vo chdng ong B va cho vo chdng 6ng B muon nha dé sinh séng. Khi
co hoi dén, vo chong 6ng A di dung can nha ciia minh dem thé chip ngén hang dé vay tién kinh doanh. Nhung do viéc
1am dn ciia vo chong ong A khong thuan loi, ng nan qua nhiéu, khién vo chong ong B phai cho vg chong ong A vay tién
dé tra ngan hang va trang trai ng nan. Trudc tinh hinh do, vo chdng 6ng A goi ¥ ban can nha cho vo chong 6ng B. Sau
nhiéu lan thoa thuan, hai bén da 1ap bon van ban mua ban cin nha c6 day du chir ky cta cac bén nhung khong dem di
cong chimg, chimg thyre. Pang trong qua trinh sang tén s6 do, vo chong 6ng A lai 1am don ra toa yéu cau hity thoa thuan
mua ban can nha, budc vo chéng ong B phai tra lai nha.

Qua cac cép X6t xtr, so thAm roi dén phuc thAm, toa 4n déu x4ac nhan viéc mua béan can nha la co thuc, song
tuyén bd chip nhan yéu cau xin hay thoa thuan mua ban cin nha cta vo chong 6ng A va tuyén bd hop ddng nay vo
hiéu. Ly do ma toa 4n dua ra 1a thoa thuan mua ban cin nha chwa dugc hai bén 1ap hop dong, cong ching, ching
thuc theo quy dinh cta phap luat, vi pham quy dinh vé hinh thirc hop dong. Tuyén bd hgp dong mua ban cin nha
v6 hi€u, tda an budc ong vo chéng ong B phai tra lai can nha; ngugc lai, vo chéng ong A co6 nghia vu trd lai cho vo
chong 6ng B tién ban can nha di nhan. Nhu vay, viéc thoa thudn mua ban giita vo chong éng A va vo chong éng B
1a vi pham vé hinh thtre hop dong.

Theo Diéu 450 Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: "Hop déng mua ban nha & phai duoc 14p thanh van ban, co
cong chimng hodc chimg thyc, trir truong hop phap luat co quy dinh khac". Do d6, vo chong éng A va vo chong ong
B 1ap bén vin ban mua ban cin nha c6 ddy du chir ky cua cac bén nhung khong dem di cong chimg, ching thuc da
vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong. Theo Piéu 134, B luat Dan sy nam 2005, "trong truong hop phap
luat quy dinh hinh thic giao dich déan sy la diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich ma cac bén khong tuén theo thi theo
yéu ciu ciia mot hodc cac bén, toa an, co quan nha nudc co thim quyén khic quyét dinh budc cic bén thyc hién
quy dinh vé hinh thirc cua giao dich trong mdt thoi han; qué thoi han d6 ma khong thyc hién thi giao dich vo hiéu".

Toa an da ap dung Diéu 134, Bo luat Dan sy nam 2005 ra quyét dinh budc vo ché)ng ong A va vg chéng ong B
phai thuc hién cac tha tuc dé hoan thién hinh thirc hgp ddng mua ban cin nha trong thdi gian mot thang. Theo do,
vo chdng 6ng A va vo chong ong B phai dem hop dong mua ban cin nha di cong ching, ching thyc tai co quan c6
thim quyén trong thoi gian 4n dinh 1a mot thang. Tuy nhién, vi mudn 13y lai cin nha nén vo chong éng A di khong
lam viéc nay. Vi vay, viéc khic phuc vi pham vé hinh thirc hop dong da khong thé thuc hién duoc, toa an budc phai
tuyén bd hop dong vo hiéu va xac dinh vo chong 6ng A 1 bén ¢6 16i 1am cho hop dong vo hiéu.

Véi nhéan dinh d6, Toa an can ¢ vao Piéu 137, Bo luat Dan sy ndam 2005 budc vo chéng ong B phai tra lai can
nha cho vo chdng dng A, dong thoi yéu cau vo chong éng A tra lai cho v chong 6ng B tién ban cin nha da nhan va
phai bdi thuong toan bo thiét hai cho vo chéng ong B.

Qua phan tich tac gia dua ra nhan dinh, hgp dong khong nén v hiéu do vi pham hinh thirc.

Vu én thir hai: Vo chong ong Luu Trung Két va ba Tran Thi M& c¢6 mot ngdi nha cip 4, cong trinh phuy, ciy
cdi trén dién tich 498m? tai thon Gia Phu, Gia Binh, Gia Luong, Bic Ninh. Ngay 13/5/2004, 6ng Luu Trung Két
1ap bién ban ban vuon cho chi Nguyén Thi Ta dién tich 498m? véi gia 74.000.000 dong, khi ky két bién ban ban
vuon néu trén thi chi ¢6 mit 6ng Két va chi Ta. Chi TG da giao 2 lan tién vai tong s tién 1a 70.000.000 dong va khi
chi T dén giao tién 14n 2 thi ba M xin tra lai tién va khong dong y ban nha dat nita, sau d6 xin hiy hop dong. Chi
Ta cho rang khi thoa thuan mua ban nha dat c6 ca vo chong 6ng Két, ba M& nén khong ddng v hity hop ddng. Qué
trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so thim huy hop ddng chuyén nhuong nha dét xac 1ap ngay 13/5/2004 giita 6ng
Luu Trung Két véi chi Nguyén Thi Ta, budc ong Két va ba M phai hoan tra cho chi Ta sb tién da nhéan; Toa 4n
cip phuc thim cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dit ngay 13/5/2004 giita 6ng Két va chi Ta. Budc cac bén
van tiép tuc thuc hién hop dong. Sau khi xét xtr phiic tham, ong Két khiéu nai.

Tai quyét dinh khang nghi s6 95 ngay 18/9/2006 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan t6i cao da khang
nghi ban 4n phtic tham néu trén.
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Tai Quyét dinh Giam ddc thdm s6 313/2008/DS-GDT ngay 16/10/2008 ctia Toa Dan sy Toa an nhan dén tdi cao di
quyét dinh hity ban 4n dan sy so tham s6 08/2007/DSST ciia Toa 4n nhan dan huyén Gia Binh va ban 4n dan su phuc
tham s6 56/DSPT ngay 27/9/2007 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong nha &
va chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng Luu Trung Két va chi Nguyén Thi TG v6i nhan xét: "Cian nha va cac tai
san trén dét tranh chap thudc quyén sir dung thudc cac thanh vién ho gia dinh 6ng Két, nhung khi éng Két ky hop dong
béan toan bd nha, dét trén cho chi T thi khong c6 sy ty nguyén nhét tri ctia ba Mo 1a déng s& hiru va sy nhét tri cta cac
thanh vién khéc c6 quyén sir dung dét trén. Hop dong dwoc ky két gitra ong Két va chi Ta ngay 13/5/2004 ciing khong co
x4c nhan cta chinh quyén hodc cong chimg vién nén ca vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong néu trén déu khong tuan
thu cac quy dinh cta phép ludt vé mua ban nha, chuyén nhuong quyén str dung dat nén hop dong nay 1a hop dong vo
hiéu. Toa 4n cép so thim hiy hop ddng 14 c6 co s¢ phap 1y nhung bude 6ng Két, ba Mé bdi thuong toan bo thiét hai 1a
khéng dung vi chi Ta ciing c6 mot phan 15i 1am cho hop ddng bi vo hiéu nhu chua tra hét tién va nha dat d6 khong phai
14 tai san riéng cua ong Két nhung khi ky hop dong lai khong yéu ciu ba M ciing nhu cac con ciia ong Két phai ky vao
hop dong 1a khong dung phép luat.

2.5. Hinh thirc mt s6 loai hop ddng chuyén biét

2.5.1. Nhiing logi hop dong bit bugc phi dwgc lip bang vin bin

Cdc hop dong dén siw théng dung: Hop ddng mua ban tai san théng qua ddu gia; hop ddng ty quyén trong truong
hop phép lut co quy dinh; hop dong mua ban, hop dong trao ddi, hop dong ting cho tai san ¢ dang ky quyén so hiru;
hop dong thué tai san trong truong hop phap luat co quy dinh; (vi du thué tau bay, tau bién); hop dong dich vu tu vén
phép 1y; dich vu bao vé&; hop ddng bao hiém; hop ddng van chuyén hang hoa theo chuyén bang dudng bién.

Cdac hop déng bao dam: BO luat Dan sy nam 2005 quy dinh: dung mdt tai san dé bao dam nhiéu nghia vy, cAm
¢b tai san, thé chap tai san, hodc hop dong thé chip tau bay, tau bién, dit coc, bao lanh phai dugc 1ap thanh van ban.

Cdc hop dong thwong mai: Luat Thuong mai nim 2005 ciing quy dinh nhiéu loai hgp dong bét budc phai 1ap
bang van ban. Hop dong mua ban hang hda ma phap lut quy dinh bat budc phai lap thanh vin ban; hop dong mua ban
hang hoa qudc té; hop dong dich vu ma phép luat quy dinh phai 1ap thanh vin ban; hop ddng dich vu khuyén mai; hop
ddng dich vu quang co thuong mai; hop ddng dich vu trung bay gidi thidu hang héa, dich vu; hop dong dich vu t6 chirc,
tham gia hoi cho trién 1dm thuong mai; hop dong dai dién cho thwong nhén; hop dong ty thiac mua ban hang hoa; hop
ddng dai 1y; hop dong gia cong; hop dong dich vu t6 chirc déu gia hang hoa; hop dong mua ban ddu gia hang hoa; hop
ddng dich vu qua canh; hop dong nhuong quyén thwong mai. ..

Cdc loai hop dong khdc: Hop ddng hop tac dau tu; hop dong chuyén giao quyén tac gia; hop dong chuyén giao
quyén lién quan; hop ddng chuyén giao quyén s& hitu cong nghiép; hop dong chuyén quyén sir dung dbi twong s
hitu cong nghiép; hop dong chuyén giao cong nghé. ..

2.5.2. Nhitng loai hop dong bit budc phdi dwoc ldp bang vin ban cé cong chirng, chirng thuwe, ding ky
hodc xin phép

Hop dong ldp bang van ban cé cong chimg hodc chirng thwec: Theo quy dinh ciia Bo luat Dan sy nam 2005, cac hop
dong phai cong chimg, chimg thuc: hop dong hop tac; hop dong mua ban nha & (trir trudng hop phép ludt c6 quy dinh
khéc); hop dong tang cho bat dong san hodc dong san c6 ding ky quyén s hitu; cac hop dong chuyén quyén st dung dat
phéi dugc 14p thanh van ban ¢ cong chimg; Luat Dat dai nim 2003 quy dinh cac hop dong phai cong chimg, chimg thuc
hodc dang ky 1a: hop dong chuyén doi quyén sir dung dat; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; hop dong cho
thué quyén sir dung dat; hgp dong thé chap quyén sir dung dét va hop dong gop von quyén sir dung dat.

Nhitng hop dong phai dang ky hodc xin phép: Cac giao dich bao dam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 323 Bo
luat Dan sy ndm 2005 phai duge ding ky theo quy dinh cta phap luat; hop dong cho thué nha, hop dong cho thug,
g6p von, thé chap va bao ldnh bang quyén sir dung dit; hop dong chuyén giao quyén sé hiru cong nghiép; hop dong
chuyén giao cong nghé; hop dong chuyén quyén sé hitu dbi v6i tau bay va cac quyén khac dbi véi tau bay, tau bién;
hop dong thé chap tau bay, tau bién; hop dong chi dinh dai Iy ban vé cua hang hang khong nudc ngoai.

2.6. Hi¢u lyc ciia hop dong khi vi pham vé hinh thirc

2.6.1. Anh huong ciia diéu ki¢n hinh thirc hop dong dén hiéu luc hop dong

2.6.1.1. Hinh thitc hop dong va nguyén tic tw do hop dong
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Hinh thirc ciia hop dong dwoc hiéu 1a phuong thire ky két, phuwong tién ghi nhan ndi dung thoa thudn cua cac
bén. N6 co thé 1a thi tuc ky két hop dong hodc hinh thire thé hién thoa thuin cua cac bén, bang 16i néi, hanh vi
hodc bang vin ban. Theo nguyén tic tu do thoa thudn, cac bén co quyén xéac 1ap hop ddng dudi bat ky hinh thirc
nao dudi cach ma ho mudn, chi can dat duoc thoa thuan, théng nhét y chi gilta cac bén la hop déng coi nhu d3 hinh
thanh. Nhin chung phap luét vé hop dong cac nudc déu cong nhan nguyén tic nay. Theo dé cac bén c6 quyén tu do
lwa chon hinh thirc hop dong dudi dang bang 101 néi, cir chi, hanh vi hay bang vin ban.

2.6.1.2. Anh huong diéu kién vé hinh thirc hop dong doi véi hiéu hee ciia hop dong.

V& nguyén tic hiéu luc hop dong khong phu thudc vao diéu kién vé hinh thirc hop déng. Hop ddng co hiéu luc
khi cac bén dat dugc sy thoa thuan vé ndi dung hop ddng (theo 1y thuyét ung thuan). Nguyén tic nay dwoc hau hét
céc hé thong phap luat thira nhan. Tuy nhién d6i véi mot s6 hop dong nhat dinh, phap luat mot s6 nude quy dinh
diéu kién hinh thtrc hop ddng duoc coi 13 yéu cau bat bue vé hiéu luc hop dong. O mot sé nude khac diéu nay chi
nham muc dich vé bang chimg giao két hop dong.

Thir nhat. Hinh thire hop dong la diéu kién c¢é hiéu liwc ciia hop dong:

Pay la cac truong hop lién quan dén hop ddng ma viée dat dwoc sy thoa thuin chua du d& dam bao cho hop
déng ¢6 hiéu lyc. Trudng hop nay doi hoi théa thuan cta cac bén dat dugc co6 hi€u luc phai co diéu kién:

(1) Phai thé hién duéi mot hinh thirc (thuong 1a bang van ban);

(2) Hop dong phai tuan theo nhitng thu tuc nhit dinh méi c6 hiéu luc;

Céc loai hop ddng phai tuan thu nhitng diéu kién nay thudng dugc quy dinh cu thé trong cac vin ban hop dong
clia cac nude. Co nhitg hop dong chi can tuan theo diéu kién bang vian ban nhung c6 loai phai tuan theo hai diéu
kién trén.

Thir hai: Diéu kién hinh thirc hop dong khéng anh hirdng dén hiéu liec ciia hop dong:

Trong trudng hop nay phap luat thuong dé cap dén diéu kién phai 1ap thanh vin ban nhung néu hop dong
khong tuan theo nhimg diéu kién vé hinh thirc thi ciing khong anh huong dén hiéu lyc cta hop dong. Diéu kién
hinh thirc vin ban hop dong trong trudng hop nay chi yéu c6 y nghia nham dam bao chimg ctr vé viéc hop dong da
dugc giao két, tao thoi quen than trong khi giao két hop dong. Vé cac truong hop hop ddng phai duogc 1ap thanh vin
ban, phap luét cac nudc c6 nhiing quy dinh khac nhau.

Qua nghién ctru quy dinh phap luat mot sé nudc vé hinh thirc hop dong cho thay, phap luat hop dong cong
nhan nguyén tic tu do hinh thirc hop dong. Tuy nhién déi véi mot sb loai hop dong, phap ludt quy dinh phai tuan
thi theo nhimg diéu kién vé hinh thtrc nhét dinh. Viéc quy dinh diéu kién hinh thirc hop dong bang vin ban trén co
sO ton trong tdi da quyén tu do, tw nguyén thoa thuan ciia cac bén. Do vay, phap luat khong quy dinh diéu kién nay 1a
diéu kién co6 hiéu luc ctia hop ddng, ma chu yéu co ¥ nghia vé& mat chimg ctr khi giai quyét tranh chip. Quy dinh nay vira
dam bao nguyén tic ty do hop dong, ddng thoi van thé hién su can thiép ctia phap luat vao hinh thirc hop dong ¢ mirc
nhit dinh nham dat dugc nhiing muc dich ma cac nha lam luat dé ra.

2.6.2. Lién h¢ véi phdp ludt hop dong ciia Viét Nam

Ciing nhu phap luat hop déng cac nudc, Bo luat dan sy nam 2005 thtra nhan nguyén tic tu do hinh thuc hop
ddng. Tuy nhién, khoan 2 diéu 401 lai quy dinh cac truong hop ngoai 1¢. Ching t6i cho rang quy dinh nay con han
ché vi n6 chua rd rang va nhit quan trong viéc thira nhan nguyén tic tyr do hop dong. Trong qua trinh ap dung can
lam 16 mot s6 ndi dung sau:

Mot la, trudong hop phap luat ¢6 quy dinh hop dong phai dugc thé hién bang vin ban c¢6 cong chimg hodc
chimg thuc, phai dang ky hoac xin phép thi phai tuin theo cac quy dinh do 1a cac trudng hop nao?

Hai la, khoan 2 Diéu 401 quy dinh hop dong vo hiéu trong trudng hop cé vi pham vé hinh thic trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac. Chung ti cho rang cin bo quy dinh trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khéc vi: Viéc
quy dinh hinh thtrc hop dong 1a diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong 14 trai véi nguyén tic tu do, tw nguyén thoa
thuan. Theo nguyén tic tu do hop dong, hop dong 1a sy théng nhit ¥ chi cta cac bén, 1a phuwong tién thé hién y chi
clia cac bén ra bén ngoai. Do d6 vé nguyén tic moi phuong tién c6 kha ning thé hién y chi dich thuc cua cac bén
trong giao két hop ddng déu co thé xem xét 14 hinh thirc cua hop dong.
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Chuong 3

MOT SO BAT CAP TRONG CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT HIEN HANH VE HINH THU'C HOP
PONG VA MOT SO KIEN NGHI

3.1. Mot s6 bt cép trong phap luit va thye tién ap dung cic qui dinh phap luit hién hanh vé hinh thirc
hop dong

3.1.1. Quy dinh vé hinh thirc hop dong vin con nhiéu diém thiéu sét, chwa thong nhit gika cdc diéu ludt
lién quan

Thir nhat: Qui dinh tai khoan 2 Piéu 122 B6 luat Dan su 2005 1a chua dy du. Khoan 2 Diéu 122 Bo luat Dan
Sy 2005 qui dinh: "Hinh thitc giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich trong treong hop phap luat c6
quy dinh". Trong qui dinh nay, nha lam luat chi dé cap dén ‘truong hop phéap luat c6 qui dinh’, ma khong du lidu
kha nang khi cac bén c6 thoa thuan lya chon hinh thurc hop déng 1a diéu kién c6 hiéu luc cua hop d@)ng.

Thit hai: Qui dinh tai khoéan 1 Piéu 401 con dai dong, va chua linh hoat.

Khoan 1 Diéu 401 qui dinh: "Hop dong dan sy c6 thé duoc giao két bang 16i noi, bang vin ban hodc bang hanh
vi cu thé, khi phap luat khong quy dinh loai hop dong d6 phai dwoc giao két bing mét hinh thie nhét dinh". Tinh
than cua diéu khoan nay 14 qui dinh hinh thirc hop dong trong trudng hop phéap luat khong co qui dinh bit budc vé
hinh thtrc. Tuy nhién, cach dién dat ctia diéu luat nhu vay la dai dong.

Thir ba: Quy dinh vé hinh thirc bit budc cta hop dong tai khoan 2 Diu 401 con thiéu sét va chwa nhét quan.

Theo qui dinh tai doan 1 khoan 2 Piéu 401: "Trong truong hop phap ludt co quy dinh hop dong phai duoc thé
hién bang vin ban c6 cong ching hodc ching thue, phai ding ky hodc xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh d6".
Trong khi d6, khoan 2 Diéu 124 B6 luat Dan su 2005 lai qui dinh: "Trong trudng hop phéap luit quy dinh giao dich
dan sy phai dugc thé hién bang vin ban, phai c6 cong ching hodc chimg thuc, phai dang ky hodc xin phép thi phai
tuan theo cac quy dinh d6". Pdi chiéu hai diéu ludt nay, ta thiy chung boc 16 nhitng thiéu sot sau day:

Mt la, cach dién dat ciia ca hai diéu ludt nay theo phwong phép liét k&, nén ndi dung cua diéu luat van con thiéu sot,
vi chua liét ké ca cac hinh thirc bét budc khac ctia hop dong, vi du hinh thirc hop ddng c6 thé 1a mot hanh vi cy thé.

Hai la, so v6i khoan 2 Diéu 124 B6 luat Dan su 2005, qui dinh qui dinh tai doan 1 khoén 2 biéu 401 dudng
nhu ¢6 su thiéu sot va chua nhat quan, vi khong qui dinh hinh thirc bt budc cia hop ddng 1a van ban (thudng).

3.1.2. Qui dinh vé cdch thirc gidi quyét hiu qud phdp Iy ciia cdc hop dong bi vi pham vé hinh thirc con
nhiéu bt cip

Anh huong cta yéu t hinh thirc di véi hop dong rit da dang, c6 thé 1am hop dong v6 hiéu, hodc 1am cho hop
ddng khong co gia tri phap 1y ddi v6i ngudi thir ba, ¢o thé chimg minh duoc su ton tai cia hop dong, xac dinh thoi
diém giao két va thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng. Tuy vay, qui dinh tai Diéu 134 B luat Dan sy 2005 chi dua
ra mot cach thirc xir Iy dbi voi mot trudng hop vi pham: "khi hinh thic 1 didu kién co hiéu lyc cia hop dong ma
céc bén khong tuan thu thi theo yéu cau clia mot hodc cac bén, Toa 4n, co quan nha nude cd tham quyén khac quyét
dinh budc cac bén thyc hién quy dinh vé hinh thirc cta giao dich trong mét thdi han; quéa thdi han d6 ma khong
thyuc hién thi giao dich v6 hi¢u".

Nghién ctru qui dinh niy chung ta thdy c6 nhiing bat cap sau day:

Thir nhdt: Viéc xt 1y hau qua cia hgp ddng vo hiéu vé hinh thirc nhu trén 1a chua phi hop voi yéu cau cta
thuc tién va khong kha thi

Thit hai: Qui dinh giai phap khic phuc vi pham hinh thirc hop dong con nhiéu bat cap, thiéu théng nhat va
khong phu hop véi thuc tién.

3.2. Mt s6 kién nghi hoan thién phap luat hién hanh vé hinh thirc hop dong.

3.2.1. Logi bé vin dé khong tuén thii vé hinh thicc la diéu kién tuyén bé hop dong vé hi¢u

Trong B6 luat Dan sy nam 2005, ching ta quy dinh hinh thuec 1a diéu kién bét bude trong mot s loai giao dich dan
su nhét dinh 13 khong hop 1y. Béi 18, hinh thirc giao dich, cu thé 14 hinh thirc hop ddng chi 1a sy thé hién ¥ chi ciia cac bén
khi tham gia giao dich dan sy; con viéc cong chirng Nha nude chirng nhan hay ching thyc, dang ky hodc cho phép cta
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co quan Nha nudc c6 tham quyén thyc chét 1a xac nhan sy kién phép 1y giita cac bén. Khi c6 tranh chap xay ra, Toa
an 1a co quan c6 tham quyén xac dinh c6 hay khong c6 su kién nay.

Nhu vay, c6 thé khiang dinh rang vé6i quy dinh nhu Diéu 134 B luat dan sy nim 2005 khong thiét thuc trong qua
trinh gidi quyét hop dong dan sy vo hiéu.

3.2.2. Hoan thi¢n quy dinh lién quan dén vigc xdc dinh thoi diém c6 higu lyc ciia hop déng.

Theo chiing t6i thi Khoan 3 diéu 4 ciia Luat Cong chimng can thiét phai duoc bii bo hoic quy dinh lai cho phu
hop v6i Bo luat Dan su nhu sau: "Hop dong, giao dich dwoc cong chiing, chitng nhdn c¢é hiéu lic ké tir thoi diém
giao két, trir truong hop c6 théa thudn khdc hodc phdp ludt cé quy dinh khdc". Do quy dinh hién hanh qué ctng
nhic va khong phu hop voi thuce té cude sdng va cic quy dinh noi dung thé hién trong cac luat khac.

3.2.3. Phé bién Pphap ludt, ndng cao nhdn thirc, y thirc phap ludt trong xa hoi

Khoéng thé phii nhan, viéc c6 nhiéu giao dich dan sy bi tuyén bd bi v6 hiéu trong hoi gian qua do nhiéu nguyén nhan
khéc nhau: hodc do cac bén chua hiéu nhimg quy dinh cta phap luat hodc ¢b ¥ loi dung nhitng k& ho ctia phap luat con
chua chat ché. Mot bo phan nguoi dan con it tiép xuc, chua duoc tuyén truyén, gidi thich dé c6 mot hiéu biét can ban vé
phép luat dan s, phap luat vé& hop dong nén d& dang bj dua vao tinh hudng bt loi. Vi du c6 nhiéu ngudi cho ring sau
khi ky két hop ddng thi hop dong dwong nhién ¢ hiéu lyc ma khong can phai cong chimg, chimg thuc tai co quan nha
nudc c6 tham quyén, vi du nhu hop dong mua ban nha, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. ..

Chinh vi viéc nhan thire con han ché, ciing nhu y thirc phép lut ciia ngudi dan chua cao, can c6 kénh phd bién phap
luat dén nguoi dan mot cach kip thoi ciing voi nhimg yéu cau khit khe vé trach nhiém ctia nhitng ngudi ¢6 nhiém vu tai
co quan cong chung, chimg thuc trong viée giai thich ndi dung ciia giao dich va quy dinh ctia phap ludt lién quan dén vin
dé do. Viéc tuyén truyén can duoc thue hién dudi nhidu hinh thire, thong qua cac kénh tuyén truyén khac nhau (thong
qua bao cdo vién, phuong tién truyén théng phat thanh, truyén hinh, tap chi chuyén nganh...). i véi mdi nhom ddi
twong khéc nhau (Itra tudi, gidi tinh, nganh nghé, dan toc...) cin c6 cac hinh thirc va ndi dung tuyén truyén phi hop.

3.2.4. Stra déi diéu ki¢n vé hinh thirc hop dong la diéu kign cé hiéu liwe ciia hop dong.

Quy dinh nay hién nay dang gdy nhiéu tranh cdi va thuc té khong bao vé dugc loi ich hop phép cia nhitng
ngudi ngay tinh, doi khi tao ra k& hd cho mot sé ddi twong loi dung dé yéu cau tuyén bd hop dong dan su vo hiéu
nham phuc vu céc lgi ich, muyc dich ca nhan mot bén chu thé.

Theo quy dinh tai Didu 134 B luat Dan sy 2005 "Trong trudng hop phap lut quy dinh hinh thirc giao dich
dan sy la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cu ctiia mot hodc cac bén,
Tda an, co quan nha nude c¢6 thaim quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cta giao
dich trong mét thoi han; qua thoi han d6 ma khong thyc hién thi giao dich vo hi¢u". Theo chung t6i, quy dinh nay
trén thuc t& chi co y nghia trong truong hop ca hai bén chi thé cia giao dich déu c6 thién chi mong mudn tiép tuc
thuc hién hop dong. Tuy nhién, trudng hop nay hau nhu khé co thé xay ra, boi viée tuyén bd vo hiéu 1a do yéu cau
clia mot trong cac bén, do do, khi ho da ndp don yéu cau tuyén bd vo hiéu cé nghia 1a ho mong mudn hop dong dé
khéng dugc tiép tuc thyc hién nira.

3.2.5. Bé sung qui dinh hinh thirc hop dong la diéu kién cé hiéu lwc ciia hop dong néu cdc bén cé théa
thudn

Khoan 2 Diéu 122 By ludt Dan su 2005 chua liét ké truong hop: cac bén thoa thuan hinh thirc 1a mot diéu kién c¢6
hiéu Iyc ctia hop dong. Trén thuc té, dbi vai cac loai hop dong phéap luat khong qui dinh hinh thic bat budc, thi cac bén
ciing ¢6 quyén thoa thuan hinh thire 1a mot diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong. Vi du: cac bén c6 thé thoa thuan hop
dong ddt coc mua ban nha, hodc hop dong mua ban kim cuong... phai duoc lap bang vin ban cong chimg thi méi co
hiéu Iyc, mic du phap ludt khong qui dinh bit bude cac hop dong ké trén phai dugc lap theo hinh thirc vin ban cong
chimg. D& c6 qui dinh riéng x4c dinh rd hinh thirc 1a diéu kién ¢ hiéu luc cta hgp dong, chiing ta can phai bd sung qui
dinh nay vao Biéu 401. Cu thé 1a: "Hinh thirc hop dong 1a diéu kién c6 hiéu luc cua hop ddng trong trudng hop cac bén
c6 thoa thuan hodc phap luat co6 quy dinh hop déng phai duoc lap béng mot hinh thire xac dinh".

KET LUAN
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Hinh thirc 1a mot yéu t6 phap 1y quan trong cua hop dong, 1a phuong tién dé dién dat ¥ chi cua cac bén ciing
nhu dé ching minh s ton tai ciia hop ddng. Ngudi ta s& khong thé biét dén su ton tai cua hgp dong, néu n6 khong
duogc thé hién duéi mot hinh thire nhat dinh.

Hinh thirc hop dong 14 mét trong nhimg quy dinh quan trong cta lut dan sy, n6 1a mot trong nhitng diéu kién
¢6 hiéu luc ctia hop dong dan su. Cling véi su phat trién ciia xa hoi, cac quy dinh vé hinh thirc hop dong ngay cang
duoc hoan thién.

Hinh thirc hop ddng dic biét 1a hinh thirc bang vin ban, vin ban c¢6 cong chimg, ching thuc 1a mot trong
nhing "chimg ct" ddi khang v&i bén thir ba va c6 ¥ nghia quan trong trong to tung dan su. N6 1a ching clr xac
nhén cac quan hé da dang ton tai gilra cac bén, tir d6 xac dinh trach nhiém dan sy khi ¢6 vi pham hop déng xay ra.

Hinh thtc hop ddng 1a cach thire thé hién y chi ra bén ngoai ciia cc bén giao két hop dong, thong qua cach
thirc biéu hién nay, ngudi ta c6 thé biét dwoc ndi dung cua giao dich da xac 1ap.

Hinh thtrc hop dong lién quan dén nhimg giao dich nhu nha &, dat dai 1a su két hop diéu chinh cua nhiéu quy pham
phap luat nhu B luat Dan sy, Luat Nha &, Luat Cong ching. Su gia tdng cac vu &n lién quan dén vi pham hinh thirc hgp
ddng ngay mot gia ting trong thdi gian qua da boc 16 khong it nhitng rui ro, bit cip trong thue tién can duge khéc phuc.
Van d hinh thirc hgp dong anh hudng dén hiéu Iuc hop dong dang 14 van d& hién nay van dang tranh cai c6 hay khong
viée vi pham hinh thirc anh hudng dén hiéu huc ciia hop ddng.

Luén van da nghién ctru nhitng van d& 1y ludn co ban vé hinh thirc hop dong, nhimg ndi dung vé hinh thirc hop dong
duoc quy dinh trong B luat Dan su nam 2005, tir d6 dua ra nhitng phwong hudng, giai phap nham hoan thién cac quy
dinh nay. Bén canh nhitng thuan lgi do tinh uu viét cia hinh thitc hop déng mang lai cho cac bén trong giao dich, thi
nhimg bét cap cua viéc quy dinh mot s6 loai hop dong phai 1ap thanh vin ban c6 cong chimg, chimg thuc hién nay dang
1am han ché quyén "ty do hop ddng" cua cac bén. Qua viée nghién ctru vé hinh thirc hop dong, ¢6 thé tong két lai nhimg
van dé ma luan van da dat duoc do la:

Thir nhat, nghién ctru phan 1y luan chung vé hinh thirc hop dong, y nghia, vai tro cta hinh thiic hop dong,
khang dinh vai tro ctia hinh thirc hop dong trong giao dich dan su ¢6 tam quan trong, ¢ ¥ nghia trong viéc thuc day
cac giao dich dan sy trong xa hoi.

Thir hai, nghién ciru nhitng quy dinh vé hinh thirc hop dong trong Bo luat Dan sy nam 2005. Tir két qua phéan
tich, so sanh da cho thdy hau hét & cac nudc déu quy dinh vé hinh thirc hop dong, nhung né chi 1a ching ctr trong
t6 tung dan su chir khong phai 1a diéu kién co hiéu luc ciia hop dong trong hau hét cac giao dich.

Thit ba, cing voi su phat trién cta cac giao dich c6 gia tri 16n nhu nha &, dat dai thoi gian qua va trong tuong lai tai
cac d6 thi 16n cta nudc ta, thi viéc cac bén lam dung cac quy dinh vé hinh thirc nhiam khéng thuc hién hop dong véi
muyc dich tu loi. Luan van da di sau phan tich nhitng nguyén nhén, nhitng thuan Igi ciing nhu nhiing rii ro phap 1y c6
thé gip phai trong giao két hop dong.

Thir tur, tix nhitng cin cir ¢a nghién ctru, phan tich, luan van da dua ra mot s6 phuong hudng, dé xuit gop phan
hoan thién nhitng bét cap ctia phap luat, véi mong mudn phap luat di vao thyc tién thuc sy minh bach, diéu chinh
kip thoi cac quan hé xa hoi phat sinh va 1a céng cu dic luc trong viée thic dy cac giao luu dan sy.
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