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MO DAU

1. Tinh cip thiét caa dé tai

Hop dong dan sy 1a mot ché dinh phap ludt vo cling quan trong, 1a mot
trong nhiing ché dinh phap li ¢ xwa nhat, xuat hién sém nhat trong noi
dung luat dan su. Hop déng dan sy la sy khai quat mot cach toan dién cac
hinh thirc giao luvu dan sy phong pha ctia con nguoi, 1a mot trong nhiing
phuong thirc hitu hiéu dé cac cha thé tham gia vao quan hé phap luat dan
su thuc hién quyén va nghia vu caa minh. Ttr nhitng nim dau cua thoi ky
d6i méi mot loat cac vin ban phap luat diéu chinh quan hé hop dong da ra
doi nhu: Phap 1énh hop ddng kinh té (1989); Phap 1énh hop dong dan su
(1991) va hai phap 1énh vé chuyén giao cong nghé va so hitu tri tué ciing
¢ phan quy dinh vé vin d& hop dong. Bén khi Bo luat dan sy nam 1995 ra
doi c6 thé coi 1a budc di quan trong vé mit lap phap nham khang dinh vai
trd va y nghia dic biét cua ché dinh hop ddng trong doi séng xa hoi ciing
nhu quyét tim cua Viét Nam trén con dudng xdy dung nén kinh té thi
truong co diéu tiét. Trai qua hon 10 ndm thi hanh B luat dan sy nim 1995
mic du co ban da di vao doi séng xa hoi nudc ta nhung ché dinh hop dong
trong Bo luat dan sy nim 1995 van con nhiéu han ché. Vi vay, B luat dan
sy nam 2005 duoc Qudc hoi thong qua ngay 14/06/2005 co hiéu luc ngay
01/01/2006 da tao ra mot hanh lang phap li quan trong trong giao luu dan
su, thé hién mot budce tién cao hon trong tu duy 1ap phap, hanh phap va tu
phap ctia nhitng nha 1am luat. Cac nha 1ap phap Viét Nam da c6 su tiép thu,
hoc hoi nhitng quy dinh phap luat tir thuc tién ciing nhu luat phap cta cac
nudc trén thé gidi, can nhic ching cung v6i hoan canh thyc té tai Viét
Nam dé dua ra mot van ban c6 tinh chuan muyc phép li cao trong hé thong
phép luat dan sy. Bo luat dan sy 2005 da tap trung sira doi, bo sung co ban
va toan dién hon ché dinh hop dong, da thé hién twong ddi diy du céc
nguyén tac tién bo, dua trén triét li sdu xa va co ban nhat caa hop dong la
ty do khé uéc va bao dam quyén binh dang cua cac bén. Ché dinh hop
ddng chiém téi hon 200 diéu trong tong s6 777 diéu caa Bo luat dan su.
Bén canh nhiing quy dinh mang tinh khai quat vé hgp dong, B¢ luat dan sy
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ciing c6 nhitng quy dinh riéng vé& 16 loai hop ddong thong dung tao co s&
phap 1i cho viéc ap dung va giai quyét tranh chap dan su lién quan dén van
dé hop dong. Hién nay Viét Nam dang day manh qua trinh xdy dung va
phat trién nén kinh té hang hoa nhiéu thanh phan theo dinh huéng xa hoi
chu nghia, thyc hién muc tiéu dam bao cong béng x4 hoi. Hon nira, da hon
4 nam Viét Nam gia nhap T6 chtrc Thuong mai Thé gigi (WTO), dang trén
da hoi nhap nén kinh té toan ciu, qua trinh hoi nhap mé ra nhidu co hoi
nhung ciing c6 nhiéu thach thirc. Ching nao phép lut néi chung va nhitng
quy dinh vé hop dong dan su noi riéng chua trd thanh coéng cu co ban dé
diéu chinh quan hé x3 hoi thi ching d6 Viét Nam van nim ngoai su phat
trién chung cua thé gisi. Cac tranh chdp vé hop ddng dan su ciing ngay
mot gia ting va mirc do phirc tap ngay cang cao doi hoi phap luat vé hop
ddng dan sy phai hoan thién hon dé giai quyét mot cach triét dé. Co rat
nhiéu loai hop déng duogc quy dinh trong B6 luat dan sy nam 2005 tao diéu
kién cho cac chu thé c6 thé tiiy ¥ lva chon cac hinh thirc tham gia giao két
hop déng. biéu 406 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh céc loai hop déng
trong d6 c6 Hop dong dan sy co diéu kién 1a dang hop dong dic biét can
¢6 su didu chinh dé tranh tinh trang cac bén tham gia giao két hop dong
xay ra tranh chap vé xac dinh thoi diém phat sinh hiéu lyc caa hop dong,
thoi diém hop dong phat sinh hodc huy bo. Bé giai quyét tranh chap do
mot cau hoi duoc dat ra: "Liéu co ton tai hop dong hay khong?" va "Hop
ddng dan sy co diéu kién thi diéu kién trong hop dong d6 co 1am phat sinh
hiéu lyc cua hop dong khong?" dé tir d6 xac dinh quyén va nghia vu caa
cac bén. Vi vay, nhitng quy dinh vé& hop dong dan sy c6 diéu kién co vai
trd quan trong trong viéc diéu chinh nhitng quan hé dan sy cua nén kinh té
thi trudng. Cac quy dinh nay khong ton tai doc lap ma c6 su lién hé chat
ché vai cac quy dinh khac trong Bo luat dan sy nam 2005. Vi thé viéc
nghién ciru cac quy dinh vé hop dong dan sy c6 diéu kién trong Bo luat
dan sy nim 2005 1a mot van dé mang tinh cap thiét nham goép phan lam
sang t6 nhitng quy dinh nay, dua ra mot s phan tich, binh luan, chi ra
nhitng vuéng mac, bat cap trong qua trinh thyc hién cic quy dinh nay va
dé ra mot sb cac giai phap khac phuc.
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2. Tinh hinh nghién citu ciia dé tai

Tinh dén thoi diém hién nay, & nudc ta nghién ctru vé hop dong dan su ¢6
ndi chung di c6 nhiéu cong trinh khoa hoc cu thé 14 cong trinh cia TS. Nguyén
Manh Bach "Ludt dén siw Viét Nam lwoc gidi - cdc hop dong dan sw thong
dung", Nha xuit ban Chinh tri quéc gia, 1997. Cong trinh nay chu yéu tap
trung nghién ciru vé cac hop ddng dan sy théng dung nhu hop hop déng mua
ban tai san, hop ddng tang cho tai san, hop dong thué tai san theo cac quy
dinh cua B luat dan sy nam 1995. Cong trinh cta ThS. Pinh Thi Mai Phuong
vé "Thong nhdt phdp ludt hop dong & Viét Nam", Nha xuét ban Tu phép,
2005; cong trinh cia TS. Nguyén Ngoc Khanh vé "Ché dinh hop dong trong
B6 ludt ddn sy 2005", Nha xuét ban Tu phéap, 2007; cac bai viét vé hop dong
dang trén céc tap chi Luat hoc... Tuy nhién, nhiing céng trinh noi trén chi tap
trung nghién ctru vé khai niém, chire ning, vi tri ctia hop dong; ¥ chi, ty do ¥ chi
trong hop dong; giao két, thuc hién hop dong; trach nhiém hop dong. .. nhung it
¢6 cong trinh nghién ctru riéng vé loai hop ddng dan su ¢ didu kién. Hoc
vién chon dé tai "Hop dong dén sw cé didu kién" dé 1am luan vin cao hoc luat
va @& tai nay ciing mang tinh cip thiét. Vi vay, dé tai va noi dung luan vin
khong hé co su tring 13p voi bét ki cong trinh khoa hoc nao khac da cong b.

3. Pham vi ciia viéc nghién ciru dé tai

Cian ctr vao nhitng quy dinh trong Bo luat dan sy nam 2005 vé céac
diéu kién co hiéu lyc cia hop dong dan sy dé lam ndi bat tinh hién dai va
doc 1ap caa phap luat Viét Nam quy dinh vé van dé nay. Pham vi nghién
clru dé tai chi tap trung nghién ciru cac quan hé hop doéng ¢ Viét Nam tuy
¢ su so sanh v6i phap luat nuéc ngoai dé 1am ndi bat tinh hién dai cua
phap luat Viét Nam.

4. Tinh méi caa luin van

Luan van ¢ nhimng diém méi sau day:

- Hé thdng héa dugc nhitng quy dinh cua phéap luat hién hanh vé hop
ddng dan sy co diéu kién.

- Phan tich nhimg quy dinh cia phap luat vé hop dong dan su c6 diéu
kién dé 1am ndi bat tinh hién dai, tinh doc 1ap cua phap luat Viét Nam vé hop
ddng dan sy co diéu kién.

- Ciing qua phén tich hop dong dan su ¢6 diéu kién dat trong su so sanh
vai luat caa mot sb nuée quy dinh vé van dé nay dé danh gia hiéu qua diéu
chinh cua phép luat Viét Nam vé loai hop dong nay.

- Qua nghién ctru d@ tai hoc vién da dua ra nhirng kién nghi c6 co so dé
nham hoan thién nhimg quy dinh vé hop dong dan su c6 diéu kién.

5. Phwong phap nghién ciru dé tai

Luan vin dugc nghién ctu dira trén co s& phuwong phap luan cia nén
tang triét hoc Mac- Lénin va nhiing van dé& khoa hoc vé nha nuéc va phap
luat. Ngoai ra, phuong phép nghién ctru ly thuyét, phuong phap phan tich
quy pham, chitng minh, luat hoc so sanh, théng ké, téng hop dugc sir dung
nham giai quyét van dé mot cach hop 1y va rd rang nhat.

6. Két ciu cua luan vin

Ngoai phin mé dau, két luan va danh muc tai liéu tham khao, noi dung
cua luan van gom 3 chuong:

Churong 1: Khai niém chung vé& hop dong déan su va hop dong dan su co
diéu kién.

Churong 2: Céc yéu t6 cua hop dong dan sy c6 diéu Kién va hiéu lyc cia
hop ddng dan sy co diéu kién

Chirong 3: Thuc trang phéap luat vé hop dong dan sy co diéu kién va
giai phap hoan thién quy dinh cua phéap luat vé hop dong dan su c6 diéu kién.

Chuong 1

KHAI NIEM CHUNG VE HQP PONG DAN SU
VA HQP PONG DAN SU CO PIEU KIEN

1.1. Khai ni¢m hop dong dan su

Hop ddng duoc coi 1a mot trong nhitng ché dinh phap 1i ¢6 xua nhét, dbi
VGi gidi luat gia, hop dong 1a mot trong nhimng khai niém trung tdm cua luat
dan sy, mot trong nhimg déi twong diéu chinh cia khoa hoc phép li. O
nhitng nudc Chau Au bd moén li thuyét vé hop dong di co bé day lich sir

8



hang ngan nim nhung & Viét Nam cho dén nhiing nim cudi cia thé ky XIX
va nhitng nam dau cua thé ky XX thi thuat ngit "khé uac™" hay "hop dong”
méi bit ddu dugc ghi nhan trong cac van ban phap luat cia nha nude. Trudc
tién phai ké dén Bo dan luat gian yéu Nam Ky (1883); Bo dan luat Bic Ky
(1931) va B dan luat Trung Ky (1936).

Dé hiéu rd hon vé khai niém hop dong, can thiét phai xem xét cac dic
diém cua hop dong.

1.1.1. Hop dong la hanh vi phdp Iy song phwong

Diéu 388 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: "Hop dong 1a sy thoa thuan
gitta cac bén vé viéc xac lap, thay ddi hoic cham dut quyén, nghia vu dan
su™. Hop ddng 1a sy thoa thuan giira cac bén - nhu vay, hop dong 1 hanh vi
phap 1y song phuong. Hanh vi phép 1y nay doi hoi su thé hién va thong nhat
¥ chi cua hai hay nhiéu bén lam phat sinh, thay déi hay chim dut quyén,
nghia vu dan su.

Hop ddng ciing khac so véi hanh vi phap 1y don phuong - giao dich
trong d6 thé hién y chi cua mot bén lam phat sinh hé qua phap 1y. Hanh vi
phap 1y don phuong chi dugc xac 1ap theo ¥ chi cua mot chir thé nhu hanh vi
lap di chuc, hanh vi tir chdi huong di san thira ké... Tinh chit cua hop dong
1a sy thdng nhét y chi giita hai hay nhiéu nguoi. Muyc dich cua hop dong
chinh 14 viéc mdi bén theo dudi nhitng loi ich riéng cta minh va hop dong 1a
két qua cua su dung hoa céc loi ich dbi lap nhau.

1.1.2. Hop dong la nguén chii yéu lam phdt sinh nghia vu

Cac qudc gia trén thé gidi c6 nhitng quy dinh khac nhau vé hop dong
nhu Piéu 1101 B luat dan sy Phap 1804 quy dinh: "hop ddng 1a su thoa
thuan giita hai hai nhiéu bén vé viéc giao vat, 1am hay khong lam mot viéc".
Hop ddng 1a sy thoa thuan ma sy thoa thuan nay 1a vé viéc chuyén giao vat,
lam hay khong lam mét viéc. D6 ciing chinh 1a d6i twong ciia nghia vu dan
su duoc quy dinh ¢ Piéu 282 Bo luat dan sy 2005. Nhu vay, theo Bo luat
dan su Phap ta hiéu hop ddng 14 sy thoa thuan giita cac bén vé cac dbi tugng
ctia nghia vu dan su. Hay nhu Diéu 420 B6 luat dan sy Nga 1994 quy dinh:
"Hop ddng 1a sy thoa thuan gitra hai hay nhiéu bén vé viéc xac lap, thay doi,
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cham dut quyén, nghia vu dan su™ thi khai niém vé hop dong dwoc dua ra
hoan toan giéng B luat dan su cua Viét Nam. Hop déng duoc nhin nhén la
mot khdi nghia vu phap 1y dat duoc dya trén su théa thuan nhung phai can
ctr trén nhitng quy dinh cua phap luat quéc gia. Nhu vay, c6 thé khang dinh
duoc rang, du nhin nhan hop dong dudi goc do khac nhau nhung nhin chung
hop ddng chinh 14 can ctr cha yéu 1am phat sinh nghia vu.

1.2. Khai niém hep ddng dan sy cé diéu kién va dic diém cua hop
dong dan sy c6 diéu kién

1.2.1. Khdi ni¢m hop dong din sw cé diéu kién

Hop d@)ng dan su 1a mot loai giao dich dan sy va la mét dang chu yéu
trong giao dich dan su nén ciing chiu sy didu chinh cia quy dinh nay. Hop
ddng co diéu kién 1a nhitng hop ddng ma khi giao két, cac bén con thoa
thuan dé xac dinh vé& mot sy kién dé khi su kién do xay ra thi hop déng
dugc thyc hién hoic cham dit. Mic di hop ddng co diéu kién dwoc quy
dinh trong B6 luat dan sy nam 2005 nhung ciing chua c6 dinh nghia khai
quat nhat vé loai hop dong nay ma chi néu truong hop nao 1a hop dong c6
diéu kién.

V& hop dong c6 diéu kién, cac chuyén gia phap luat cia Cong hoa Phap
da xac dinh cac ddc diém cia no:

- Su kién 1a diéu kién cua hop dong duoc hiéu 1a sy kién d6 phat sinh
trong tuong lai va xac dinh vao thoi diém cac bén thoa thuan.

- Sy kién do cac bén thoa thuan 1a xay ra hodc c6 nhidu kha niang xay ra.
Bdi vi, néu cac bén thoa thuan vé mot su Kién 1a diéu kién dé xac 1ap hop
dong hodc hiy bo hop dong 1a nhitng su kién khong thé xay ra hodc chua
timg c6 trong xa hoi, trong twy nhién va mang ning tinh chat hoang tuong thi
su kién d6 khong thé duoc xem la diéu kién dé xac 1ap hop dong hoic hay
bo hop ddng.

- Khong phu thudc vao y chi clia cac bén c¢6 nghia vy, tuy nhién co
nhitng diéu kién ma viéc phat sinh co thé 1& thugc mot phan vao ¥ chi cua
bén c6 nghia vu mot phan ¥ chi cia bén c6 quyén hoic nguoi thir ba hoic
vao hoan canh khach quan;
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- Noi dung cua sy kién ma cac bén thoa thuan 1a diéu kién xac 1ap hop
ddng hoic hay bo hop dong theo nguyén tic chung 1a khong vi pham diéu
cAm cua phap luat hoic trai dao dirc xa hoi.

Cin ctr vao nhitng qui dinh caa phép luat v& giao dich déan su c6 diéu
kién va thuc hién nghia vu dan sy c6 diéu kién, va qui dinh tai Diéu 406 Bo
luat dan su vé cac loai hop déng dan sy; qua nhiing phén tich vé hop ddng
dan su c6 diéu kién, khai niém hop déng dan su co diéu kién duge xac dinh
nhu sau: Hop do"‘ng dén su 6 dieu kién la hop déng ma viéc thuc hién cac
quyén va nghia vu dan sy Ciia cdc bén phy thugc vao mot su Kién khdch
quan nhdt dinh do cac bén théa thudn khong trdai phap ludt, trdai dao ditc xd
héi va la nhitng s kién phé bién, bién chitng khéng mang tinh chat hoang
duong duoc xdc dinh trong mét thoi han, mot khéng gian nhat dinh va trong
mét pham vi cu thé va ldy dé lam diéu kién d@é xdc dinh viéc phat sinh, thay
doi hogc cham dirt quyén va nghia vu Cua cdc bén khi sy Kién do cdac bén
théa thudn phdt sinh, thay doi hodc cham dut.

1.2.2. Pdc diém ciia hop déong dan sw cé diéu kign

Hop ddng dan sy c6 diéu kién 1a mot loai hop dong mang tinh dic thu
va ¢6 nhitng dic diém co ban sau:

Thit nhdt: Su kién phat sinh trong doi song xa hoi duge cac bén thoa
thuan lam diéu kién cua hop dong, theo d6 viéc thuc hién hop dong phu
thudc vao viéc phat sinh, thay doi hogc cham dat mot sy kién nht dinh.

Ther hai: Hop dong dan su c6 diéu kién 1a hop dong duogc giao két hop
phap nhung hiéu luc ciia hop dong con phu thude vao su Kién 1a didu kién do
cac bén thoa thuan va theo d6 khi sy Kién phat sinh hogc chim dut 1a diéu
kién dé hop dong duogc thuc hién, dugc thay doi hodc dugc chim dat quyén
va nghia vu cia cac bén tham gia hop dong.

Thit ba: Hop dong dan sy c6 diéu kién 1a hop dong c6 doi tuong hoic 1a
tai san, hodc thuc hién mét viéc hodc khéng duoc thuc hién mét viéc vi loi
ich cia mot hai bén tham gia hop dong co diéu kién va loai hgp dong nay
cling ¢ cac dic diém cua hop dong dan sy noi chung 13 c¢6 dén bu hoic
khong c6 dén bu hodc vi loi ich ctia nguoi thir ba.
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Thit aur: Su kién xac 1ap trong hop dong dén su c6 didu kién phai thuoc
vé trong lai.

Thar nam: Sy Kién trong hop déng ¢ diéu kién 1a su kién hoan toan
khach quan, khong mang tinh chat hoang tuéng, khong vuot qué kha ning
Ccla con nguoi.

Thir sau: Thoi diém phét sinh hidu luc hop dong 1a thoi diém sy kién
lam diéu kién d6 xay ra hoic khong xay ra.

1.3. Nguyén tic xac 1ap hop dong dan su ¢ diéu kién

Hop dong dan su c6 diéu kién 1a mot loai giao dich dan sy nén chiu sy
diéu chinh cuia cac nguyén tic xac 1ap hop dong dan su. Bo luat dan sy
nam1995 ciing nhu Bé luat dan sy nim 2005 déu quy dinh nguyén tic giao
két hop dong bao gom cac nguyén tic: (1) Tw do giao két hop dong nhung
khong dwoc trdai phdp ludt, dao dirc xa hoi; (2) Ty nguyén, binh dang, thién
chi, hop tdc, trung thie va ngay thang.

1.3.1. Nguyén tic tw do giao két hgp dong nhwng khong dwoc trdi
phadp ludt, dao dirc xi hji

Quyén tu do trong giao két hop ddng thé hién & nhitng noi dung chinh:

Thiz nhat: D6 1a quyén tu do dinh doat tham gia hay khong tham gia ki
két hop ddng. Moi su ép budc trai voi phap luat déu bi xir Iy nhu mot hanh
vi xdm pham vao quyén cong dan va khi d6 hop dong bi coi 1a v6 hiéu.

Thet hai: D6 1a quyén tu do lya chon dbi tac tham gia giao két hop dong.

Thir ba: D6 1a quyén tu do lya chon bt ki loai hop dong nao minh sé&
ky két.

Thit ti: D6 1a quyén tu do soan ndi dung cua hop dong.

1.3.2. Nguyén tic tw nguyén, binh ding, thién chi, hop tc, trung thuc
va ngay thang

Nguyén tic thién chi, trung thuc dugc coi 1a mot trong nhing nguyén
tdc co ban cua Lu4t dan su. Thién chi 13 nham cung muc dich, 1a can ctr thoi
thiic cac chu thé xac 1ap. Thién chi thé hién & viée cc chu thé ¢ tao diéu
kién cho nhau trong viéc thuc hién quyén va nghia vu hay khong? c6 giup do
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nhau trong viéc thuc hién quyén va nghia vu hay khong? Trung thyc thé hién
0 viéc cac bén thong bao déy du dic diém, tinh chét, tinh nang, cong dung
clia tai san; khong duogc thé hién cac hanh vi lam thay doi tinh chét, tinh
ning, cong dung khién cho bén kia hinh dung sai vé tai san. Trong trudng
hop céc bén c6 thoa thuan thi phai thong bao cho nhau ding véi yéu té da
thoa thuan d6. Nguyén tic nay ciing chinh 1a can cir dé xac dinh mot giao
dich dan sy, mét hop déng ¢6 hiéu lyc hay khong, cac chu thé tham gia vao
hop dong, tham gia vao giao dich c6 bi lira d6i hay khong, viéc tham gia
giao dich c6 mang tinh chét that sy tw nguyén hay khong dé tir d6 tuyén bd
hop déng, giao dich do6 1a vo hiéu hay cé hiéu luc. Ta co thé théy ngoai viéc
quy dinh 16, dua yéu td thién chi, trung thyc thanh nguyén tdc co ban thi
thong qua cac quy dinh cu thé cta bo luat cling thé hién duoc ndi dung cua
nguyén tic nay.

Chuwong 2
CAC YEU TO CUA HQOP PONG DAN SU CO PIEU KIEN
VA HIEU LU'C CUA HQP PONG DAN SU CO PIEU KIEN

2.1. Piéu kién ciia hop dong dén su cé diéu kién

2.1.1. Chii thé trong hgp déng dan sw c6 d@iéu kign

V& chu thé trong hop dong dan su co diéu kién: phai co hai bén chu thé,
mot chi thé dua ra diéu kién va mot bén chu thé chap nhan diéu kién do.
Chu thé dua ra diéu kién thudng 13 bén c6 quyén trong quan hé nao d6. Cac
bén tham gia hgp dong thoa thuan vé diéu kién ma khi diéu kién d6 xay ra
lam phat sinh hay hiy bo hop dong tir @6 hinh thanh nén hop dong. Nhu vay,
chii thé trong hgp dong dén su c6 diéu Kién ciing phai tuan theo diéu kién vé
chu thé trong hop dong dan sy néi chung. Chii thé ciia quan hé phép luat dan
sy ma cy thé ¢ day 1a quan hé hop dong dan su co didu kién 1a nhiing
"ngudi” tham gia vao quan hé d6. Pham vi nguoi tham gia quan hé hop dong
dan sy co diéu kién bao gom: ca nhan, phap nhan, ho gia dinh, t6 hop tac.
Diéu kién dé hop dong phat sinh hiéu lyc ciing phai tuan thii quy dinh:
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"ngudi tham gia hop dong c6 nang lyc hanh vi dan su". Chu thé cua hop
ddng dan su c6 diéu kién con 1a phap nhan va cac chu thé khac (ho gia dinh,
t6 hop tac) va cac chi thé nay ciing phai théa man cac quy dinh vé diéu kién
cua hop dong dan sy c6 diéu kién. Bdi vai cac chu thé nay tham gia vao hop
déng thong qua dai dién cta ho (dai dién theo phap luat, theo uy quyén);
ngudi dai dién xac 1ap hop ddng co6 diéu kién ¢ day lam phat sinh quyén,
nghia vu Cua phéap nhan, h gia dinh, td hop tac trong pham vi nhiém vu caa
chii thé d6 duoc diéu 1¢ hodc phap luat qui dinh.

2.1.2. Pidu kign vé muc dich, ngi dung ciia hgp dong din sw cé diéu kign

Bo luat dan sy quy dinh diéu kién trong hop déng dan su c6 diéu kién
d6 1a myc dich va noi dung cia hop ddng khéng vi pham diéu cdm caa phap
luat, khong trai dao dic xa hoi". Theo DDiéu 123 B¢ luat dan sy 2005:
"Muc dich ciia hop ddng 14 loi ich hop phap ma céc bén trong hop dong sé
thuc hién dé dem lai mot két qua nhét dinh". Hop ddng lai 14 cin ct phat
sinh nghia vu ma ddi twong cua nghia vu chinh 13 tai san, cong viéc phai
thuc hién hoic khong dugc thuc hién. Muc dich ciia hop dong 1a yéu té
khong thé thiéu trong hop ddng, 1a co so xac dinh viéc xac 1ap, thuc hién
hop dong d6 ¢o hiéu lyc hay khong.

Muc dich cua hop dong khac voi dong co xac 1ap hop dong. Pong co
cua hop dong 1 nguyén nhan thic diy cac bén tha gia hop dong khong dugc
coi 1a yéu t6 dwong nhién phai ¢ trong hop dong. Néu dong co khong dat
dugc khong lam anh huong dén hiéu luc cua hop dong nhung hop dong
khong c6 muyc dich hoac muc dich khong dat dugc sé lam hop déng vO hiéu.
Muc dich ludn luén duoc xac dinh cu thé con dong co c¢6 thé duge xac dinh
hodc khéng. Muc dich va noi dung hop ddng c6 mdi lién hé chat ch& voi
nhau. Con ngudi xac 1ap, thuc hién hop ddng luén nham mot muc dich nhét
dinh. Mubn dat dugc myc dich d6 ho phai cam két, thoa thuan vé cac diéu
khoan trong hop ddng hay chinh 1a ndi dung cia hgp dong. Noi dung cua
hop dong 1a tong hop cac didu khoan ma cac bén da cam két, thoa thuan
trong hop dong. Nhung dé hop dong co thé phat sinh hiéu luc phap luat thi
muc dich va noi dung cua hgp dong khong vi pham diéu cam cua phap luat,
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khong trai dao dirc xd hoi c6 nghia 1a muc dich va noi dung caa hop dong
khong dugc xam pham dén loi ich ctia Nha nudc, loi ich cong cong, lgi ich
hop phép ctia ngudi khac di dugc khang dinh 1a mot trong nhimg nguyén tac
co ban cua luat dan su.

2.1.3. Piéu kién vé sw tw nguyén ciia nguwoi tham gia hop dong din sw
6 diéu kign

Diéu kién dé hop dong dugc phat sinh hay hity bo phai thé hién y chi
dich thyc cua chu thé. Cac bén hoan toan ty do, tw nguyén lya chon, thao
luan khong nhiing nodi dung ciia hop dong ma con ca vé diéu kién kém theo.
Néu mot bén bi lira ddi, bi de doa, bi nham Ian thi hop dong vo hiéu. Sy tu
nguyén, tr do ¥ chi luén luén chiém vj tri quan trong trong hop déng. Ban
chat cua hop ddng 1a su théng nhit y chi va sy bay to ¥ chi nén cac chu thé
tham gia hop ddng phai hoan toan tyr nguyén. Thuyét tw do ¥ chi trong giao
két hop dong xut phat tir quan diém cho rang y chi ciia con ngudi la tdi
thuong va tu chii. Chi cac hanh vi xuat phat tir y chi cia con ngudi méi co
hiéu lyc rang budc dbi voi nguoi d6. Mot ngudi chi bi rang budc theo cach
ma ngudi d6 mudn. Tuy nhién mdi bén tham gia hop déng nham théa mén
nhitng loi ich riéng cua minh trong pham vi phu hop véi lgi ich chung.

2.1.4. Diéu ki¢n Vvé hinh thirc ciia hgp dong dan sw c6 diéu Kign

Khoan 2 Piéu 122 B luat dan sy quy dinh: "Hinh thirc cua giao dich
dan sy 13 diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich trong trudng hop phap luat co
quy dinh". Nhu vay, néu phap luat quy dinh thi hinh thic caa hop ddng
chinh 14 mdt trong nhimg diéu kién dé hop dong c6 hiéu lyc phap luat, 1am
phat sinh quyén, nghia vu giita cac bén. Trong qué tinh soan thao bg luat dan
su, lién quan dén quy dinh vé hinh thirc ciia hop dong, mot sé ¥ kién cho
rang cac quy dinh vé hinh thirc chi ¢6 y nghia cong khai hop dong va c6 ¥
nghia d6i khang v&i ngudi thir ba trong truong hop co xay ra tranh chap. Bo
ludt dan sy da tach riéng yéu cau vé hinh thirc cta hgp dong ra khoi nhom
cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong va quy dinh hinh thirc
chi tro thanh diéu kién c¢6 hiéu luc ciia hop ddng trong truong hop phap luat
¢6 quy dinh. Phap luat hop dong cia cac nude khong coi trong vé hinh thic
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cua hop ddng, khong cé quy dinh hinh thic hop dong 1a didu kién c¢6 hiéu
lyc ciia hop dong nhu & Viét Nam.

Ngoai cac yéu cau trén, hop ddng dan su c6 didu kién con phai bao gdm
hai néi dung c4u thanh:

+ Phan hop ddng, d6 14 ndi dung cua hop ddng thong thudng do cac bén
xéc 1ap quyén va nghia vu dan sy (hop dong mua, ban, ting, cho...). Phin
n6i dung ciia hgp ddng ciing tuan theo quy dinh ciia hgp dong dan sy noi
chung. Diéu 402 B luat dan su niam 2005 quy dinh vé ndi dung cia hop
ddng dan su nhu ddi trong cia hop ddng 1a tai san phai giao, cong viéc phai
lam hodc khong duoc lam; s6 lwong, chat lwong; gia, phuong thirc thanh
toan; thoi han, dia diém, phuong thirc thuc hién hop dong; quyén, nghia vu
cac bén; trach nhiém do vi pham hop déng; phat vi pham hop déng. ..

+ Phan diéu ki¢n nham lam phat sinh, thay d6i hay hay bé hop dong

Hai phan nay c6 méi lién hé mat thiét véi nhau, khong tach roi nhau
trong mot hop dong déan sy c6 diéu kién cu thé, nhung ching khong quyét
dinh noi dung caa nhau ma phan didu kién chi nhim lam cho hop ddng phat
sinh hay hity bo va hop dong duoc phat sinh hay hily bo do diéu kién do xay
ra hay khong.

2.2. Su kién lam diéu kién xdc 13p hop dﬁng

Sy kién trong hop dong dan su c6 diéu kién ma cic bén thoa thuan 1a
diéu kién xac 1ap hop ddng co nghia 1a khi sy kién d6 phat sinh thi hop dong
dugc xac 1ap. Nhu vdy, c¢6 nghia 1a dit hop dong c6 tuan thu cac diéu kién vé
néi dung va hinh thirc nhung sy kién do cac bén thoa thuan chua xay ra thi
hop dong chua xac 1ap. Hop dong dugc xéc 1ap co nghia 1a khi sy kién do
cac bén thoa thuan Xay ra cac bén mai tién hanh ki két hgp dong. Boi véi
truong hop nay chua c6 hop déng ma cac bén mudn hudng téi ma chi moi
¢6 hop ddng trong d6 thoa thuan vé sy kién nao lam hop dong duoc xac 1ap
ma tho6i. Trong khuén khé xay dung Bo luat Dan sy nam 2005, ngudi lam
luat phan chia cac diéu Kién xac 1ap hop dong thanh hai nhom: cac diéu kién
chung, 4p dung cho tat ca cac loai giao dich, trong d6 c6 hop dong va cac
diéu kién riéng ddi véi hop dong.
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2.3. Sur kién l1am diéu kién hity bé hop ddng

Sy kién ma cac bén thoa thuan 1a diéu kién hay bo hop dong tirc 1a khi
su kién d6 xay ra thi hop dong bi hiy bo. Hay bo hop ddng trong trudng hop
nay phu thudc vao mot sy kién nhit dinh do cac bén thoa thuan. Su kién do
cac bén thoa thuan néu phat sinh s& cham dat hiéu luc cua hop ddng. Theo
Diéu 425 B luat dan sy 2005 thi cac bén cd quyén huy bo hop dong déan sy
c6 diéu kién. O day ton tai hai dang hiy bo hop ddng do6 1a huy bo hop dong
dan sy ¢6 diéu kién va hay bo hop ddng khi sy kién do cac bén thoa thuan
trong hop dong déan sy co diéu kién. Khoan 1 Diéu 425 Bo luat dan sy nim
2005 ciing di quy dinh cac bén c6 quyén hay bo hop dong ma khong phai
bdi thuong thiét hai khi mot bén vi pham 1a diéu kién hay bo hop dong da
chira dung quy dinh sy kién lam diéu kién hay bo hop ddng trong hop ddng
dan su c6 diéu kién. Ngoai ra khi su kién lam diéu kién hiy bo hop dong xay
ra thi hgp ddng tat yéu bi hay bé ma khong can phai thong bao cho cho bén
kia nhu quy dinh tai khoan 2 Biéu 425. Vi du nhu: A va B ky két hop dong
du lich véi diéu kién trong hop ddng 1a néu ngay mai troi mua thi hop ddng
du lich s& bi hily bo. C6 nghia 1a 2 bén A va B di thiét lap mot hop dong
du lich va khi diéu kién hay bo hop ddng xay ra 1a "ngdy mai trdi mua" thi

hop ddng bi hity bo. Hop dong du lich khéng c6 hiéu luc ké tir khi giao két.

Diéu 1184 Bo luat dan sy Phap quy dinh: "Diéu kién huy bo 1a loai diéu
kién khi chung xay ra s& 1am hay bo nghia vy da cam két va cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban ddu nhu chwa tirng cam két. Khi cac bén thoa
thuan vé diéu kién hity bo, didu d6 khong lam hoan lai viéc thuc hién nghia
vu. Céc bén van thyc hién nghia vu ctia minh nhu binh thuong. Nhung khi
diéu kién d6 xay ra, thi nghia vu s& bi hay bo, bén tiép nhan lgi ich phai
hoan tra lai cho bén kia".

Trén thyc té, c¢6 nhitng truong hop cic bén chu thé xac 1ap hop dong
dan su vé6i diéu kién 1am phat sinh hodc hity bo; nhung lai vi mot bén c6 muc
dich, dong co khong trong sang hay mot nguoi thir ba nao d6 co thé vi lién
quan dén loi ich cia minh hodc ciing vi tinh c&, dd ¢6 hanh vi ¢b ¥ can tro
hoic thuc ddy, nhiam lam cho diéu kién d6 khong xay ra hodc ¢6 hanh vi thuc
day cho diéu kién do6 xay ra dé lam phat sinh hoac huy bo hop dong dan sy
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ma cac bén di tién hanh xac 1ap. Can clr vao qui dinh trén, chung ta c6 thé
phéan thanh cac truong hgp nhu sau:

- Piéu kién 1am phat sinh hodc hiy bo hop dong dan su khong thé xay ra
duoc do hanh vi ¢b ¥ can tré caa moét bén thi coi nhu diéu kién do da xay ra.

- Piéu kién 1am phat sinh hodc hily bo hop dong dan su khong thé xay ra
dugc do hanh vi can tré ciia ngudi thir ba thi coi nhu diéu kién do da xay ra.

- Piéu kién 1am phat sinh hoac huy bé hop ddng dan su Xay ra do co su
tac dong cua mot bén thuc day cho noé xay ra thi coi nhu diéu kién d6 khong
Xay ra.

- Piéu kién 1am phat sinh hoac huy boé hop ddng dan su Xay ra do co su
tac dong ctia nguoi thir ba thi coi nhu diéu kién d6 khong xay ra.

2.4. Moi twong quan giira giao dich dan sy c¢6 diéu kién véi hanh vi
phap li don phuwong (hira thwéng, thi c6 giai) va hop dong din sw cé
diéu kién

Hanh vi phap li don phuong ma chung ta dang muén néi téi & ddy chi
c6 thé 1a truong hop hanh vi phap 1i don phuong phat sinh hau qua phap 1i
khi ¢6 ngudi khac dap tng duoc nhimg diéu kién nhit dinh do nguoi xac 1ap
giao dich dua ra; nhitng ngudi nay phai dap tng dugc cac diéu kién d6 méi
lam phat sinh nghia vu ctia nguoi xac 1ap giao dich, d6 la cac treong hop hira
thudng, thi cé giai.

Hira thuong 13 mot sy cam két don phuong ctia mot ngudi hay cua mot
phap nhén s& tra mot phan thuong bang tién hodc bang hién vat cho ai thuc
hién dugc mot cong viée nao do. V& thi co giai, "thi" 1a mot su tranh dua
trong cac linh vuc vin hoa, nghé thuat, thé thao, khoa hoc, ki thuat...Giao
dich déan sy c¢6 thé dugc thé hién dudi hai hinh thirc 1 hanh vi phap 1i don
phuong hodc 1a hgp dong. Xét vé ban chét, hanh vi phap li don phuong la
hira thuong, thi c6 giai va hop ddng dan sy c6 diéu kién ciing 1a hai dang
hinh thac thé hién cua giao dich dan sy c6 diéu kién. Hay noi cach khac,
giao dich dan sy c6 diéu kién c6 thé dugc thé hién dudi hinh thirc 14 hanh vi
phap li don phuong htra thudng, thi c6 giai va duéi hinh thirc 1a hop dong
dan sy co diéu kién. C6 thé biéu dién mdi twong quan nay nhu sau:
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Hanh vi phép li don phuong phat sinh,

hity b6 do c6 diéu kién xay ra
. ) (htra thuong, thi cé giai)
Giao dich dan su

¢c6 diéu kién

Hop ddng dan sy co diéu kién

Sordo 2.1: Cac hinh thirc thé hién cua dich dén sw ¢é diéu kién

Tuy nhién, theo nhu cach két ciu cua Bo luat dan sy nam 2005 thi lai
khong cho chung ta cach h¢ théng theo nhu so d trén:

Trong B luat dan sy nam 2005, hira thuong va thi co6 giai duoc Xép
trong sb cac hop dong théng dung (duge qui dinh tai muc 13 Chuong XVIII -
Hop dong dan sy thong dung). Nhung thuc ra ¢ day 1a su cam két don
phuong, tirc 1a cac hanh vi c6 hiéu lyc phap 1i tao lap nghia vu cho mot
ngudi ¢ y chi don phuong cua nguoi d6. Chung ta ciing khong dugc nham
1an sy cam két don phuong véi loai hop dong, nhat 1a loai hop dong don vu.
Vi hop ddng don vu 1a mot sy thoa hiép cua ¥ chi ¢ hiéu luc tao 1ap nghia
vu cho mot bén giao két, n6 c6 tinh don phuwong xét vé hiéu lyc nhung lai 1a
song phuong xét vé su thanh lap. Trai lai sy cam két don phuong (bao gdbm
ca dudi hinh thirc hira thudng va thi c6 giai) khong can c6 mot su thoa thuan
ctia ¥ chi ndo ca, né 1a su phat biéu cua mot ¥ chi don phuong, nd co tinh
céch don phuong trong su thanh 1ap ciing nhu vé hiéu lyc.

Nhu vay, véi nhitng phan tich & trén, chung ta thay hira thuong va thi c¢6
giai khong phai 1a hop dong dan su, nhung hién nay, Bo luat dan su van
dang co cach két cdu, hay noi cach khac, van dang sap xép hira thuong, thi
¢6 giai vao phan cac hop dong dan sy thong dung, nhung ban chét ciia ching
lai 1a hanh vi phap 1i don phuwong va 1a mét trong nhitng dang cua giao dich
dan su co diéu kién. Do do6, két ciu cia Bo luat dan sy nam 2005 1a chua
hop 1y. Theo em, can phai sira d6i va trong két cdu cua Bo luat dan sy,
khong xép hira thuong va thi c6 gidi vao chuong cac hgp dong dan sy thong
dung; ma nén xép chiing thanh mt myc trong phan giao dich dan su. Pong
thoi, ching ta ciing thdy rang, tai khoan 1 Diéu 125 Bo luat dan su ghi:

19

"Trong truong hop cdc bén cé thoa thugn vé diéu kién phdat sinh hodc hiy bé
giao dich dan sy thi khi dieu kién dé Xay ra, giao dich dan sy phat sinh hodc
hiy be"; diéu luat co y chi dan toi hop dong dan sy c6 diéu kién, vi néi "théa
thugn” tirc 1a néi tGi hop déng, ma thoa thuan vé diéu kién phét sinh hoac
hity bo thi néi t6i hop dong dan su co diéu Kién; vi hanh vi phap li don
phuong htra thudng va thi c6 giai nhu da phén tich, khong phai 1a hop dong
dan sy, nén Piéu 125 da khong dé cap dén hanh vi phap 1i don phuong la
hira thuong va thi co giai ma xét vé ban chét, chung ciing 1a mot dang hop
déng dan sy c6 diéu kién. Do do, cling can b sung y vao biéu 125 dé chi
dan t6i hanh vi phap li don phuong 1a hira thuong va thi co giai.

Chuwong 3
THUC TRANG PHAP LUAT VE HQP PONG DAN SU CO PIEU KIEN
VA GIAI PHAP HOAN THIEN PHA LUAT QUY PINH
VE HQP PONG DAN SU CO PIEU KIEN

3.1 Thuc trang phap luét vé hop dong dan su cé diéu kién

3.1.1. Thiéu sét Ién nhat ciia phdap lugt hgp dong ¢ Vigt Nam la cé su
triing Igp va thiéu nhdt qudn va khéng dong by

Do c6 sy phan biét gitta hop dong kinh té va hop doéng dan sy nén &
Viét Nam dudng nhu ton tai hai hé théng phap luat hop dong tach biét nhau,
khong c6 tinh lién thong, tinh hd trg 1an nhau. Trong Bo luat Dan sy nim
2005 va Luat thuong mai ndm 2005 déu c6 nhitng quy dinh chung vé hop
ddng da phat sinh sy tring 13p trong sy diéu chinh quan hé hop dong. Do ¢6
su trung 1dp, mau thuan, khong thong nhét nén trong thoi gian qua phép luat
vé hop dong da gy ra khong it sy vuéng méc, su ling ting trong viéc ap
dung phap luat dé tién hanh giao két hop dong va giai quyét tranh chip. Bo
luat Dan sy niam nam 2005 nén c6 nhiéu quy dinh hoan thién hon, tién bo
hon. Thé nhung that 1a dang tiéc do quan niém hep hoi cia ching ta vé quan
hé dan sy va hop dong dan sy nén cic quy dinh caa Bo luat nay hau nhu
khong dugc ap dung dé diéu chinh cac quan hé. Cac quy dinh vé hop dong
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dan sy c6 diéu kién con thiéu ma hién nay chi méi quy dinh rat chung tai
Diéu 125 vé giao dich dan sy c6 diéu kién.

3.1.2. Vén dé vé diéu kign trong hop dong déin sw c6 diéu kién

Cac diéu kién dé mot hop déng dan sy co6 hiéu lyc duoc qui dinh tai
Diéu 122, trong d6 tai diém b khoan 1 Diéu 122 Bo luat dan sy qui dinh:
"Muc dich va ngi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam cua phdp lugt,
khéng trai dao dire xa hoi". Tuy nhién, nhu da néu, hop ddng dan su c6 diéu
kién phai bao gdm hai noi dung cu thanh 1a: phan thir nhét 1a hop ddng dan
su thong thuong do cac bén xéac 1ap quyén va nghia vu dan sy va phan thu 2
1a diéu kién nham lam phat sinh, thay di hoac hay bo hop dong déan su. Véi
qui dinh nhu trén thi chi méi dé cap dén phan thi nhat, con phan thi 2 (phan
diéu kién lam phat sinh, thay ddi hodc hiy bo hop dong dan su) cia hop
déng dan su co diéu kién khong dugc dé cap dén. VAn d& ma em mudn néu
ra & day la, can phai c6 qui dinh bd sung vao Didu 122 Bo luat dan sy la:
diéu kién 1am phat sinh hogc huy bé hgp ddng dan sy ma cac bén thoa thuan
phai khong trai phap luat hoac trai véi dao dirc xa hoi.

3.2. Giai phap hoan thién phap luit quy dinh vé hop dong dan su cé
diéu kién

3.2.1. Céin hoan thi¢gn phdp lugt dan sy diéu chinh ché dinh hgp dang
va Hop dong din su cé diéu kign

Hop dong dan su c¢6 diéu kién 1a mot dang hop dong dic biét vi thoi
diém phat sinh hiéu hrc ciia hop dong con phu thude vao su kién do cac bén
thoa thuan trong hop ddng. B luat dan sy nim 2005 mic di di ¢6 quy dinh
vé hop ddng dan sy c¢6 diéu kién nhung chua c6 nhitng quy dinh mot cach
thong nhat va toan dién vé loai hop dong nay dan dén qua trinh giai quyét
céc tranh chip phat sinh trong hop dong ciing nhu 4p dung quy dinh cia
phap luat ddi voi dang hop dong nay gap nhimg kho khian.

Nhiing thiéu sot, bat cap, yéu kém cia phap luat hop dong ¢ nudc ta dat
ra yéu cau phai tién hanh mot cugc cai cach phap luat hop dong cho phu hop
v6i bdi canh mai hién nay.
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3.2.2. Can phan bi¢t gia "'d@iéu ki¢n" trong hep dong din sw cé diéu
Kign va "'diéu kign' trong cdc diéu Kign cé higu luc ciia hop dong

Thuat ngit "diéu kién" tuong ddi triru twong va ¢ nghia tuong ddi khac
nhau tiy theo hoan canh. Diéu kién dé hop dong c6 hiéu lec ap dung ddi véi
hop ddng dan sy néi chung va trong d6 c6 hop ddng dan su c6 diéu kién -
mot loai hop déng dan sy duoc quy dinh trong Piéu 406 Bo luat dan su.
biéu kién nay dugc quy dinh cu thé tai Diéu 122 Bo luat dan su cling nhu
quy dinh cac truong hop lam hop ddng vé hiéu do vi pham céac diéu kién co
hiéu lyc. "DPiéu kién" trong hop dong dan su c6 diéu kién 1a su kién do cac
bén thoa thuan. Giao két hop dong dan su co diéu kién thi cic bén phai
théng nhat véi nhau vé hop dong. Su hinh thanh hop dong chi con phu thudc
vao diéu kién c6 xay ra hay khong xay ra ma thoi.

Nhu vay, viéc giao két hop dong dan su ¢ diéu kién can phai phan biét
that su rd rang dé tranh nham 1an gitra diéu kién ma cac bén thoa thuan va
didu kién c6 hiéu lyc cua hop ddng. Viéc giao két hop dong co didu kién
phai 1a truong hop cac bén da théng nhat véi nhau vé hop ddng. Viéc hinh
thanh chi con phu thugc vao diéu kién cé xay ra hay khong.

3.2.3. An 1¢ doi véi vigc gidi quyét cdc tranh chép lién quan dén hop
dong dén sw ¢ diéu Kign

Phép luat Viét Nam ciing nhu hé théng xét xir Viét Nam khong chip
nhan an 1€ nhung duong nhu Toa dan sy dang hinh thanh mét an 1€ cho loai
tranh chip lién quan dén hop ddng dan su c6 diéu kién. Trong nhimg truong
hop tuong ty nhu hai vy viéc trén, Toa dan sy Toa an nhan dan t6i cao ciing
cho rang day 1a hop ddng déan sy c6 diéu kién nhung khong giai thich rd 1i do
tai sao. Vi du ngay 24/8/2002, ba Dung ki két hop ddng mua ban toan bo nha
dat s6 63 Nguyén Vin Giai v6i gia 450 luong vang. Khi ¢ tranh chip, theo
Toa déan sy, ngay " 21/10/2002, ba Dung duoc cp gidy chiung nhan quyén
s6 hitu nha va quyén sir dung dat ddi véi can nha noi trén. Nhu vay, khi ba
Dung lap hgp dong mua béan toan bo nha dat s6 63 cho 6ng Thuan thi luc d6
ba Dung mai chi 1a chi thué nha chir chua phai 1a chu s¢ hitu nha. Tuy nhién,
viéc mua ban 1a c¢6 didu kién, tirc 13 khi ba Dung da lam xong thu tuc mua ban
v6i Nha nude, thi cac bén sé 1am thu tuc cong chimg va ki két hgp dong theo
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quy dinh ciia phap luat". (Quyét dinh s 152/2006/DS-GDT ngay 18/7/2006 cia
Tda 4n nhéan dan ti cao).

3.2.4. Cdn cé cic tiéu chi vé diéu kién ma cdc bén théa thudn trong
hep dong déan sy cé diéu kign

Dé co thé giai quyét tot cac tranh chip lién quan dén hop dong dan su co
diéu kién ciing nhu han ché nhiing truong hop cac bén loi dung dé yéu cau Toa
An tuyén hop dong vo hiéu Bo luat dan su can c6 quy dinh V& cac tidu chi x4c
dinh "diéu kién" trong hop dong dan su c6 didu kién. Céc tiéu chi do la:

- Su Kién phat sinh trong doi séng x4 hoi duoc cac bén thoa thuan lam
diéu kién cua hop dong, theo d6 viéc thyc hién hop ddng phu thude vao viéc
phat sinh, thay ddi hodc chdm dit mot sy kién nhét dinh.

- Hop ddng dan sy co diéu kién 1a hop dong dugc giao két hop phap
nhung hiéu luc cta hop déng con phu thudc vao sy kién la diéu kién do cac
bén thoa thuan va theo d6 khi sy kién phat sinh hodc cham dut 1a diéu kién
dé hop déng duoc thuc hién, dugc thay ddi hodc duoc cham dut quyén va
nghia vu cia cac bén tham gia hop ddng.

- Hop dong dan su c6 diéu kién 13 hop ddng co ddi twong hodc 14 tai san,
hoac thuc hién maot viéc hodc khong dugc thuc hién mot viéc vi loi ich cta
mot hai bén tham gia hop ddng ¢ diéu kién va loai hop dong nay ciing c6
cac dic diém cua hop dong dan sy noi chung 1a c¢6 dén bu hodc khong co dén
bu hodc vi loi ich ctia nguoi thir ba.

- Sy kién xac 1ap trong hop dong dan su c6 diéu kién phai thuoc vé
tuong lai.

- Su kién trong hgp déng c6 diéu kién 1a su kién hoan toan khach quan,
khong mang tinh chat hoang tuéng, khong vuot qua kha ning clia con ngudi.

- Thoi diém phat sinh hidu luc hop dong 14 thoi diém sy Kién lam diéu
kién do xay ra hoac khong xay ra.

3.2.5. Quy dinh thém cdc diéu Kign lam diéu Kién thay déi hep dong
dén sw c6 diéu kign

Hop ddng dan su 1a mot loai hop dong déan sy nhung Bé luat dan sy
nam 2005 chi quy dinh vé cac diéu kién do cac bén thoa thuan lam hop dong
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dugc phat sinh hogc huy bé ma chua co quy dinh vé diéu kién lam hop dong
thay dbi.

3.2.6. Déi Véi hanh vi phdp li don phwong hira thwéng, thi cé gidi

Déi véi cac giao dich mot bén 1am phat sinh nghia vu cho chinh chu thé
xac 1ap giao dich thi sy tac dong lai do chinh tir phia ho. Hira thuong va thi
c6 giai 1a hanh vi phép i don phuong, theo d6 bén hira thuong, t chirc cude
thi chi phai tra thuong, trao giai khi chu thé nao d6 da thuc hién duoc cac
diéu kién hira thudng, da dat duoc nhiing yéu cAu cta cudc thi, thong qua do,
ho 1a nguoi dugc thuong cac 1oi ich tir viéc hira thudng va thi c6 giai do.
Vi¢c thuc hién nghia vu céc giao dich nay Iudn 1a ganh nang vé tai san cua
ngudi hta thuong, ngudi td chic cude thi. Boi cac diéu kién htra thuong,
diéu kién doat giai thuong do chinh ho dat ra va ty ho 14 nguoi danh gia,
giam sat viéc thuc hién céac diéu kién do, nén dé dang dan dén su lira déi d6i
v6i nhiing nguoi da thuc hién dugc cac diéu kién hua thudng hodc cac giai
thuong s& thudc vé nhitng ngudi do ho di chon trude. Trong trudng hop nay
ho da ¢d ¥ khong thuc hién cac diéu kién hira thuong ma hau nhu khong phai
chiu bét ctr hau qua phép 1i nao. Vi thé can phai c6 su giam sat vé vé viéc
thyuc hién cac didu kién hira thuong va thi c6 giai ¢é dam bao sy tw nguyén
ctia chinh bén htra thuéng va nguoi to chirc thi ¢6 giai. Chang han, viéc co
sO' san xuat kinh doanh théng bao hira thuong cho khach hang néu khach
hang thuc hién dugc nhitng yéu cau do ho dit ra. Ho chi tuyén bd sb lugng
giai thuong va diéu kién dé tring thuong nhung khong ¢ co quan nao kiém
soat sd luong giai thuong ciing nhu cach thirc phan bd giai thudng trén sb
luong san pham... Ngoai ra, can tach muc 13 chuong XVIII ciia B luat dan
su ra khoi phan cac hop dong dan su thong dung boi ban chat ciia hira
thuong va thi c6 giai 1a giao dich dan sy c¢6 diéu kién xudt phat tir y chi don
phuong ctia chu thé chir khong phai hop dong dan sur co diéu kién.

KET LUAN

Ché dinh hop ddng déan sy ciing nhu hop dong dan sy c6 diéu kién
chiém vi tri quan trong trong phap luat dan sy. Ché dinh hop dong dan su 1a
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mot ché dinh phap luat vé cing quan trong, 14 mot trong nhiing ché dinh
phap 1i c¢6 xwa nhit, xuit hién sém nhét trong noi dung luat dan sy. Hop
déng dan sy la sy khai quat mot cach toan dién céc hinh thirc giao Ivu déan sy
phong phii ctia con ngudi, 1a mét trong nhitng phuong thic hitu hiéu dé cac
chu thé tham gia vao quan hé phap luat dan sy thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh. Trong qua trinh giao luu dan su, cac loai hop ddng dan su ngay
cang phd bién va da dang trong d6 hop dong dan sy c6 didu kién khong nam
ngoai quy ludt phat trién d6. Ché dinh hop dong chiém toi hon 200 diéu
trong tong s6 777 diéu cua Bo luat dan sy. Bén canh nhitng quy dinh mang
tinh khai quat v& hop dong, Bo luat dan sy ciing c6 nhimng quy dinh riéng vé
16 loai hop ddng thong dung tao co s¢ phap li cho viée ap dung va giai quyét
tranh chip dan su lién quan dén van dé hop dong. Céc tranh chap vé hop
ddng dan sy ciing ngdy mot gia ting va muc d6 phuc tap ngay cang cao doi
hoi phéap luat vé hop dong dan sy phai hoan thién hon dé giai quyét mot cach
triét dé. C6 rat nhiéu loai hop dong duoc quy dinh trong Bo luat dan sy nim
2005 tao diéu kién cho cac chu thé co thé tuy y lua chon cac hinh thirc tham
gia giao két hop dong. Diéu 406 B luat dan sy nam 2005 quy dinh céc loai
hop ddng trong d6 co hop dong dan sy c6 didu kién 1a dang hop dong dic
biét can c6 su diéu chinh dé tranh tinh trang cac bén tham gia giao két hop
dong xay ra tranh chap vé xac dinh thoi diém phat sinh hiéu lyc caa hop dong,
thoi diém hop ddng phat sinh hoac hay bo. Dé giai quyét tranh chip d6 mot
ciu hoi dugc dit ra: "Liéu c6 ton tai hop dong hay khong?" va "Hop dong dan
su co diéu kién thi diéu kién trong hop dong dé c6 lam phat sinh hiéu luc cua
hop dong khong?" dé tir d6 xac dinh quyén va nghia vu cta cac bén. Vi vay,
nhitng quy dinh vé hop dong dan su c6 diéu Kién co vai trd quan trong trong
viéc diéu chinh nhitng quan hé dan su cua nén kinh té thi truong. Céac quy
dinh nay khong ton tai doc 1ap ma co sy lién hé chat ché véi cac quy dinh
khac trong B luat dan sy ndm 2005. Vi thé viéc nghién ctru cac quy dinh vé
hop ddng dan su c6 diéu kién trong bo luat dan sy nam 2005 1a mot van dé
mang tinh cap thiét nham goép phan lam sang t6 nhitng quy dinh nay, dua ra
mot s phan tich, binh luan, chi ra nhimg vuréng mac, bat cap trong qua trinh
thuc hién cac quy dinh nay va dé ra mot sé cac giai phap khac phuyc.
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Hop ddng co diéu kién 1a nhitng hop ddng ma khi giao két, cac bén con
thoa thuan dé xac dinh vé mot su kién dé khi su kién do xay ra thi hop déng
dugc thyuc hién hoac chim dit. Hop dong dan sy ¢ diéu kién 1a hop dong
ma Viéc thuc hién céc quyén va nghia vu dan sy cta cac bén phu thudc vao
mot sy Kién khach quan nhét dinh do céc bén thoa thuan khong trai phap luat,
trai dao dirc xa hoi va 1a nhirng su kién phd bién, bién chung khong mang
tinh chét hoang duong dugc xac dinh trong mot thoi han, mot khong gian
nhét dinh va trong mot pham vi cu thé va 1y do lam diéu kién dé xac dinh
viéc phat sinh, thay doi hodc chim dirt quyén va nghia vu cuia cac bén khi sy
kién do cac bén thoa thuan phat sinh, thay ddi hoac cham dut. Qua viéc nghién
ctru vé& hop dong dan sy c6 diéu kién, c6 thé tong két lai nhitng két qua da
dat duoc cua luan van nhu sau:

Thi# nhat, luan vin hé thong hoa cac quy dinh cua phap luat Viét Nam
hién hanh vé hop déng dan sy co diéu kién

Thit hai, luan vin di dua ra nhiing khai niém co ban nhét vé hop dong
dan su c6 diéu kién, di sau vao phan tich nhitng su kién lam diéu kién trong
hop dong dan su c¢6 diéu kién, cac nguyén tic xac 1ap hop ddong dan su c6
diéu kién.

Thet ba, luan vin di sau vao phan tich cac yéu té cua hop dong dan sy
c¢6 diéu kién, hiéu lyc cua hop dong dan su co diéu kién, mdi twong quan
giita hop ddng dan su ¢ didu kién dit trong sy so sanh v6i phap lut cua
mot s6 nudc quy dinh vé vin dé nay dé danh gia hiéu qua diéu chinh cua
phap luat Viét Nam vé ché dinh hop ddng, 1am ndi bat duoc tinh hién dai,
doc 1ap cua phap luat Vit Nam vé hop dong dan su co diéu kién.

Thir fu, luan vin chi ra nhimg vudng méc, kho khin trong viée ap dung
quy dinh cta phap luat vé hop dong dan su c6 diéu kién, tir d6 dua ra nhitng
kién nghi c6 co s& nhiam hoan thién cac quy dinh cua phap luat vé hop dong
dan su co diéu kién.
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