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MO PAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai

Nhu chung ta da biét, kinh doanh tai chinh, tién té 1a linh vuc hét suc
nhay cam vi n6 tao nhitng bién dong lon ddi véi nén kinh té. Su yéu kém caa
mot ngan hang ciing c6 thé anh huong xau dén ca mot hé théng ngan hang va
gdy tac dong tiéu cuc dén nén kinh té chung. Cuing vai xu huéng hoi nhap kinh
té thé giGi va toan cau héa, Viét Nam di chu dong gia nhap khéi ASEAN, tham
gia vao khu vuc mau dich tu do AFTA, ky hiép dinh thwong mai Viét - My va
tham gia vao céc t6 chuc khac & khu vire va thé gisi. Ngay 07/11/2006, Viét
Nam di chinh thic tro thanh thanh vién tha 150 cua T6 chic thuong mai thé
gisi (WTO), danh dau mot mdc quan trong trong nén kinh té Viét Nam. Sau
khoang t4m nam gia nhap WTO, Viét Nam da thyuc hién cac cam két quéc té
va nhin chung di c6 nhidu két qua tich cyc, trong d6 c6 linh virc ngan hang.
Thuc té, didu nay da mo ra nhiéu co hoi va thach thirc cho nén kinh té Vieét
Nam, trong do6 c6 cac ngén hang thuong mai (NHTM).

Ngan hang 1a mét trong nhimg linh vuc dugc mé cira manh mé nhét sau
khi Viét Nam gia nhap WTO, thach thirc 16n nhét ciia nganh ngan hang 1a d6i
mit vé6i sy canh tranh ngay cang quyét liét va manh mé ciia cac ngan hang nudc
ngoai, chi nhanh cac ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam. Bé gianh thé chu dong
trong tién trinh hoi nhap kinh té quéc té, hé thdng ngan hang Viét Nam can cai
t6 co cAu mot cach manh mé dé tré thanh mot hé thong ngan hang lanh manh, da
dang vé hinh thtic va ¢6 kha ning canh tranh cao, ciing nhu hoat dong an toan,
hiéu qua va huy dong tét cac ngudn luc von trong x& hoi va mé rong dau tu dap
g nhu cau phét trién cua dat nudc. Dau hiéu tich cuc nhit gan day 1a Tha
twéng Chinh phu di ban hanh Quyét dinh s6 254/QB-TTg vé viéc phé duyét Dé
an: "Co cau lai hé thdng cac to chic tin dung giai doan 2011 - 2015". Trudc do,
trong nam 2011, véi cac cugc khang hoang cia kinh té thé gidi, trong do ¢
cudc khung hoang no cong & Chau Au, cudc khiing hoang & My va suy thodi
kinh té & nhiéu nén kinh té l6n va cac khu vuc trén thé gisi, Viét Nam da phan
nao vuot qua dugc nhidu kho khan, dac biét trong viéc thuc hién Nghi quyét s6

11/NQ-CP cta Chinh phu ngay 24/02/2011 vé nhiing giai phap cha yéu tap
trung kiém ché lam phét, 6n dinh kinh t& vi mé, bao dam an sinh x4 hoi.

Cép tin dung dudi hinh thac cho vay 1a hoat dong dem lai lgi nhuan chu
yéu cho cac NHTM. Hoat dong cho vay ludn tiém an cac rui ro boi day 1a
yéu té gan lién véi moi hoat dong kinh doanh noéi chung. Bé dam bao cho
NHTM c6 thé duy tri va phét trién viing chic doi hoi hoat dong cho vay phai
an toan va hiéu qua. Mudn vay, & tit ca cac nudc trén thé gii déu cd cac quy
dinh chat ché nhim bao dam an toan trong hoat dong cho vay, trong d6 dac
biét chi trong dén céc van dé cho vay c6 bao dam bang viéc thé chip tai san.

V6i mong mudn nghién ciu vé hop dong cho vay thugc NHTM va thé
chip tai san trong hoat dong cua ngén hang dugc phan tich thyc trang va giai
phap cho hé théng ngan hang Viét Nam néi chung va Ngan hang thuong mai ¢
phan (NHTMCP) Hang hai Viét Nam (Maritime Bank) néi riéng cting véi Chinh
phu va Ngan hang Nha nuée (NHNN) Viét Nam thuc hién Dé an: "Co cau lai hé
théng cac té chic tin dung giai doan 2011 - 2015" mot cach hiéu qua nhét, lanh
manh hoa hé thong ngan hang dong gop vao su phét trién caa nén kinh té dat
nude, toi da quyét dinh chon, nghién ciiu va thyc hién bao céo thuc tap voi dé tai
"Thé chdp tai san - bién phdp dam bdo tién vay qua thec tién tai Ngan hang
thuong mai c6 phan Hang hdi Vigt Nam" dé thyc hién luan van thac si Luat hoc.

Lam rd c&c van d& ly luan vé thé chap tai san nhu: khai niém, dic diém,
vai tro, thu tuc xur ly tai san thé chip theo phap luat Viét Nam, c6 so séanh voi
phap luat qudc té.

2. Tinh hinh nghién ciru lién quan dén dé tai

Viéc nghién ciru cac quy dinh cua phép luat vé bién phap bao dam tién
vay néi chung va thé chép tai san bao dam (TSBD) tién vay da dugc dé cap
& rat nhiéu cong trinh nghién cau sach, bao, tap chi, nhu: Tap chi Ngan
hang, bdo Dién dan doanh nghiép, Thoi bdo Ngan hang, sach chuyén khao:
"Cac bién phap bdo dam tién vay bang tai san cua cac té chic tin dung™ do
TS. Lé Thu Thay lam chu bién, Nxb Tu phap, 2006 - Noi dung tac gia da dé
cap mét cach cé hé thdng, cac bién phép bao dam tién vay cua céc to chic
tin dung (TCTD), chi ra nhitng thiéu s6t va huéng khic phuc, hoan thién
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phap luat vé bao dam tién vay cua cac TCTD, c6 so sanh véi cac bién phép
bao dam tién vay cua cac nudc trén thé giéi, nhu: Nhat Ban, Lién bang Nga,
Phap, My...; "Hoan thién phép lugt vé hoat déng ciia ngdn hang thuong maqi
trong nén kinh té thi zrirong ¢ Viét Nam" cua TS. Ngo Quéc Ky, Nxb Tu
phép, 2005, tac gia da dé cap dén cac hoat dong c6 tinh cht nghiép vu cua
NHTM va phap luat diéu chinh cia NHTM kién nghi va d& xuit hudng hoan
thién phép luat vé hoat dong cia NHTM. Mic di vay, cac cong trinh nghién
ctu trén do thoi gian nghién ctru cach day nhiéu nim do d6 khong dap wng
duoc tinh thyc tin. Mat khac, nhu cau vé vén cua khach hang vay ngay cang
tang, nhu cau mé rong cho vay cia cac NHTM ludn doi hoi tinh an toan,
hiéu qua, tinh canh tranh trong xu thé hoi nhap gitra cac ngan hang.

Do d6, viéc nghién ciru bd sung, hoan thién cac quy dinh caa phap luat
vé thé chép tai san trong hoat dong cho vay cua ngan hang van dé ly luan va
thyc tién tai mot ngan hang cu thé c6 ¥ nghia rat lon.

3. Pbi twong va pham vi nghién ciru

Dbi twong nghién ciru dé tai: Cac quy dinh cua phap luat vé thé chap tai
san trong hoat dong cho vay cia NHTM & Viét Nam, thuc tién ap dung tai
NHTMCP Hang hai Viét Nam va mdi quan hé vé thé chap tai san trong hoat
dong cho vay véi cac quy dinh khac vé bao dam tién vay.

4. Muc dich nghién ciu

Lam rd nhitng van dé Iy luan va thyc tidn cua phap luat vé thé chap tai
san trong hoat dong cho vay caa NHTM va thyc tién ap dung tai NHTMCP
Hang hai Viét Nam: khéi niém, dac diém, thyc tién &p dung, tir d6 chi ra
nhitng bat cap cua phap luat Viét Nam vé thé chap tai san trong hoat dong
cho vay cia NHTM va dua ra mot s6 giai phap kién nghi nham hoan thién
phép luat vé thé chip tai san trong hoat dong cho vay ciia NHTM ciing nhu
d6i voi NHTMCP Hang hai Viét Nam.

5. Phwong phap nghién ctu

Trong qua trinh nghién ctu, dya trén nén tang cia phép duy vat bién
chirng, duy vat lich str, tac gia st dung cac phuong phap sau:

- Phuong phap phén tich, tong hop cac quy dinh caa phép luat.
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- Phuong phap so sanh phap luat: so sanh cac quy dinh cua phéap luat
trude day va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Phuong phap théng ke.

Luan van dugc trinh bay theo cach thuc truyén thong: Ly luan - thuc
trang - giai phap. Tur d6 lam sang t6 van dé.

6. Két cau cia luan vin

Ngoai phan md dau, két luan va danh muc céc tai liéu tham khao, noi
dung cua luan van gdom 3 chuong:

Chuirong I: Nhitng van d& Iy luan va thuc trang phap luat vé dam bao
tién vay bang thé chip tai san cua khach hang vay.

Chuong 2: Thyc tin &p dung phép luat vé bao dam tién vay bang thé chap
tai san cua khéach hang vay tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam.

Chwong 3: Cac giai phap nham hoan thién phép luat va nang cao hiéu
qua hoat dong bao dam tién vay bang thé chap tai san cua khach hang vay tai
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam.

Chuwong 1
NHUNG VAN PE LY LUAN VA THUC TRANG PHAP LUAT
VE BAO PAM TIEN VAY BANG THE CHAP TAI SAN
CUA KHACH HANG VAY

1.1 . Khéai quéat vé bao dam tién vay bang thé chap tai san cia khach
hang vay

1.1.1. Khdi ni¢m, dic diém, phin logi bi¢n phdp bio dim tién vay bang
tai san

1.1.1.1. Khai niém

Qua phan tich, tac gia luan van dua ra khai niém: Bao dam tién vay bang
tai san 1a logi bdo dam tién vay, theo dé nghia vu tra ng: cia khach hang vay
dwoc cam két bdo dam thuc hién bang tai san cam cé, thé chdp cua khach
hang vay hodc bdo 1anh bang tai san cua bén thiz ba. Trong truong hop
khach hang vay vi pham nghia vu trd ng va bén bdo lanh khéng thuc hién
nghia vy bao 1&nh thi TSBP tién vay sé duroc xi [y dé thu hoi ng cho TCTD.
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1.1.1.2. Bdc diém cua bién phap bdo dam tién vay bang tai san

- C4c bién phép bao dam tién vay bang tai san ton tai bén canh nghia vu
ma n6 bao dam (nghia vu chinh) vai tinh chat 14 nghia vu phu.

- C4c bién phép bao dam tién vay bang tai san déu c6 muc dich nham
nang cao trach nhiém cua cac bén trong quan hé nghia vu (TCTD va khach
hang vay von).

- Céc bién phép bao dam tién vay bang tai san 1a cac bién phap mang
tinh du phong.

- Pham vi bao dam khéng vuot qua pham vi nghia vu da dugc xac dinh
trong noi dung quan hé chinh, trir truong hop do cac thoa thuan.

- Céc bién phap bao dam tién vay bang tai san duoc &p dung trén co s&
thoa thuan cua cac bén, duoc thiét 1ap trong pham vi cac bién phap dugc
phap luat quy dinh.

- Céc bién phap bao dam tién vay bang tai san d¢é dam bao thuc hién
nghia vu chinh chi bi xtr Iy khi ¢é hanh vi vi pham nghia vu chinh.

1.1.1.3. Phan logi céc bién phap bdo dam tién vay bang tai san

* Cam ¢, thé chip tai san cua khéch hang;

* B4o l4nh bang tai san cua bén thir ba.

1.1.2. Se cdn thiét phdi c6 bdoe dam tién vay trong hoat dgng cho vay
ciia Ngdn hang thuwong mai

Trén thue té, hau hét cac khoan cho vay cua NHTM déu c6 bao dam.
Bén canh viéc ti da hoa loi nhuan, tinh canh tranh thi y8u cau dam bao an toan
(gdom ¢d an toan thanh khoan, an toan tin dung va cac an toan khéc....) luén dugc
dat 1én hang dau, boi “ngan hang ludn kinh doanh tién caa ngudi khac” (quan
diém cua cac nha ngan hang Anh), bai trén thuc té von cha so hiru cia ngan
hang thuong chiém mot phan rit nho (10%) ma théi. Ngudn vin cia NHTM
chi yéu tir von huy dong (huy dong tir tién giri va von huy dong thong qua phat
hanh céc gidy to ¢ gid), von di vay (von vay cia TCTD khéc va vén vay
ciia Ngan hang trung wong) va nguon von khac. Vi vay, su an toan cua toan
hé thng ciing nhu cua riéng mot NHTM ludn dugc gidm sét boi céc ca nhan,
Chinh phi, NHNN va c&c nha quan tri tai ngan hang chuyén nghiép.
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1.1.3. Khai ni¢m, dic @iém bdo dam tién vay bang thé chdp tai san
cua khéach vay

1.1.3.1. Khéi niém vé thé chdp tai san cua khach hang vay

Theo quy dinh cia Didu 342 Bo luat dan sy 2005: “Thé chdp tai san 1
viéc mot bén (sau ddy goi 1a bén thé chdp) dung tai san thugc sé hiu cua
minh dé bao dam thuc hién nghia vy dan sy doi véi bén kia (sau day goi la
bén nhdn thé chdp) va khdng chuyén giao tai sin dé cho bén nhdn thé
chdp”. Nhu vay, thé chap tai san 1a mot trong nhitng bién phép bao dam
thuc hién nghia vu do hai bén théa thuan hoac do phap luat quy dinh.

1.1.3.2. Pdc diém cua bién phap thé chap tai san

- Thé chip tai san la bao dam ddi vat, quyén cua bén nhan thé chip tai
san duoc xac dinh 1a tip hop quyén déi véi tai san (bt dong san) cu thé
thugc s¢ hitu cta nguoi khac.

- Thé chap tai san 1a bién phap vira c6 muc dich nang cao trach nhiém
ctia bén c6 nghia vy trong viéc thuc hién dang va diy du nghia cua minh,
vira ¢4 muc dich gitp cho bén c6 quyén cd thé kiém soat tai san dé trong
truong hop can thi y8u cau bén bién ban du gia hoic &p dung phuong thic
xtr Iy khac d6i véi tai san nham thanh toan nghia vu duoc bao dam.

- Thé chip tai san 1a nghia vu phu bén canh nghia vu chinh, dong thoi 1a
bién phap bao dam phat sinh tir nghia vu chinh.

- Thé chip tai san 1a nghia vu mang tinh chat phu thugc vao nghia vu
chinh. Sy phu thudc thé hién & chd: thé chap tai san chi dugc ap dung dé
dam bao nghia vu chinh néu nghia vy chinh d6 ¢6 hiéu lyc.

- Pham vi bao dam cua bién phap thé chap tai san 12 toan bo nghia vu (ké ca
nghia vy tra 13i va bdi thuong thiét hai) khi cac bén khong co thoa thuan va phap
luat khong quy dinh khéac, nhung ciing c6 thé chi 1a mot phan nghia vu.

- Bién phép xir Iy tai san thé chap chi 4p dung khi nghia vu chinh bi vi pham.

- Bién phap thé chap tai san phan Ion phat sinh trén co s& sy thoa thuan
cua cac bén nham bao dam thyc hién nghia vu chinh (c6 thé nghia vu hop
ddng va ciing c6 thé nghia vu ngoai hgp dong).

- Theo nguyén tic chung, bat dong san thé chip do bén thé chap giir.
Trong truong hop cac bén c6 thoa thuan, bit dong san thé chip co thé giao
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cho bén nhan thé chap hoic nguoi thir ba giit (Khoan 2, Diéu 346 Bo luat
dan sy 2005).

1.2. Thuc trang phap luat vé bao dam tién vay bang thé chap tai san
caa khach hang vay ¢ Viét Nam

1.2.1. Cdc diéu kién doi véi tai san thé chdp ciia khach hang vay

1.2.1.1. Tai san thé chdp

Theo quy dinh tai Piéu 3.2.2 B Luat dan sy 2005 va Nghi dinh
163/2006/ND-CP caa Chinh pha ngay 29/12/2006 huéng dan thi hanh Bo
luat dan sy 2005 Vé céc giao dich bao dam, tai san thé chap bao gom:

- Nha ¢, cong trinh xay dung gan lién véi dat, ké ca cac tai san gin lién
V6i nha ¢, cong trinh xay dung d6, cac tai san gan lién véi dat.

- Quyén sir dung dit ma phéap luat vé dat dai quy dinh duoc thé chap.

Theo quy dinh ciia khoan 2 Biéu 110, khoan 7 Diéu 113, khoan 3 Diéu 119,
khoan 2 Diéu 120 Luat dat dai 2003 thi t6 chic kinh té duge Nha nuéc giao
dat c6 thu tién st dung dat, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khoéng phai la
d4t thué, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi, to chuc, ca nhan nuéc ngoai
dau tu tai Viét Nam duoc Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat mot l1an
cho ca thoi gian thué, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chuc, cé
nhan nude ngoai thué dat, thué lai dat trong khu céng nghiép, khu cong nghé
cao, khu kinh té c6 quyén thé chap bang quyén sir dung dat tai cac TCTD
duoc phép hoat déng tai Viét Nam.

- Trong truong hop thé chip toan bo bat dong san cé vat phu thi vat phu
cling thudc tai san thé chap. Trong truong hop thé chip mot phan bat dong
san ¢ vat phu thi vat phu chi thudc tai san thé chap néu cac bén co thoa
thuan. Khi xac dinh tai san thé chiap cac NHTM can thoa thuan vai khéch
hang vé viéc loi tic va cac quyén phat sinh tir tai san thé chap ciing thudc tai
san thé chap néu phép luat khong cé quy dinh khac.

- Tai san theo quy dinh caa phap luat, nhu: Hoa loi, loi tirc, khoan tién
bao hiém va céc quyén phat sinh tir bat dong san thé chap thugc tai san thé
chap, néu cac bén c6 thoa thuan hozc phap luat co quy dinh.

- Tau bién theo quy dinh ciia Bo luat Hang hai Viét Nam, tau bay theo quy
dinh cua luat hang khong dan dung Viét Nam trong trudng hop duoc thé chap.
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- Tai san thé chap dwoc bao hiém thi khoan tién bao hiém ciing thudc tai
san thé chép.

- C4C quyén tai san hinh thanh trong trong lai ciing dugc dung dé thé chép.

1.2.1.2. Cdc diéu kién déi véi tai san thé chap

- Tai san thé chap thudc quyén quan ly, quyén sé hitu, sir dung cua
khach hang vay hoac bén bao Ianh tai thoi diém ky két giao dich bao dam.

- Tai san thé chip phai 1 tai san dwoc phép giao dich. Tai san thé chip
phai duoc phép giao dich hodc khdng bi cAm mua bén, ting cho, chuyén dbi,
chuyén nhugng, cim cb, thé chip va céc giao dich khac theo quy dinh cua
phép luat tai thoi diém ky két hop dong bao dam.

- Tai san thé chip khdng c6 tranh chép tai thoi diém ky két hop dong
bao dam, véi diéu kién ndy ngan hang yéu ciu bén thé chap (khach hang
vay, bén bao 1anh cam két biang vin ban vé viéc tai san khdng c6 tranh chip
vé quyén s¢ hitu, quyén sir dung, hoic quyén quan ly tai san do va phai chiu
trach nhiém trugce phép luat vé cam két caa minh).

- Bén thé chap phai mua bao hiém di voi tai san thé chap néu phap luat
c6 quy dinh. Ddi véi céc loai TSBD ma phép luat quy dinh phai mua bao hiém
thi ngan hang yéu cau khach hang vay, bén bao 1anh xuat trinh hop dong mua
bao hiém trong sudt thoi han bao dam tién vay. Truong hop khoan vay c6 thoi
han dai, khéch hang vay va bén bao lanh c6 thé xuat trinh hgp déng mua bao
hiém c6 thoi han ngan hon song phai ¢ cam két bang vin ban vé viéc tiép
tuc mua bao hiém trong thoi gian tiép theo cho dé khi hét thoi han dam bao.

1.2.2. Cha thé tham gia thé chdp bdang tai sdn cia khach hang vay
(quyén va nghia vu)

1.2.2.1. Bén thé chdp

Bén thé chap 1a khach hang vay tryc tiép - ngudi ding tai san thudc
quyén s hitu ciia minh dé dam bao cho nghia vu ciia khach hang vay. Trong
pham vi luan vin chi nghién ciu bén thé chap Ia khach hang vay truc tiép.

Bén thé chap 1a khach hang vay bao gom: c& nhan, t6 chac Viét Nam
hoidc nuéc ngoai, phai dap tmg day dua cac diéu kién co ban nhu:

- C6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy va chiu trach
nhiém dan sy theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
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- Sir dung vén vay phai hop phép.

- C6 kha nang tai chinh va dam bao tra ng dung han (theo hop dong tin
dung di ky két).

- C6 du 4n dau tu, phuong 4n san xuét, kinh doanh, dich vu kha thi va
c6 hiéu qua; hodc ¢6 dyu an dau tu, phuong an phuc vu doi song kha thi va
phi hgp vai quy dinh cua phép luat.

- Thyc hién cac quy dinh vé bao dam tién vay theo quy dinh ciia Chinh
pht va huéng dan cia NHNN Viét Nam.

1.2.2.2. Bén nhén thé chap

Bén nhan thé chip 1a cac TCTD, trong d6 NHTM 14 loai hinh TCTD
cht yéu. Trong pham vi luan vin tac gia chi d& cap dén loai hinh TCTD co
ban d6 1a NHTM.

Ca nudc hién ¢6: 04 NHTM nha nude, 37 NHTMCP, 06 ngén hang lién
doanh, 44 chi nhanh ngan hang nudc ngoai, 05 ngan hang 100% vén nudc
ngoai tai Viét Nam, 02 ngén hang chinh sach.

Nhu véy, bén nhan thé chip 1a cac NHTM dugc phép hoat dong tai Viét
Nam theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

1.2.3. Hop dong thé chdp bang tai san ciia khach hang vay

Viéc thé chép tai san phai duoc 1ap thanh vin ban, c6 thé 1ap thanh vin
ban riéng hodc ghi trong hop dong chinh. Trong trudng hop phap luat c6 quy
dinh thi vin ban thé chap phai dugc cong ching, ching thuc hodc ding ky
(Diéu 343 B luat dan su 2005).

Vin ban thé chp tai san cua khach hang vay c6 thé dugc 1ap riéng hodc
ghép v6i hop ddng chinh - hop ddng tin dung. Néu viéc thé chép tai san
dugc ghi trong hop dong cho vay von thi dwong nhién nhing diéu khoan vé
thé chap 14 nhitng diéu khoan c4u thanh ctia hgp dong tin dung. Néu viéc thé
chap tai san dugc 1ap thanh van ban doc lap thi d6 1a hgp dong phu cta hop
dong chinh - hop dong tin dung. Trong ca hai truong hop trén, hidu luc cia
hop df”)ng thé chép tai san phu thudc vao hi€u luc cua nghia vy chinh duoc
dam bao - nghia vu vay von giira NHTM va khéach hang vay.
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1.2.4. Hiéu luc ciia hgp dong thé chdp

1.2.4.1 Yéu cau vé cong chimg, xdc nhdn hop dong thé chap

Viéc thé chép tai san phai dwoc lap thanh vin ban, c6 thé 1ap thanh vin
ban riéng hodc ghi trong hop ddng chinh; trong trudng hop phap ludt c6 quy
dinh thi vin ban thé chip phai dugc cong ching, ching thuc hodc dang ky
theo quy dinh tai Diéu 343 B ludt Dan su.

1.2.4.2 Yéu cau vé dang ky thé chdp

Diéu 323 Bo luat Dén sy vé dang ky giao dich bao dam quy dinh giao dich
bao dam la giao dich dan sy do cac bén thoa thuan hoac phap luat quy dinh vé
viéc thuc hién bi€n phap bao dam dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 318 cua B
luat nay. Viéc dang ky giao dich bdo dam dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé ding ky giao dich bao dam. Viéc ding ky 1a didu kién dé giao dich
bao dam c6 hi¢u lyc chi trong trudng hop phap luét c6 quy dinh. Truong hop
giao dich bao dam dugc dang ky theo quy dinh cta phap luét thi giao dich
bao dam do6 c6 gia tri phap 1y dbi v6i nguoi thi ba, ké tir thoi diém dang ky.

1.2.5. Xa# ly tai san thé chdp ciia khach hang vay

1.2.5.1. Thoi diém xi ly tai san thé chdp cua khach hang vay

Diéu 355 B6 luat Dan sy 2005 quy dinh xtr 1y tai san thé chap: “Trong
triwong hop da dén han thue hién nghia vu déan sie ma bén c6 nghia vu khong
thue hién hodc thiee hién khéng diing nghia vu thi viéc xir Iy tai san thé chdp
dwoc thye hién theo quy dinh tai Piéu 336 va Piéu 338 ciia B ludt nay.”

T chuc tin dung va khéch hang vay cé quyén quyét dinh thoi diém xir
ly tai san thé chip, nhung khong duoc trude bay ngay dbi voi dong san hoic
muoi 1am ngay ddi véi bat dong san, ké tir ngay théng béo vé viéc xt Iy TSBP.

1.2.5.2. Nguyén tdc xar ly tai san thé chdp

Khach hang vay phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang khi dén han
thanh todn hodc tra ng trudc han theo quy dinh caa phép luat. Trong truong
hop dén han tra no khach hang khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién
khéng dung thi bén bao 1dnh c6 nghia vu tra ng thay cho khach hang vay.
Truong hop khach hang vay va bén bao lanh khdng thuc hién hoic thyc hién
khong ding nghia vu tra no thi TSBD dugc mang ra xt 1y dé thu hdi no.
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Viéc xir ly tai san thé chap phai tuan theo cac nguyén tic sau day:

- Trong truong hop tai san dugc dung dé bao dam thyuc hién mot nghia
vu thi viéc xtr ly tai san dé duoc thuc hién theo thoa thuan cua céc bén; néu
khong c6 thoa thuan thi tai san dugc ban du gia theo quy dinh ciia phép luat.

- Trong truong hop tai san duge dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia
vu thi viéc xir ly tai san d6 duogc thuc hién theo thoa thuan ctaa bén bao dam
va cac bén cing nhan bao dam; néu khong c6 thoa thuan hozc khéng thoa
thuan duoc thi ti san duoc ban déu gia theo quy dinh cua phép luat.

- Viéc xu ly TSBD phai dugc thuc hién mét cach khach quan, cong
khai, minh bach, bao dam quyén va lgi ich hop phap cua cac bén tham gia
giao dich bao dam, ca nhan, t6 chtc cé lién quan va phi hop véi cac quy
dinh cua phép luat.

- Nguoi xtir ly TSBD (sau ddy goi chung 1a ngudi xir ly tai san) la bén
nhan bao dam hodc ngudi dwoc bén nhan bao dam ay quyén, trir trudng hop
cac bén tham gia giao dich bao dam c6 thoa thuan khéc.

- Viéc xir ly TSBD dé thu hoi no khong phai 1a hoat dong kinh doanh tai
san cua bén nhan bao dam.

- Trong truong hop TSBD la quyén sir dung dat, nha & thi to chuc, c&
nhan mua TSBP hoic nhan chinh TSBD dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu caa bén bao dam phai thudc ddi twong duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;
trudng hop to chuc, ca nhan khong thude ddi twong dwoc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
thi chi dugc hudng gia tri quyén sir dung dat, gia tri nha o.

1.2.5.3. Phurong thirc xi 1y tai san thé chap cia khach hang vay

Céc phuong thire xu ly TSBD theo thoa thuan:

- Ban TSBD.

- Bén nhan bao d¢am nhan chinh TSBD dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vy ctia bén bao dam.

- Bén nhan bao dam nhan cac khoan tién hoic tai san khac tir nguoi thir
ba trong truong hop thé chap quyén doi ng.
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- Phuong thirc khéc do céc bén thoa thuan.

(Diéu 59 Nghi dinh s 11/2012/NB-CP vé viéc stra ddi, bé sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam).

1.2.6. Gidgi quyét tranh chdp phat sinh tir hgp déng thé chdp bang tai
sdn cua khach hang vay

1.2.6.1. Thanh toan thu ng ter viéc xi Iy tai san thé chdp

Thanh toan thu ng tir viéc xir Iy tai san thé chip: Thi tu cua viéc thanh
toan thu ng nhu sau:

- Céc chi phi can thiét phai thanh toan: danh sach cac chi phi can thiét
cho viéc xu ly tai san thé chap: chi phi bao quan chi phi quan Iy, chi phi dinh gia,
quang céc, ban tai san, niém yét, thdng béo cong khai vé viéc ban tai san, van
chuyén tai san, tién hoa hdng, chi phi, I8 phi ban dau gié, chi phi cho viéc lam
thu tuc lién quan dén viéc chuyén quyén so hitu, quyén sir dung (néu co), ciing
nhu cac chi phi can thiét, hop Iy khac lién quan dén viéc xir ly tai san thé chip.
Yéu cau chi phi ndy phai c6 hoa don, ching tir theo quy dinh cia Bo Tai chinh.

- Thué va cac khoan phi nop ngan sach (néu c6);

- Céc khoan no gdc, 13, phat cham tra tinh dén ngay bén thé chap hoic
bén gir tai san thé chap giao tai san thé chip cho ngan hang dé xu 1y.

Trong hoat dong cia cac NHTM, viéc xu ly tai san thé chip dé thu hoi
no khong phai 1a mong mudn cua cac bén khi tham gia giao két hop dong tin
dung, hop dong thé chap... Pay chi 1a phuong an du phong trong trudng hop
khach hang vay khdng tra duoc ng hoic tra khong dua sb tién vay theo thoa
thuan da cam két gitra cac bén. Khi xay ra sy kién khach hang vay vi pham
nghia vu tra no, tai san thé chap bugc phai xtr 1y dé thu hdi khoan no vay.

Theo quy dinh cta phap luat hién hanh, cling nhu thoa thuan gita cac
bén c6 thé thoa thuan giit nguyén vé céch thirc xir Iy TSBD, thong qua to
chire trung gian (dau gia cong ty mua ban ng, cong ty thué mua tai chinh)
hoac khai kién théng qua Toa an...Viéc quy dinh cach thuc xt ly khi co
tranh chap xay ra vira tao duoc tinh chii dong cho cac bén dugc quyén thoa
thuan, miat khac, quy dinh da dang héa cac phuong thirc xir Iy dé cac bén c6
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thé lya chon, ngoai ra con tao diéu kién cho thi trudng vén duge luu thong
(thanh khoan) kich thich sy phat trién cua thi truong tin dung ngan hang.

1.2.6.2 Cham duit thé chap

Viéc thé chip tai san c6 thé duoc hiay bo theo thoa thuan gitra bén thé
chap va bén nhan thé chap (néu phap luat khong cé quy dinh khac).

Thong thuong viéc thé chap cham dut khi cac nghia vu bao dam duoc
hoan thanh.

Chuong 2
THUC TIEN AP DUNG PHAP LUAT VE BAO PAM TIEN VAY
BANG THE CHAP TAI SAN CUA KHACH HANG VAY
TAI NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN HANG HAI VIET NAM
(MARITIME BANK)

2.1 Giéi thi¢u vé Ngan hang thwong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam
va hoat dong bao dam tién vay bfmg thé chép tai san cia khach hang vay

2.1.1 Gigi thigu vé Ngén hang thwong mai co phan Hang hdi Viét Nam

Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam (Maritime Bank) chinh thirc
thanh 1ap theo gidy phép s6 0001/NH-GP ngay 08/06/1991 cua Théng ddc
NHNN Viét Nam. Ngay 12/07/1991, Maritime Bank chinh thurc khai truong
va di vao hoat dong tai Thanh phé Cang Hai Phong, ngay sau khi Phép lénh
vé NHTM, Hop tac xa Tin dung va Cong ty Tai chinh c6 hiéu luc. Khi do,
nhitng cudc tranh luan vé md hinh ngan hang c6 phan con chua nga ngii va
Maritime Bank da trd thanh mot trong nhirng NHTMCP dau tién tai Viét
Nam. D6 1a két qua cé duoc tir sic manh tap thé va y thirc d6i méi cua cac
¢ dong sang 1ap: Cuc Hang hai Viét Nam, Tong Cong ty Buu chinh Vién
thong Viét Nam, Cuc Hang khdng Dan dung Viét Nam...

Ban dau, Maritime Bank chi ¢6 24 ¢6 dong, von diéu ¢ 40 ty dong va
mot vai chi nhanh tai cac tinh thanh I16n nhue Hai Phong, Ha Noi, Quang
Ninh, TP HCM. C6 thé n6i, su ra doi ciia Maritime Bank tai thoi diém dau
thap nién 90 cua thé ky XX da gop phan tao nén budc dot pha quan trong
trong qua trinh chuyén dich co cau kinh té Viét Nam.
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Nhin lai ching duong phat trién thi nim 1997 - 2000 1a giai doan thu
thach, cam go nhit cia Maritime Bank. Do anh huéng cua cudc khing
hoang tai chinh tién té chau A, Ngan hang da gap rat nhiéu kho khan. Tuy
vay, béng noi luc va ban linh cua minh, Maritime Bank d3 dan Iéy lai trang
thai can bang va phét trién manh mé tir nam 2005.

Pén nay, Maritime Bank da trg thanh mot NHTMCP phét trién manh,
bén vitng va tao dugc niém tin d6i véi khach hang. Vén diéu 18 cua Maritime
Bank [a 8.000 ty VND va tong tai san dat gan 110.000 ty VND. Mang ludi
hoat @ong khéng ngung dugc mé rong tir 16 diém giao dich nam 2005, hién
nay da 1én dén gan 230 diém giao dich trén toan quéc.

Cung vé6i quyét dinh thay déi toan dién, tir dinh hudng kinh doanh, hinh
anh thuong hiéu, thiét k& khdng gian giao dich t6i phuong thirc tiép can
khach hang... dén nay, Maritime Bank dang dugc nhan dinh 1a mot Ngan
hang c6 sic dién mai mé, duong huéng hoat dong tao bao va mé hinh giao
dich chuyén nghiép, hién dai nhat Viét Nam.

2.1.2. Hoat dgng bdo dam tién vay bang thé chdp tai sdn cia khach
hang vay tai Ngan hang thwong mai cé phan Hang hdi Viét Nam.

Do dic diém vé khu vuc dia Iy 1a trung tam Ha Noi, noi tap trung nhiéu
céc doanh nghiép nén dbi twong khach hang cia Ngan hang TMCP Hang hai
Viét Nam (MSB) v cung da dang bao gém cac doanh nghiép tu nhan, doanh
nghiép Nha nudc, Cong ty trach nhiém hitu han, Cong ty ¢6 phan, hop tac x4 va
t6 san xuat, Cong ty lién doanh ... Tuy nhién, hoat dong tin dung cia MSB
thudng tap trung cha yéu vao khu vuc kinh té ngoai qudc doanh noi ma sy
phtec tap va rui ro ludn tiém an trong hoat dong kinh doanh. Vi vay hinh thirc
bao dam tién vay tai MSB chu yéu bang hinh thirc cam ¢ va thé chap, chu
yéu la cam cd bang so tiét kiém tai chinh ngan hang va hinh thic thé chap tai
san (chu yéu 1a nha &, quyén sir dung dat va may moc thiét bi, TSCD).

2.2. Nhirng van dé dit ra tir thuc tién ap dung phap luat vé bao dam
tién vay bang thé chép tai san ciaa khach hang vay tai ngan hang TMCP
Hang hai Viét Nam

2.2.1. Vé diéu kién déi véi tai san bdo dam

C6 thé chia diéu kién cap tin dung c6 TSBD thanh 2 nhom:
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- Nhom diéu kién can la khach hang ciing nhu phuwong an vay da duoc
Ngan hang cho vay (NHCV) tham dinh va danh gia 1a dap tng duoc cac diéu
kién vé: tinh cach nguoi vay (Character); nang lyuc tai chinh, kha ning tra ng
(Capacity); dong tién (Cash Flow); diéu kién méi trudng (Conditions).

- Nhom diéu kién da gdbm tai san thé chdp mén vay (Collateral) va su
kiém soat (Control).

2.2.2. Vé chii thé

2.2.2.1. Khdch hang vay von

Diéu 106 vé& “Ho gia dinh”, B luat Dan su nim 2005 quy dinh: “Hé gia
dinh ma cdc thanh vién c6 tai san chung, cing déng gop cong sire dé hoat
dong kinh té chung trong san xudt néng, lam, ngu nghiép hodc mét sé linh
viee san xudt, kinh doanh khdc do phép ludt quy dinh la chii thé khi tham gia
quan hé dan sy thudc cdac linh vuc nay.”

Muédn xé4c dinh dugc Ho gia dinh ¢ du diéu kién dé tham gia céc giao
dich dan su mot cach hgp phap va phai chiu trach nhiém hay khong, thi viéc
quan trong nhat 1a phai xac dinh dwoc cac thanh vién cua Ho gia dinh. Dang
tiéc, van dé mau chdt nay lai 1a mot diéu thach d6, nguy hiém va nhirc nhéi
trén thyc té, vi khong c6 cin ctr phap 1y dé khang dinh nhitng nguoi nao l1a
thanh vién cua Ho gia dinh.

2.2.2.2. Vé Quyén cua bén thé chap va Quyén cuia bén nhdn thé chap

Khoan 3 Diéu 348 B9 ludt dan sy 2005 quy dinh bén thé chip tai san - Khach
hang vay von c6 nghia vu phai thong bao cho bén nhan thé chip - NHTM vé
cac quyén ciia ngudi thir ba d6i voi tai san thé chap; phai bao quan, giit gin
tai san thé chap; phai 4p dung cac bién phap can thiét dé khic phuc, ké ca
ngimg viéc khai thic cong dung tai san thé chip, néu do viéc khai thic d6
ma tai san thé chip c6 nguy co bi mét gia tri hodc giam sut gia tri; khong
duoc ban, trao doi, tang cho tai san thé chép, trir truong hop c6 sy dong
clia bén nhan thé chap. Tuy nhién, quy dinh BLDS 2005 khong dua ra dugc
giai phap phap 1y cu thé, 16 rang, hop 1y cho bén nhan thé cap (NHTM) trong
truong hop bén thé chip - khach hang vay vén vi pham cac nghia vu da dugc
phap luat quy dinh. Nhu, bén nhan thé chdp (NHTM) c6 quyén yéu cau bdi
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thuong thiét hai khong? Cé quyén yéu cau khach hang vay thuc hién nghia
vu tra no trude thoi han khong? Co quyén yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
d6i voi hop dong mua ban, trao ddi, ting cho tai san thé chap khong?

Chuong 3
CAC GIAI PHAP NHAM HOAN THIEN PHAP LUAT
VA NANG CAO HIEU QUA HOAT PONG BAO PAM TIEN VAY
BANG THE CHAP TAI SAN CUA KHACH HANG VAY TAINGAN HANG
THUONG MAI CO PHAN HANG HAI VIET NAM

3.1. Co sé dé hoan thién phap luat vé bao dam tién vay bing thé
chap tai san caa khach hang vay

- Xuét phat tir nhitng bét cap trong thuc tién &p dung phap luat vé thé
chép tai san cua khach hang vay trong hoat dong cho vay cia NHTM tai
Viét Nam.

- Xuit phat tir nhitng yéu cau cua hoi nhap kinh té qudc té trong linh
vire ngan hang di va dang dién ra.

- Chu truong, chinh sach va duong 16i cia Pang, Nha nudc trong do
chd trong toi viéc hoan thién phap luat vé cho vay va thé chip tai san cua
khach hang vay trong hoat déng cho vay cia NHTM.

3.13.2. Mét sé dinh hwéng hoan thién phap ludt vé bdo dam tién vay
bang thé chdp tai san cia khach hang vay

- Phap luat can dé cao tinh doc lap, tu chu, ty do thoa thuan, tinh tu
quyét dinh va ty chiu trach nhiém vé cac quyét dinh caa mdi chu thé kinh té
khi tham gia giao két hop ddng tin dung va hop ddng thé chap tai san cua
khéch hang vay.

- Viéc hoan thién cac quy dinh cua phép luat vé bao dam tién vay bang
tai san thé chap cua khach hang vay phai dya trén mot co ché bao dam dép
ung dugc nguyén vong chinh dang cua cadc NHTM ciing nhu loi ich hop
phép cua khach hang vay trong viéc khai thac, sir dung tai san thé chap theo
phuong thire thong thuong, dong thoi dam bao diéu chinh hop ly quyén,
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nghia vu cua ngudi thir ba xuat hién trong quan hé thé chap gitra NHTM va
khach hang vay.

- Céc quy dinh lién quan dén viéc thé chap tai san can xac dinh rd cac
didu kién dé khach hang d& dang tiép can duoc vbn vay, can duoc sira doi,
hoan thién trén co s& quy dinh cong khai, minh bach cu thé céc tiéu chuan dé
khach hang dé tiép can véi cac ngudn vén caa NHTM.

- Phap luat vé thé chap tai san trong hoat dong cho vay caa NHTM phai
bao dam tinh ddng b Vi cac van ban phép luat.

- Phap luat vé& thé chép tai san cin dugc stra dbi theo hudng pha hop véi
thdng 18 quéc té trong hoat dong ngan hang.

3.3. Céc giai phap cu thé vé phap luat thé chip tai san caa khéach
hang vay ¢ Viét Nam

3.3.1. Phép ludt hi¢n hanh con thiéu cdc quy dinh vé viéc bén nao gis
ban chinh gidy ching nhdn quyén sé hizu tai san thé chdp la phwong tién
van tdi

Theo quy dinh caa phap luat hién hanh vé thé chap thi khi thé chap tai
san, bén thé chap phai giao gidy chirng nhan quyén s& hitu, gidy to ching
minh quyén sé hitu tai san cho bén nhan thé chip. Muc dich ctia nhitng quy
dinh nay vira nham ngan ngira bén thé chap tiép tuc dung khéi tai san do dé
dam bao viéc thyc hién nghia vu khéc hoic béan, chuyén nhuong trén thi
truong ma khong duoc su chip thuan cia bén nhan thé chap.

3.3.2. Vé thé chap xe 6 to

Khi bén nhan thé chip khong giit Gidy chimg nhan ding ky xe, bén
nhén thé chép xe 0 to dé dang ban, gan no, cam cd, thé chép,... xe 0 to da
dugc thé chip hop phap, vi ho giit ca xe va Gidy ching nhan ding ky xe.

Tuy phép luit van bao vé quyén ciia bén nhén thé chip, tuy nhién d6i mat
VvGi i ro qué cao, vi tai san thé chip 1a phuong tién di chuyén khép noi trén
ca nudc, nén khong dé theo ddi, quan 1y, nhét 1a udc tinh co thé 1én dén 40-
50% s6 xe dang lwu hanh dugc mua bén trao tay, khong lam thu tuc sang tén.

Vi¢c nay lam cho céc ngan hang s€ han ché t6i da viéc nhan thé chép xe
6 10, dan dén khé khan cho giao dich vay von phat trién san xuét, kinh doanh.
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Kién nghi giai phap: Stra d6i Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP theo
hudng, cho phép cac TCTD duoc giit (nhu Nghi dinh s6 178/2000/ND-CP
trude day) hodc co quan ding ky thé chip giit hoic danh dau trén Gidy
chuing nhan dé bén thtr ba nhan biét duoc 15 rang viéc xe 6 t6 dang dugc su
dung dé bao dam nghia vu dan suy.

3.3.3. Quy dinh ciia phdp ludt hién hanh vé cong chiing, chirng thuc
hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai sin gén lién véi dit thiéu tinh
doAng nhit va doAng bo

Theo quy dinh cia Luat dat dai ndm 2003, Khoan 1 diéu 130: “Hop ddng
thé chap quyén sir dung dat phai cé ching nhan cua cong chimg nha nudc,
truong hop hop dong thé chip quyén sir dung dit ciia ho gia dinh, ca nhan thi
duoc lya chon hinh thirc chirng nhan caa cong chimg nha nudc hoac chang thyuc
cua Uy ban nhan déan x4, phuong, thi trdn noi c6 dat”. Can ct vao quy dinh
nay ho gia dinh, c4 nhan khi lam thu tuc thé chip quyén st dung dét va tai
san gan lién vaéi dat thuong cé yéu ciu chimng thuc hop ddng thé chap tai Uy
ban nhan dan cap x4. Trong qua trinh &p dung cac quy dinh nay, mot s6 bat
cap nay sinh d6 1a do trinh do can bo phu trach phap luat cip xa con rat han
ché, va khéng c6 kinh nghiém, do d6 viéc kiém tra, xem xét, ddi chiéu noi
dung cua hop dong thé chip so véi quy dinh caa phap luat thuong rat kho
khian va rat nhiéu thoi gian néu duoc 1am tai cac phong cong ching.

Néu theo quy dinh cua Luat Dat dai 2003 mot mit sé tao ra sy bét binh
dang gita cac phong cong chimg nha nude va cac van phong cong chimng, mit
khéc gy kho khin cho cic bén trong viéc hoan tat viéc thuc hién thu tuc thé
chip quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat da duoc cong chiing boi can
ctr Luat Dat dai 2003 quy dinh, thi mot s6 vin phong dang ky quyén st dung dat
& mot sb dia phuong da tir chi thuc hién ding ky hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat da dugc cong ching boi van phong cong
ching vi 1y do hd so diang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
VGi dat chua dugc céng ching/chimng thuc theo ding quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2003 (xay ra cac quy dinh thiéu thdng nhat trén 1a vi Luat Cong
ching 2006 duoc ban hanh sau Luat Dat dai 2003, cac co quan nha nudc co
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tham quyén chua kip sira doi cac quy dinh lién quan cua Luat Dt dai nim
2003 da gay kho khan khong it cho cac bén tham gia giao két hop dong).

3.3.4. Y8u cdu vé viéc ding ky giao dich bdoe dam can phdi tap trung
thong nhat.

Thuc té hién nay, giita cac co quan c¢6 tham quyén trong viéc thyc hién
dang ky giao dich bao dam chua xay dung duoc mot hé thong co s¢ dit ligu
dé chia sé thong tin tir hé théng thong tin cia minh (d6i voi céc loai tai san
cam cb, thé cha: vé thuc trang phép 1y, cling nhu cac van dé lién quan khac).

Do d6, viéc ap dung cac thanh tuyu trong linh vuc cong nghé théng tin
trong viéc diang ky giao dich bao dam la cip thiét, tuc 1a phai c6 mot trung
tam dau méi tap trung va quan ly thdng nhat moi dit liéu v& giao dich bao
dam trén pham vi toan qudc. Bdng thoi dam bao viéc cac td chire, ca nhan da
dang ky duoc tra so4t cac thong tin truc tuyén vé giao dich bao dam.

3.3.5. Vé thé chdp hang hoa luan chuyén

Stra d6i Bo luat Dan sw va Nghi dinh s 163/2006/ND-CP theo huéng,
quy dinh rd viéc giai quyét hau qua phap ly (quyén, nghia vu caa bén thé
chap, bén nhan thé chip va bén tha ba) dbi voi viec bén thé chap bén tai san
thé chap trai vai thoa thuan véi bén nhan thé chip trong hai trudng hop c6
va khong co ding ky giao dich thé chap.

3.3.6. Vé thé chdp nha ¢

Stra d6i Luat Nha ¢ nam 2005 theo hudng, khong quy dinh gia tri nha &
phai 16n hon tong gia tri cac nghia vu bao dam va khdng han ché viéc chi dugc
thé chap tai mot TCTD, ddng thoi dién dat rd dé tranh cach hiéu rang chi dugc
thé chap nha & tai TCTD. Trudc mat, dé nghi Uy ban Thudng vu Qudc hoi giai
thich luat dé hoa giai cach hiéu rat vo ly: Chi dugc thé chap nha ¢ tai TCTD.

3.3.7. Vé viéc thé chdp bdt dpng sin khéng kém theo dit va nguwot lgi

Bat dong san trén dat va dat 1a mot khéi tai san chung, khong thé tach
roi. Néu chi thé chip mot thir, tai san kia khong thé chap, vo ciing kho khan
trong xir Iy, dac biét 1a truong hop thé chip ¢ cac noi khac nhau.

Phap luat cho phép thé chip quyén sir dung dat riéng va tai san trén dat
riéng. Khoan 2, Piéu 716 “Pham vi thé chip quyén st dung dat™: Bo luat
Dan sy nam 2005 quy dinh “Truong hop nguoi sir dung dét thé chap quyén
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sir dung dét thi nha, cong trinh xay dung khéc, ring trong, vuon cdy va cac tai
san khac cua nguoi thé chdp gan lién véi dat chi thugc tai san thé chap, néu co
thoa thuan.” Trén co s& d6, Nghi dinh s 163/2006/ND-CP di quy dinh rd viéc
chi thé chap quyén st dung dat hozc chi thé chip tai san gén lién vai dat.

Kién nghi sira d6i Luat Dat dai va B luat Dan sy theo hudng, quy dinh rd
truong hop nao dugc nhan thé chap riéng va tai san gan lién vai dat riéng (chang
han mot trong hai loai khéng duoc thé chip nhu trong truong hop quyén sir dung
dat khong duoc phép thé chip hodc cong trinh xay dung trai phép). Cac trudng
hop con lai, thi viéc thé chap bat dong san phai gan lién vai dat va nguoc lai.

3.3.8. Vé thé chdp quyén sir dung dit

Rat kho khan trong viéc phan biét trudng hop nao thi dugc phép thé
chap dbi véi dat nhan chuyén nhuong, dat giao, dat thué, nhat 1a dbi voi dat
thudc quyén st dung cua céc té chirc. Va trong mot sb truong hop, chi dugc
thé chap dé vay vén san xuat, kinh doanh, chir khong dugc thé chip dé bao
dam nhitng nghia vu khéc trong hoc phi san xuat, kinh doanh.

Stra d6i Luat DAt dai nam 2003 theo hudng, t6 chuc kinh té khéng chi
duogc thé chdp quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dét tai TCTD dugc
phép hoat dong tai Viét Nam dé vay vén san xuét, kinh doanh; c& nhan, ho
gia dinh str dung dat khong chi cd quyén thé chap quyén sir dung dat dé vay
vén san xuit, kinh doanh, ma dwgc thé chip cho moi té chire, c4 nhan va dé
bao dam cho moi nghia vu dan sy.

3.3.9. Vé thé chdp tai sdn hinh thanh trong twong lai

Hién nay, trir quyén str dung dat, con nha ¢ va céc bat dong san khac,
tuy da hién hixu tir nhiéu nam, nhung van c6 thé dugc xac dinh Ia tai san hinh
thanh trong twong lai. Dic biét 1a ngay ca tai san chwa hé hinh thanh trén
thuc té van dugc coi 14 tai san thé chap dé bao dam nghia vu.

Ngoai ra, déu duoc coi |4 tai san hinh thanh trong tuong lai, nhung nha
& dang xay dung, thi dugc thé chap, mua ban, con khi da xay xong va ban
giao dua vao sir dung, nhung chua dugc cip Gidy chirng nhan quyén sé hitu,
thi lai khong dugc phép thé chip, mua ban.

Chua c6 tai san hién hitu thi viéc bao d¢am khéng con y nghia thyc tién,
con tuong lai thi ¢6 thé ¢ va c6 thé khéng c6 TSBD.
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Kién nghi sira d6i Bo luat Dan sy va cac dao luat lién quan theo hudng,
loai bo tai san hinh thanh trong tuong lai chua hién hitu ra khoi cac loai tai
san duoc cam cd, thé chap; dong thoi khdng goi cac bat dong san di hinh
thanh 14 tai san hinh thanh trong tuong lai (cAn cho phép thé chap bt dong
san chua duoc cip gidy ching nhan so hiru). Chi nén ghi nhan cam két hua
hen thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai. Tai san hinh thanh dén dau
thi méi c6 gia tri bao dam va duoc thé chap dén do.

3.3.10. Vé tai sdn bdo dam cia hé gia dinh

Tai san bao dam cua ho gia dinh theo quy dinh phai duoc tit ca cac
thanh vién trong ho gia dinh dong y bang van ban. Tuy nhién, viéc xac dinh
thé nao la thanh vién cua ho gia dinh 1a diéu rit khé khin, vi hoan toan
khong c6 co so phép 1y. Nguy co hop dong thé chp (di dwoc cong chung va
dang ky thé chap) bi vo hiéu la rat lon.

Kién nghi sira d6i Bo luat Dan sy nim 2005 theo hudng, loai bé chu thé
ho gia dinh ra khoi cha thé cua Bo luat Dan su. Bong thoi sira Luat Dat dai
theo hudng, phai ghi rd tén cua tat ca cac thanh vién cé quyén sir dung (s&
hitu) dét, thay vi ghi ho gia dinh.

Truong hop c6 mot sb thanh vién trong ho gia dinh khong ky tén trong
hop dong thé chap thi hop ddng thé chap chi vo hiéu mot phan.

3.4. Mt s kién nghi dbi véi Ngan hang thwong mai cé phan Hang
hai Viét Nam

Tang cudng cong tac huy dong dbi véi ky han dai 1a giai phap ma MSB
nén cha trong trong thoi gian tdi. Ngudn vén huy dong c6 ky han dai s& gidp
MSB han ché duoc nhitng rai ro ky han khi cho vay dau tu BDS, han ché sy
thiéu hut thanh khoan va su phu thudc vao thi truong lién ngan hang, chi
dong trong hoat dong va thuc hién cdc muc tiéu kinh doanh.

MSB can ¢6 qui dinh va thyc hién nghiém tdc viéc danh gi4 lai gia tri
TSBD, it nhét phai 3 thang/lan, trudng hop gia BDS bién dong bat thuong co
thé 1am anh huong dén viée dam bao ciia khoan vay thi phai danh gia lién tuc,
yéu cau khach hang bo sung TSBD va/hoic tra ng trudc han tuong tng Véi gia
tri tai san bi giam sit sau khi danh gié lai va trich 1ap du phong rui ro ddy du.
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KET LUAN

Cung Vvéi sy phét trién caa nén kinh té, cac NHTM ngay cang chang minh
vai trd quan trong caa minh trong mdi quan hé véi tat ca céc nganh khéc. Tuy
nhién chat luong hoat dong tin dung ciia cic NHTM con chua cao dang 1a moi
quan tdm khdng nhiing chi vai cac cip lanh dao, cac gidi quan 1y va didu hanh
cua hé théng ngan hang ma con 1a mdi quan tam cua x& hoi. C6 rat nhiéu giai phap
duoc dua ra dé nang cao chit lwong hoat dong tin dung va van dé hiéu qua bao
dam tién vay bang tai san cam ¢ - thé chip ciing gop mot phan khéng nho gidp
cac NHTM bao toan dugc cac ngudn von caa minh; hoat dong kinh doanh tét hon.

Hoat dong thé chap da c6 rat nhiéu vin ban huéng dan nhung cac vin ban
chua ddng b, con chdng chéo Ién nhau, thiéu hoan chinh; c6 thé coi 1a "méi ma
chua c6 méi". Con rat nhiéu tranh cai vé& van dé ndy trong cac béo céo, tap chi
ngan hang - tai chinh thoi gian qua va ca hién nay nira. Chinh vi I8 @6 em da
manh dan di sdu nghién ciru, suy nghi hy vong gép phan vao viéc hoan thién
cong tac dam bao tién vay bang thé chap tai san va thuc té tai NHTMCP Hang
hai Viét Nam. Noi dung [am rd nhiing van dé co ban vé nghiép vu cho vay cua
NHTM, V& tai san thé chap va vai tro caa bién phép bao dam nay; thyc trang tinh
hinh bao dam tién vay bang thé chap tai san cua khéch hang vay tai NHTMCP
Hang hai Viét Nam nham khang dinh vi tri, vai trd cua tai san thé chap trong hoat
dong ngan hang, tir 46 dua ra giai phap va kién nghi dé giai quyét nhimg kho khan
vudng mic ma NHTMCP Hang hai Viét Nam dang gap phai. Nhiing giai phap va
kién nghi chu yéu nhiam tao méi truong phép ly thuan loi cho ngan hang trong
viéc cho vay ¢6 bao dam bang thé chap tai san cua khach hang vay; va nhiing cong
viéc vé sau nhu xir Iy ching; b sung va hoan thién co ché thich hop vé bao dam
tién vay, co ché xtr ly tai san cb dinh, ¢ dinh thuc hién nghia vu tra ng vay, cho
phép ngén hang xtr Iy vé sau dugc thuan loi, d& dang, cong viéc nay lién quan
dén nhiéu van dé vé co ché, chinh sach,... do vay doi hoi phai ¢ sy quan tam va
day di ding muc caa Chinh pha, NHNN va céc ban nganh khéc.

Do kha ning nghién citu va nhirng kién thic thuc té con nhiéu han ché
nén luan van khdng trdnh khoi nhiing thiéu sot. Em kinh mong nhan dugc su
gop Y, chi bao cua cac thay ¢ giao, cac nha chuyén mén va tat ca nhiing ai
quan tdm dén van d& nay dé luan vin cia em duoc hoan thién hon.
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