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MO PAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai

Phé4 san hién nay dang 1a vin dé& co tinh thoi su boi cudc dai suy
thodi kinh té trén toan cau, lam phat trién mién va khung hoang no
cong. .. co tac dong rat xau toi hoat dong kinh té noi chung va hoat dong
ctia doanh nghiép noi riéng. Rat nhiéu doanh nghiép 14m vao canh no nan
chdng chat va khong c6 kha ning tra ng dén han ma trong khi do6 viéc tim
16i ra khoi tinh trang d6 1a v6 cing kho khan. Pong hanh véi tinh trang
nay 1a trén no, tiu tan tai san... BSi canh nhu vy c6 thé kéo theo su do
bé hang loat doanh nghiép bai sy dan xen ng nan trong lam an kinh té.
Trong khi d6 phap luat vé& phd san ndi chung dang con nhiéu han ché,
chua déap ing dugc yéu cAu cua thuc tién doi séng, chua that sy 1a hanh
lang phép ly an toan, kha thi. Mit khac, thuc tién thi hanh phap luat cling
con rat nhidu van dé phai ban.

Luat Pha san nam 2004 di c6 nhiéu d6i méi trong viéc bao vé quyén
loi ctia cac cha no, c6 nhidu qui dinh nham kiém soat cac hanh vi tau tan
tai san. Chang han: Diéu 43, Luat Pha san nim 2004 di cho phép tuyén
mdt s6 hanh vi phap 1y do con ng tién hanh truéc khi mo thi tuc pha san
la vo hi€u. Tuy nhién cac qui dinh nay cung vdi hang loat cac qui dinh
khac cua Luét Phd san nim 2004 con nhiéu diém chua hop ly da dé bao
vé quyén loi chinh déng ctia cac cht ng va bao dam cho cac muc tiéu cua
luat pha san, chua ké dén sy mau thudn va thiéu déng bd véi cac qui dinh
clia cac dao luat khac. Hon nita thyc tién 4p dung luat con co nhiéu diém
bét cap.

Phé san va phap lut v& ph4 san & mot mat nao do co y nghia tich
cuc dbi voi nén kinh té, gop phan lam lanh manh héa nén kinh té, thuc
day hoat dong san xuat, kinh doanh c6 hi¢u qua hon. Phap luat pha san
c6 thé duoc xem 14 cong cy ran de cac thuong nhéan, budc ho phai ning
dong, sang tao, nhung ciing phai than trong trong khi hanh nghé. Thai do
hanh nghé d6 gitip cac thuong nhan dua ra nhitng quyét sach phu hop
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lam tién dé cho cong viéc kinh doanh c6 hi€u qua. Sy lam an ¢6 hi¢u qua
cua tung thuong nhén riéng 1€ duong nhién sé kéo theo su lam an c6 hi¢u
qua cua ca nén kinh té néi chung. Thong qua thu tuc pha san, nhimng
thuong nhan thua 16 trién mién, ng nan chéng chat déu phai dugc xu 1y,
dua ra khoi thuong truong. Dicu d6 cho thiy, thii tuc pha san con nhim
muc dich tng dung cho cic "si ¢6" ctia nén kinh té. N6 khong chi nham
muc dich dao thai cic thwong nhan kinh doanh yéu kém ma con nham
muc dich khoéi phyc lai sy cin bang cua thi truong. Nhu vy, thi tuc pha
san da gop phan tao ra mdi truong phép 1y an toan, lanh manh - mét yéu
t6 khong thé thiéu trong sy phat trién cta nén kinh té. Trong vin dé pha
san c6 thé nhan thay, c6 mot sé hanh vi gy thiét hai dén quyén loi cua
cha no, cta ngudi lao dong, cac chii thé c6 quyén va loi ich lién quan,
ctia tap thé, ctia nha nudc boi cac hanh vi d6 nham muc dich khéng trung
thuc 1a 1am giam khdi tai san ctia minh dé trdn trach trach nhiém tra no.
Cho nén phap luat can quy dinh viéc v6 hiéu cac hanh vi d6 mot cach day
du va thoa dang.

Tuy nhién nhu trén d3 noi, sy chua dap tmg dwoc nhu ciu thyc tidn
ctia phap luat vé pha san néi chung va vé& vo hiéu cac hanh vi tiéu cuc
trong pha san noi riéng can phai dugce nghién ciru va bd khuyét. Vi vay
trong khuon khé cta mot luan vian thac si luat hoc, toi xin lua chon "Cac
hanh vi phdp 1y vé higu theo phdp ludt phd sin & Viét Nam" 1am dé tai
nghién ctru.

2. Tinh hinh nghién ctru

O Viét Nam trong thoi gian qua, phap ludt vé& pha san ludn thu hut
dugc sy quan tim cua nhiéu nguodi. C6 nhiéu cong trinh nghién ciu vé
phép ludt pha san no6i chung va ciing khong it cac cong trinh nghién cuu
cac ché dinh cu thé cua luat pha san noi riéng. Song ddi voi cac hanh vi
phép ly v6 hi¢u trong luét pha san & Viét Nam thi chua c6 mt cong trinh
nao & mic do thac si va tién si nghién ctru mot cach c6 hé thong riéng
biét. Mat khac thuc tién cic vu viée vé van dé nay con rat han ché ca vé
sO lwong va chat luong phan vi phép luat chua hop 1y, dong b, phan vi
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con thiéu kién thirc 1y luan va thyc tién. C6 mot sd cong trinh nghién ciru
dé cap mot cach khong hé thong téi van dé nay & cac khia canh khac nhau.

3. Muc dich, nhiém vu nghién ciru

Thir nhdt, nghién ciru vé pha san, nhitng van dé 1y luan, quy ché
phap 1y chung diéu chinh cac hanh vi phép 1y ctia thuong nhén lién quan
dén pha san bi vo hiéu hoa, nhan dién cic giao dich vo hiéu, van dé xir Iy
cac hanh vi phap 1y vo hiéu va hdu qua phap 1y ctia n6 theo phap luat pha
san Viét Nam;

Thit hai, nghién cuu thyc trang phap luat Viét Nam vé cac hanh vi
phap 1y v6 hiéu lién quan dén pha san, phan tich nhiing y nghia phap 1y
dong thoi chi ra nhitng han ché, vuéng mic can thao g trong qué trinh
thuc hién cac quy dinh hién hanh diéu chinh cac hanh vi phap 1y bj vo
hiéu hoa;

Thir ba, dwa ra dinh huéng va dé& xuét cac giai phap dé hoan thién
quy dinh phap luat vé cac hanh vi phap 1y v6 hiéu lién quan dén pha san
theo phap luat Viét Nam vé phé san, dong thoi gop phan hoan thién cac
quy pham phap luét khac c6 lién quan.

3. P6i twong va pham vi nghién ctru

Luan vin tip trung nghién ciru mot s vin dé 1y luan cha yéu vé
hanh vi phap 1y v6 hiéu lién quan dén pha san; phan tich thuc trang
nhitng han ché, vuéng méc cua cac quy dinh phap ludt vé van dé do dé
dua ra mot s6 kién nghi vé 1ap phap va tu phap.

Luén van khoéng di sau vao nghién cuu viéc ap dung cac qui dinh
phap luat hién hanh dé tuyén cac hanh vi phap 1y vo hiéu lién quan téi
pha san.

4. Phuwong phap nghién ciru

Phuong phap nghién ctru c¢6 nén tang 1a chu nghia duy vét bién
chirg va duy vat lich sir cua chti nghia Mac - Lénin.

Luan vin sit dung cac phuong phap nghién ciru chi yéu nhu: Phan
tich qui pham, mo hinh héa va dién hinh hoa cac quan hé xi hoi, phuong
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phap phan tich tinh huéng, thong ké, tong hop cac kién thirc tir phap luat
thuc dinh va phan tich thyc tién dé nhan thirc va danh gia thyc trang diéu
chinh phép luét va thuc thi phap luat. Ngoai ra luén van con sir dung céac
phuong phap nhu: so sanh phap luat, lich sir, phuong phap di chiéu,
dién giai, quy nap, xa hoi hoc phap luat...

5. Két ciu ciia ludn vin

Ngoai phan mé dau, két luan va danh muyc tai liéu tham khao, noi
dung cta luan vin gdm 2 chuong:

Chuwrong I: Tong quat vé hanh vi phap 1y vo hiéu trong phap luat
Viét Nam vé pha san.

Chuirong 2: Thi hanh cic qui dinh ctia phap ludt Viét Nam vé cac
hanh vi phap 1y v6 hiéu lién quan dén phé san va cac kién nghi.

Chuong 1
TONG QUAT VE HANH VI PHAP LY VO HIEU
TRONG PHAP LUAT VIET NAM VE PHA SAN

1.1. Sy can thiét quy dinh cac hanh vi phap 1y vo hiéu trong
phap luét vé pha san

1.1.1. Khdi Iugn vé pha sin nhin tir géc dp sw cdn thiét phdi vé
hiéu hoa mot s6 hanh vi phap ly

1.1.1.1. Khai niém pha san va phap ludt pha san

Pha san c6 thé néi 1a mot hién tuong gan lién voi kinh té thi truong.
Canh tranh 13 nhan t5 gan nhu duy nhat san sinh ra hién tugng pha san.
N6 loai bé nhiing doanh nghiép lam an yéu kém ra khoi doi séng kinh
doanh. Mot mit phé san gy x4o tron nhit dinh cho nhimg ngudi c6 lién
quan (nhu cac chu ng, ban than con ng, nguoi lao dong, khach hang...).
Nhung mit khac pha san gitp "co cau lai" nén kinh té, gop phan duy tri
sur ton tai ctia nhitng doanh nghiép du sirc dimg viing trong diéu kién canh
tranh". C6 thé noi pha san vira ¢6 mét tich cuc, lai vira ¢c6 mat ti€u cuc.
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Theo cach noi thong thuong, pha san 1a tinh trang cia mt nguodi bi
vd ng khdng con bt ctr tai san nao dé tra cac khoan ng dén han. Theo T
dién tiéng Viét, "phd san" 1a "1am vao tinh trang tai san khong con gi va
thudng 14 v& no, do kinh doanh bi thua 15, that bai"; "vé no™ 1a 1am vao
tinh trang bi thua 13, that bai lién tiép trong kinh doanh, phai ban hét tai
san ma van khong di dé tra no.

Thuét ngit pha san di dugc "hinh thanh, bat nguon tir chir "ruin”
trong tiéng Latin - co nghia 1a sy khanh tan- tirc 1a méat kha ning thanh
todn". Thuat nglr "phd san" tuy da dugc st dung rong rai trong ngdn ngir
hang ngay va trong khoa hoc phap 1y song cho dén nay vin chua duoc
chinh thtrc giai thich trong cac vin ban phap ludt vé ph4 san ¢ nudc ta.
Thay vao @6, thuat ngit "tinh trang pha san" duoc st dung va giai thich.
Theo khuynh huéng nay, Diéu 3, Lut Pha san 2004 cta Viét Nam dinh
nghia "Doanh nghiép, hop tac xa khong co kha nang thanh toan dwoc
cdc khoan no dén han khi chii no ¢é yéu cau thi coi 1 lém vdo tinh trang
pha san"'.

1.1.1.2. Cac chii thé chi yéu cia ludt phé san lién quan téi su vo
hiéu cdc hanh vi phdp Iy trong phdp ludt vé phd san

Trong luat pha san thong thuong xuét hién cac chu thé sau: Con ng,
cht ng, hoi nghi chu ng, tda 4n VA quan tai vién. Con no 1a chu thé cua
phap luat pha san ¢ Viét Nam hién nay la doanh nghiép hodc hop tac xa
1am vao tinh trang pha san ma di bi toa an quyét dinh mé thu tuc pha
san. Chu no 14 chii thé ctia phap luat phé san 1a cac chi ng ctia con ng da
bi mé thu tuc pha san va da c6 tén trong danh sach chi ng. Hoi nghi chu
no la mot tdp hop cac chi no da dugc 1dp ra theo qui dinh ctia phap luat
dé tién hanh cac thu tuc theo qui dinh ciia phap luat pha san. Quan tai
vién 1a mot thuat ngit duoc st dung trong ludt pha san dudi cac ché do
cii. Hién nay theo phap luat Viét Nam thay thé dinh ché quan tai vién
bang mot dinh ché khac duoc goi 1a TS quan ly, thanh 1y tai san ma t6
nay do toa 4n ra quyét dinh thanh lap dong thoi véi viéc quyét dinh mé
thi tuc pha san. T6 quan 1y, thanh 1y tai san pha san khong phai 1a mot
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thé nhan, ma ciing khong phai la phap nhan, nhung lai ¢ rat nhidu quyén
va nghia vu.

Tt xua téi nay da phén con ng mudn tim cach trdn tranh trach nhiém
tra ng. Cach thic chu yéu ctia viéc trdn tranh trach nhiém tra no 1a thu tan
tai san bang nhiéu thii doan khac nhau. Trong khi d6 T6 quan 1y, thanh 1y
tai san pha san c6 trach nhiém ludt dinh la thay mat cho cac chu ng dé
kiém soat con ng. Vi vay con ng lam vao tinh trang pha san va Tb quan ly,
thanh ly tai san pha san 1a hai chu thé chi yéu can phai d& cap t6i & day.

1.1.2. Hanh vi ciia con ng’lim vao tinh trang ph4 sin can phai vé hi¢u

Céac hanh vi tAu tan tai san ctia con ng nhim muc dich chiém doat tai
san cta cac chii no. thuc sy gdy anh hudng tiéu cuc dén méi trudng kinh
doanh néi riéng va trat tu x3 hoi noi chung. Thuc té nhiéu trudng hop vo
quy tin dung 1a mot minh chimg & thoi ky dau doi méi da gy nén mot
tinh trang xa hoi hon loan. Céc cha ng x0ng di doi ng béng nhiéu cach ké
ca bao lyc. Trong khi dé cac con no da tu tan hét tai san va bo trén. CAc
hanh vi nhu vay cin phai bi ngin chin va trat tu can phai duogc lap lai. Vi
vay phéap luat phé san cin phai xem xét thiu ddo cac trudng hop nay.

Thong thudng Vviée tau tan tai san dugc tién hanh dudi cac vo boc
phap 1y 1a cac giao dich. V& hinh thirc chung c6 vé hop phap, tuy nhién
dong co cua nhitng giao dich nay 1a vu lgi bat chinh déng.

Phap luat hién hanh c6 quy dinh mot sé hanh vi do thuong nhan 1am
vao tinh trang pha san tién hanh s& bi Toa 4n tuyén bd vo hiéu. Tuy
nhién, thuc té viéc trién khai thuc hién cac quy pham phap luat d6 gap
nhiéu vudng mic, biéu hién nhiéu han ché va bat cap doi hoi can phai
sira d6i, bd sung va hoan thién, dap tng yéu ciu giai quyét cac vu viéc
pha san trén thyc té.

1.1.3. Y nghia phdp Iy ciia viéc vé hiéu mét so hanh vi phdp Iy
trong phdp ludt vé phd sin

Phap luat quy dinh v& viéc v hiéu héa mot sb hanh vi phap 1y trong
phap luat vé pha san sé tao ra co s¢ phap ly dé hop phap héa viéc ngin
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chan va kiém soat cac tam 1y ciing nhu hanh vi nham tau tan tai san va
tron tranh trach nhiém tra no cta con no.

Viéc quy dinh vo hiéu mot s6 hanh vi phép 1y trong Luat Pha san 1a
rat can thiét va c6 rat nhiéu muc dich:

Thir nhdt, nham bao vé quyén va loi ich hop phap ciia cac cha ng tir
viéc léy no trén tai san clia con ng; ngan chan con ng che giéu, tAu tan tai
san khi roi vao tinh trang mat kha nang thanh todn cic khodn ng dén han;

Thir hai, nham ngan can vi€c cac chu ng gay ap luc doi no riéng ré;

Thir ba, nham gop phan 1am lanh manh méi trudng kinh doanh va
gilt gin trét tu xa hoi.

Viéc qui dinh v6 hiéu mot sé hanh vi phéap 1y c6 ¥ nghia 16n vé mit
phap 1y 13 tao co s& phéap luat vimg chic nhdm t6i cdc muc tidu trén,
thong nhat héa va don gian hoa cac qui dinh lién quan trong hé théng
phap luat. Qua déy co thé thdy xau chudi cac qui dinh trong cac linh vuc
phép luat khiac nhau ma khoi dau 14 luat dan sy va cac linh vuc phap luat
kinh doanh, thuwong mai chuyén biét co thé dugc dem ap dung mét cach
minh bach, dé& dang va thuan loi. Diéu d6 khién cho khong chii ng nao co
thé 1éy ng mdt cach ri€ng ré trén tai san clia con ng bi pha san bd mac cac
cht no khéc. Qua cic qui dinh nay ngudi ta méi cé thé vi thé ma xay
dung mot cach hiru hi€u céc tdi pham hinh sy lién quan t6i tau tan tai san
pha san. Nhu vay co thé noi viéc xay dung cac qui dinh vo hiéu mot )
hanh vi phap 1y trong Luat Pha san 2004 13 mot tién bo phép 1y xudt phat
tir mot chinh sach phap luét rd rang va dung dan.

1.2. Ngudn gbc va ndi dung phap 1y chii yéu cia viéc tuyén vo
hiéu mdt s6 hanh vi phap 1y trong phap lut vé pha sin

Ché dinh tuyén bd hanh vi phap ly v6 hiéu trong phap luat vé pha
san c6 nguon goc tir luat La Ma cd dai. Ché dinh nay c6 tén goi la
"proximum tempus decoctionis”, theo d6 mot s6 giao dich do con no thuc
hién trudc ngay mé thu tuc pha san bi coi 13 ddng ngo va c6 thé bi toa &n
huay bé. ""Proximum tempus decoctionis” dugc xay dung trudc hét nham
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bao vé quyén lgi va bao dam su binh ding giira cac chu ng, xuét phat tir
mdi lo ngai con ng roi vao tinh trang phd san c6 thé tiu tan tai san nham
tron tranh viéc xiét no cia cic chu ng hodc co nhitng hanh dong uvu ai
dic biét dbi voi mot sb chii no nhat dinh”. Nhu vay, myc tiéu ban dau coa
ché dinh nay la nham bao vé quyén loi cua chu no.

Ngay nay, ché dinh nay trudc hét 1a nhiam bao toan khdi tai san cua
con no phuc vu cho viéc phuc hoi doanh nghiép.

Trén co s& nguyén tic tat ca tai san pha san phai duoc bao vé dé tra
cho céc chi ng, mot sd hanh vi 1am giam khéi tai san cua thuong nhan
1am vao tinh trang pha san s& bi tuyén bd v6 hiéu nhim khoéi phuc lai
khdi tai san cia ctia thuong nhan. Diéu d6 tao cho cac chi thé c6 quyén
thu hdi tai san da bi chuyén giao cho ngudi khac mot cach bat chinh dang
va thiéu cong bang. Tuy nhién viéc tuyén bd cac hanh vi phap 1y nhu vay
12 vo6 hiéu con phu thudc rat nhidu vao co ché 1ay no tp thé va quan
ni€m cac hanh vi vo hi€u dé dugc xem la hanh vi v6 hiéu tuyét ddi hay
tuong ddi. Piéu d6 c6 nghia 1a chi ng thuc hién quyén ctia minh nhu thé
nao trong viéc 1y no theo trinh ty pha san 1a mot van dé 16n ndm ngoai
pham vi ctia viéc xac dinh quyén don thuan.

Nhu vay cac hanh vi phap ly v6 hi€u n6i ¢ day phu thudc ca luét ndi
dung, 1an luét thu tuc. Nghién ctru luat ndi dung ¢ day dé tra 10i cho cau
hoéi hanh vi nao bi tuyén vo hiéu va tai sao. Con viéc nghién ctru ludt thu
tuc dé tra 101 cho cau hoi viéc thuc hién quyén loi trong tuyén vo hiéu
nhu vy phai thyc hién nhu thé nao.

1.3. Khéi niém vé hanh vi phap 1y vé hiéu

1.3.1. Khdi ni¢m hanh vi phap ly

Hanh vi 1a nhiing biéu hién cia con ngudi ra bén ngoai thé gidi
khéch quan bang hanh dong hozc khong hanh dong dugc 1y tri kiém soat
va ¥ chi didu khién nham dat dugc nhimg muc dich nhit dinh.

Hanh vi ciia con nguoi rat da dang nhung chi nhiing hanh vi dugc
phép luat quy dinh, diéu chinh (tic 14 nhitng hanh vi lam phét sinh, thay
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d6i, hay cham dirt quan hé phap luat ma chi thé thuc hién nhitng hanh vi
d6 dugc hudng quyén va/hoac c6 nghia vu phép 1y tir viéc thuc hién hanh
vi) méi 1a hanh vi phap 1y.

Theo Gio trinh Ly luan chung vé Nha nuéc va Phap ludt cua
Truong Pai hoc Luat Ha Noi va ciia Khoa Luat- Pai hoc Quéc gia Ha
Noi thi hanh vi va su bién 1a sy kién phap 1y lam phat sinh, thay doi hoac
chdm dit quan hé phép luat.

TS Ngo Huy Cuong - Khoa Luat Pai hoc Quédc gia Ha Noi "phan
loai cac ngudn gdc ciia nghia vu thanh (1) Hanh vi phép 1y (juridical acts)
hay con goi la giao dich phap ly; va (2) su kién phap ly (juridical facts).
Tai day hanh vi phap ly dugc xem la vi€c lam phat sinh ra hdu qua phap
ly boi ¥ chi ciia chinh dwong su. Hau qua nay c6 thé 1am phat sinh hay
thay d6i hodc chdm dit mot quan hé phap 1y". Bo luat Dan sy 1995 va
Bo ludt Dan sy 2005 goi cac hanh vi phép 1y 1a giao dich dan su. Diéu 121,
B luat Dan sy 2005 dinh nghia: "Giao dich dan sy 1a hop dong hoic
hanh vi phap 1y don phuong lam phat sinh, thay dbi hogc chim dit
quyén, nghia vu dan su".

Giao dich ¢ day dugc hiéu 1a hanh vi ¢6 ¥ thirc cia chil thé nham dat
duoc muc dich nhét dinh, cho nén " giao dich dan sy 1a hanh vi mang tinh
¥ chi ctia chu thé tham gia giao dich, véi muc dich va dong co nhat dinh"

Hanh vi phap 1y hay giao dich dan su dugc chia thanh hai loai 1a hop
doéng va hanh vi phap ly don phwong. Hop dong duoc hiéu 1a sy tu
nguyén cia hai hay nhiéu bén théng nhat lam phat sinh ra méi quan hé
ctia ho dbi v6i nhau lién quan téi mot dbi tuong nhat dinh hodc lam thay
d6i hay chim dit mot quan hé nhu vay. Con hanh vi phap 1y don phuong
la sy tu nguyén cia mét nguoi rang budc minh vao mot quan hé phap
ludt nhat dinh hodc 1am thay ddi hay cham dit quan hé d6. Tir d6 c6 thé
hiéu ¥ chi cta cac bén 1a thanh té khong thé thiéu cua hanh vi phap 1y.
Tuy nhién thanh t6 nay bi kiém soat béi phap luat nham bao vé cong
ddng hodc nguoi khac.
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Céc hanh vi phap 1y c6 ¥ nghia rat 16n trong viéc phat trién kinh té.
Moi nguoi 6 thé trao doi san pham hodc dich vu ddi voi nhau théng qua
cac hanh vi phap 1y hay cac giao dich.

Tuy nhién nhiéu truong hop thuong nhan lgi dung cac hanh vi phap
1y dé thu tan tai san va truc loi nhu trén da phan tich. C4c hanh vi tiéu
cuc do gy tac hai khong nho cho chi ng va thong qua d6 1a cho sy phat
trién kinh té. Vi vay ngay tir thoi c¢6 dai cac luat gia da c¢b gang tim cach
khic phuc bing cach tiéu chuan héa cac hanh vi ndy va vo hiéu cac hanh
vi ngoai tiéu chuan.

1.3.2. Piéu kién cé hi¢u lwc ciia hanh vi phdp Iy

Pé dam bao trat tu cong déng, dao duc xa hoi, cling nhu quyén va
lgi ich chinh déng cta chinh céc bén tham gia quan hé va ctia nguoi khac
phap luat phai vao cudc quy dinh nhitng diéu kién dé hanh vi phép 1y hay
giao dich ¢6 hiéu lyc. Néu mot hanh vi phap 1y hay giao dich khong thoa
mén nhiing diéu kién da quy dinh thi nhitng hanh vi hay giao dich nay bi
loai bo hodc c6 thé bi loai bo béi dugc xem nhu khong du tiéu chuén.

Phép luat thuong mai khong ¢ cac qui dinh riéng vé didu kién c6
hi€u lyc cia giao dich thuong mai ma hau nhu dua trén nhirng diéu kién
¢6 hiéu lyc cia giao dich dan sy dugc qui dinh tai B luat dan sy 2005.
Tuy nhién c6 mot s6 dao luat trong linh vuc kinh doanh, thuong mai xuét
phat tir dac thu c6 qui dinh chét hon lién quan toi truong hop giao dich bi
vd hiéu hogc ¢6 thé bi vo hiéu.

Nhu viy c6 thé hiéu cac diéu kién nay xuit phat tir yéu ciu bao vé
trat tu cong cong va bao v€ chinh cac loi ich chinh dang ngudi tham gia
quan hé. C6 thé hiéu nhitng didu kién néi trén khong dugc lam thoa méan
& mot giao dich nao do thi giao dich d6 duoc coi 1a khong du tiéu chuan.
Vé nguyén tic mot giao dich dan sy khong dap tmg dugc céc diéu kién
néu trén thi vo hiéu.

Tom lai diéu kién c6 hi¢u lyc cia giao dich dan sy la mét trong
nhiing ndi dung co ban, quyét dinh sy 6n dinh, tinh hop phap va tinh hiéu
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qua cua cac giao dich trong giao luu dan sy ndi chung va trong hoat dong
thuong mai noi riéng.

1.3.3. Hanh vi phdp Iy vé hiéu

Viéc khong dap ung dugc nhitng diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich
thi giao dich d6 bi vo hi¢u hodc co thé bi vo hiéu. Bo luat Dan su 2005 da
khang dinh dirt khoat su v6 hiéu cua giao dich dan sy khi khong dap ting
day du cac diéu kién c6 hiéu lyc (Piéu 127). Giao dich dan su vo hiéu
duge xem 13 giao dich khong 1am phat sinh, thay doi, hay chim dirt
quyén, nghia vu dan sy tir thoi diém xac lap giao dich. Hau qua truc tiép
cua giao dich dan sy vo hiéu la cdc bén trong quan hé phai khdi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.

Tuy nhién can thay riang khoa hoc phap 1y phan loai su v6 hiéu cac
giao dich thanh nhiéu loai cin ¢ vao céc tiéu chi khac nhau:

+ Phan loai theo cac nguyén nhan v6 hiéu cu thé.

+ Phan loai theo mtc d0 ap dung su v hi¢u.

+ Phan loai theo thAm quyén dé xuét tuyén vo hiéu.

1.4. Cac quy dinh vé hanh vi phap 1y vé hiéu trong Luit Pha san
2004 ciia Viét Nam

1.4.1. M6 td va dién gidi cdc qui dinh

Luat Pha san 2004 di danh Chuong IV véi 18 didu quy dinh vé cac
bién phap bao toan tai san. Diéu 43, Luat Pha san 2004 qui dinh cac hanh
vi sau day thyc hién trong khoang thoi gian ba thang trudc ngay Toa an
thy 1y don yéu ciu md tha tuc pha san bi coi 1a vo hiéu:

- Tang cho dong san va bat dong san cho ngudi khac;

- Thanh toan hgp dong song vu trong d6 phan nghia vu cta doanh
nghiép, hop tac xa rd rang 1a 16n hon phan nghia vy ctia bén kia;

- Thanh toan céc khoan ng chua dén han;

- Thuc hién viéc thé chép, cam cb tai san ddi véi cac khoan no;

- Cac giao dich khac véi muc dich tau tan tai san ctia doanh nghiép,
hop tac xa.
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C6 thé hiéu muc dich cua cac qui dinh cua Luat Pha san 2004 vé cac
hanh vi phéap 1y v6 hiéu do thuong nhan 1am vao tinh trang pha san tién
hanh nhim bao vé quyén loi clia chu no trong viée lay no trén khbi tai
san pha san cta thuong nhan, va bao vé€ qua trinh khoi phuc va tai tao lai
khdi tai san cia con ng phuc vu cho viéc phuc hoi hoat dong san XUuét,
kinh doanh. Muc dich sau vira noi gian tiép bao vé quyén loi ciia chii ng.

1.4.2. Binh ludn cdc qui dinh

1.4.2.1. Phan logi cdac hanh vi phap Iy bi vé hiéu trong phdp ludt
Viét Nam vé phd sdan

* Phan logi theo vo hiéu tuyét déi va vo hiéu tuwong doi

Céc quy dinh tai Diéu 44, Luat Pha san 2004 d3 mo ta va dién giai &
trén cho thay cac chi ng khong co bao dam hay T6 quan 1y, thanh 1y tai
san co quyén yéu cau Toa an tuyén bd cac giao dich ciia doanh nghiép,
hop tac xa quy dinh tai khoan 1, Diéu 43, Luat Pha san 2004 1a vo hiéu.

* Phdn loai theo thoi gian xdc ldp cdc hanh vi phdp [y vo hiéu

Cin clr vao thoi diém xac 1ap cac hanh vi phap 1y vo hiéu, c6 thé
phan loai chidng thanh: (1) Céc hanh vi phap ly v6 hiéu thyc hién trudc
khi tién hanh pha san; va (2) cac hanh vi phap 1y v6 hiéu xac 1ap trong
giai doan tién hanh thu tuc pha san.

Viéc phan loai ndy c6 y nghia quan trong trong viéc thiét 1ap cac qui
ché phap 1y khac nhau thich hop véi cac dic diém riéng cia timg loai va
bao vé mot cach day du cac quyén loi ctia cht no va co ché 1dy no tap thé
bang cach kiém soat cac hanh vi phap 1y hiru hiéu ciia con ng.

* Phdn logi theo hinh thirc cia hanh vi phdp Iy bi vé hiéu

Hinh thirc ciia hanh vi phép 1y bi v6 hiéu bao gdm céc loai sau:

+ Cét gidu, tAu tan tai san dudi moi hinh thirc.

+ Chuyén giao quyén so hitu tai san ciia doanh nghiép cho chu thé
khéc nhung khong c6 dén bu.

+ Thyc hién phan nghia vu ciia doanh nghiép 14m vao tinh trang pha
san 16n hon phan nghia vu ctia bén kia
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+ Thye hién nghia vu vé tai san trudc thoi han.

+ Thanh toan ng khong c6 bao dam.

+ Xac lap cac bién phap bao dam thyc hién nghia vu ddi véi cac
khoan ng khong c6 bao dam.

+ Tir bo hodc giam bot quyén doi no.

1.4.2.2. Tuyén bé hanh vi phép 1y vé hiéu trong phdp ludt vé phd san
va hdu qua phap Iy cua no

Trong su thong nhét v6i Bo luat Dan sy 2005, Luat Pha san 2004 qui
dinh Toa 4n c6 thim quyén tuyén bd hanh vi nao 1a vo hiéu. Tuy nhién
c6 thé xét cac giao dich bi tuyén bd vo hiéu trong Luat Pha san 2004 1a
cac giao dich ma nguoi yéu cau tuyén bd va co loi ich tir viéc tuyén bd
khong phai 1a mot bén trong quan hé giao dich, co nghia 1a tuyén bd vo
hi€u giao dich cuia nguoi khac. Vay néu xét tir diéu kién c6 hiéu lyc cua
giao dich theo Bo ludt Dan sy 2005 thi c6 thé néi cac giao dich nay co
thé khong vi pham diéu kién tu nguyén, khong vi pham diéu kién chi
thé, khong vi pham diéu kién vé hinh thirc. Vay chi con lai diéu kién vé
muc dich va noi dung. Khé c6 thé luan giai cac giao dich nay 1a trai dao
dirc xa hoi. Nén co thé hiéu muc dich cua cac giao dich nay la khong phu
hop v6i hoan canh ma dugc phap luét bao vé.

Thu tuc tuyén hanh vi phap ly vo hi€u khong dugc qui dinh cu thé
trong Luat Pha san 2004. Xét vé mat luét thu tuc, thi duong nhu c6 vé
thiéu va chua chit ché. Tuy nhién viéc tuyén v6 hiéu c6 thé xem xét bai
cac qui tic chung.

Khi cac giao dich bi tuyén bd v6 hiéu thi nhimng tai san thu hdi duoc
phai nhap vao khéi tai san ctiia doanh nghiép, hop tac xa. Té truéng TH
quén 1y, thanh 1y tai san c6 trach nhiém t6 chirc thi hanh quyét dinh cua
Toa &n tuyén bd giao dich cua doanh nghiép, hop tac xi 1a vo higu dé thu
hoi lai tai san cho doanh nghiép, hop tac xa.

Khi thy 1y, giai quyét yéu cdu md thi tuc pha san doanh nghiép, hop
tac x4 1am vao tinh trang ph4 san, thi Toa 4n khong can phai tién hanh dé
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nghi duong su yéu cau Toa an c6 thim quyén tuyén bd giao dich déan sy
v6 hiéu ma Toa an dang gidi quyét yéu cau tuyén bd doanh nghiép, hop
tac xa s€ tuyén bd giao dich dan sy d6 vo hi€u can clr vao biéu 43 hoic
Diéu 31 cta Luét Pha san 2004 va s& xu Iy hau qua cua giao dich dan su
v hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 cua Bo luat Dan sy 2005 theo nguyén
tac cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Céc qui dinh vé& hau qua cia viéc tuyén bd vo hiéu nhu vay duge
xem xét trong téng thé hé théng phap luat, tranh sy mau thuan, chéng
chéo, nhung cling khong gay kho khan trong viéc ap dung luat.

1.4.2.3. Cdc gidi phdp tong thé dé kiém sodt viéc tau tan tai san cia
con ng ldm vao tinh trang pha san

Céc qui dinh ctia Luét Pha san 2004 lién quan tdi viée tAu tan tai san
cua con ng lam vao tinh trang pha san dugc chia thanh hai loai:

Thir nhdt, cic qui dinh tryc tiép lién quan toi viée tuyén vo hiéu cac
hanh vi phap ly;

Thit hai, cac qui dinh vé viéc ngan chan tau tan tai san khac.

Trudce tién phai nhan xét cac qui dinh nay tao thanh mot tap hop cac
giai phap dong bd nham kiém soat co hiéu qua viéc tdu tan tai san cia
con no trude va sau khi md thi tuc pha san. Cac qui dinh thr nhit c6 tinh
cach chdng cac hanh vi tiéu cuc tAu tan tai san. Cac qui dinh tht hai c¢6
tinh cach phong va hd tro cho cac qui dinh thir nhat. Sy bo khuyét cho
nhau gifta cac qui dinh nay khién cho Luat Pha san 2004 chit ch& va c6
tinh kha thi cao nhim bao vé cho cac muc tiéu cua luét pha san, déng
thoi bao vé hiru hidu cho quyén loi cta cac chii no.

Céc qui dinh ndy nham muc dich chung 1a bio dam cho nén kinh té
dugc 6n dinh, tranh khoi nhitng bién dong trong doi séng kinh té. Tuy
nhién viéc dat ra ngoai 1€ nhu vay trong Nghi dinh ctia Chinh phu c6 1€
khong phai 1a hop 1y boi 18 cac qui dinh nay di lam khac di mot sb
nguyén tic va qui tic cua mot s6 dao luat (du rang rat cin cac qui dinh
nhu vdy) va béi 1& Chinh phu khéng thé qui dinh lién quan t&i quyén sé
hiru hay tai san ctia cong dan.
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Chuwong 2
THI HANH CAC QUI PINH CUA PHAP LUAT VIET NAM
VE CAC HANH VI PHAP LY VO HIEU LIEN QUAN PEN PHA SAN
VA CAC KIEN NGHI

2.1. Thye trang gidi quyét pha sian va tuyén bd cic hanh vi phap
1y vé hi¢u lién quan dén pha san

S6 lugng vu viée pha san dang thu 1y va giai quyét qua cac nim theo
béo cdo tong két clia toa 4n nhan déan tdi cao nhu sau:

Nam 1994: Toa an nhan dan dia phuong thu 1y 05 vu viéc li€n quan
t6i yéu cau pha san, ca 5 doanh nghiép bi yéu cau tuyén bd pha san déu
1a doanh nghiép tu, va tap trung & cac thanh phd 16n nhu Thanh phd HO
Chi Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Can Tho, trong nim ndy tda an chua
giai quyét Xong vu nio.

Nam 1995: S6 don yéu cau tuyén bd pha san c6 ting hon, thanh
phan ciing da dang hon, theo thong ké di ¢ 17 tinh thanh phd thu 1y 27
don yéu cau tuyén bd pha san doanh nghiép, trong d6 c6 09 doanh nghiép
tu nhan, 08 cong ty trach nhiém hiru han, 06 doanh nghiép nha nudc, 01
cong ty c6 phan va 02 hop tic xi, 01 doanh nghiép thanh lap theo Luat
dau tu nudc ngoai. Cac toa da giai quyét xong 21 vu (ké ca sd vu da thy
1y nam 1994) trong d6 hoa giai thanh va tam dinh chi giai quyét pha san
10 vy, dinh chi giai quyét pha san 6 vu, tuyén bd pha san 5 vy.

Nam 1996: Toa an da thy Iy dwoc 22 don yéu cau giai quyét tuyén
bd pha san, da thyc hién xong 11 vu trong d6 ¢6 7 doanh nghiép tu nhan,
2 cOng ty trach nhiém hiru han, 2 doanh nghiép nha nudc trong do6 cac vu
da giai quyét c6 4 quyét dinh cua toa 4n kinh té cip tinh bj khiéu nai,
khang nghi, toa phtic thim toa 4n nhan dan t6i cao da thu 1y va giai quyét
4 vy (huy 3 cai stra 1 vu).

Nam 1997, tdng sé don yéu cau tuyén bd pha san ma toa an thu 1y 1a 22,
cac toa an giai quyét song 15 vu trong d6 da giai quyét tuyén bd phd san
12 vuvara quyét dinh tam dinh chi 3 vu.
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Niam 1998, chi ¢6 15/61 tinh thanh phé thu Iy don yéu ciu tuyén bd
pha san doanh nghiép voi tong sb 23 truong hop, trong d6 chi co 3
truong hop duoc toa an tuyén bd phé san (2 doanh nghiép nha nudc va 1
doanh nghiép tu nhan).

Niam 1999, toa 4n nhan dan da thu 1y 22 don yéu cau tuyén bd pha
san, ra quyét dinh tuyén bd pha san 7 doanh nghiép. Riéng toan an nhan
dan thanh phé H Chi Minh da thu 1y 5 vu giai quyét 3 vu.

Néam 2000, Toa an nhan dan cac dia phuong da thu ly dugc 8 don
yéu cdu tuyén bd pha san doanh nghiép (cong 1 don yéu cau tir nam 1999
chuyén sang) toa an da ra quyét dinh pha san 8 doanh nghiép.

Niam 2001, toan nganh Toa an chi thu 1y duge 6 vy, s6 vu cii con lai
4 vu, cong phai giai quyét 1a 10 vu, da giai quyét xong 6 vu.

Nim 2002, thi toan nganh Toa an chi thu 1y 8 vu di giai quyét xong
7 vu (trong d6 1 vu khong mé thu tuc 1 vu tam dinh chi hoa gidi thanh, 5
vu tuyén b pha san).

Nam 2005, toan nganh Toa an da thu ly méi 11 vy. Nam 2004
chuyén qua 3 vu, tong cong 14 vu. Toa an da giai quyét duoc 01 vu (dat
7,14%); con ton chuyén sang nim 2006 1 13 vu". Nhu vay lugng don
xin pha san gii Toa an ting hon 2004 (2004 chi thu 1y 5 vu).

Nam 2006, nganh Toa an c6 48 don yéu cau tuyén bd pha san, trong
d6 tuyén bd pha san dugc 11 doanh nghiép, nhiéu truong hop tuyén bd
pha san doanh nghiép nhung Toa an khong thé ra quyét dinh m¢ thi tuc
pha san vi khong du tai lidu dé tién hanh kiém toan xem c6 dang la doanh
nghiép 1am vao tinh trang pha san hay khong. Do d6 giai quyét yéu cau
tuyén bd pha san con gip nhiéu kho khin trd ngai.

Béo cao tong két 2007 Toa 4n nhan dan t6i cao thi Toa an da thu 1y
dugc 175 don yéu cau tuyén bd pha san, trong d6 quyét dinh mé thi tuc
pha san 1a 164 don. Quyét dinh khong m¢ thu tuc pha san 1a 10 don.
Trong nhitng truong hop mé thu tuc pha san ¢ 28, ra quyét dinh tuyén
bd pha san trong truong hop dic biét 4 vu tién hanh mé tha tuc thanh 1y
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tai san va 10 vu dinh chi tién hanh thu tuc pha san, con lai 11 vy dang
giai quyét theo trinh tyr luat dinh.

Tinh hinh trén cho thay tuy cdc vu pha san dugc thy Iy giai quyét ¢
toa an khong nhiéu nhung viéc ap dung Luat pha san tai cac toa an dugc
giai quyét con nhidu vudng mic.

Nguyén nhan cua viéc ap dung kém hi¢u qua cdac quy dinh cia phap
ludt pha san ve tuyén bo giao dich vo hiéu

Luan van dé cap dén nhitng nguyén nhan cua viéc ap dung kém hic¢u
qua cac quy dinh ctia phap luat pha san vé tuyén bd giao dich vo hiéu

- Nguyén nhan tir nhitng nhén thirc chua day du vé phé san

- Nguyén nhén tir su thiéu dong bo trong cic quy dinh ctia phap luat
pha san va cac van ban phap luat cé lién quan

- Do nang lyc, trinh d6 cua doi ngii can bd thyc hién Ludt pha san va
thuc thi viéc quan ly tai san pha san.

- Nguyén nhan tir yéu t tam 1y

2.2. Nhitng han ché, vir6ng mic ciia quy pham phap luit pha san
vé cac hanh vi phap 1y vé hiéu

Tac gia ludn van dua ra nhitng han ché, vudng mic ciia quy pham
phap luat pha san vé cac hanh vi phap 1y vo hiéu:

2.2.1. Vwong mic trong viéc quy dinh vé thoi gian thuc hién cdc
hanh vi phap Iy v6 hiéu

2.2.2. Bit cdp trong quy dinh vé chii thé cé quyén yéu cdu toa an
tuyén bé giao dich vé hiéu

2.2.3. Vwdng mic vé hiu qud phdp Iy ciia viéc tuyén bo giao dich
vo hiéu

2.3. Kién nghi

2.3.1. Dinh hwong sira déi, bé sung quy dinh vé thoi gian thuc
hién hanh vi phdp Iy vo hiéu

Dé khic phuc nhitng bit cip ciia quy dinh hién hanh vé thoi gian
thuc hién cac hanh vi c6 thé tuyén bd vo hiéu, phap luat pha san khong
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nén quy dinh an dinh chi cac giao dich, hanh vi thyc hién trong khoang
thoi gian 3 thang trude ngay Toa an thu 1y don yéu cau tuyén bd pha san
moi c6 thé bi liét vao danh sach nhiing giao dich ddng ngd va c6 thé bi
tuyén bd vo hidu ma nén cin cr vao muc dich cua ché dinh tuyén bd giao
dich vo hiéu, d6 1a nham d6i pho véi viée tu tan tai san cla cic con ng
gian tra khi ding trudc nguy co tré thanh déi tuong cta thu tuc pha san.

Chinh vi 1y do d6, phap luat pha san nén sira doi, bd sung quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 43 vé cac giao dich bi coi 12 v6 hiéu nhu sau:

1. Cdc giao dich sau ddy cua doanh nghiép, hop tdic xd xdc ldp khi
ldm vao tinh trang pha san bi coi la vo hiéu:

a) Tang cho déng san va bdt déng san cho ngueoi khéc;

b) Thanh todn hop dong song vu trong dé phan nghia vu ciia doanh
nghiép, hop tac xa ré rang la I6n hon phan nghia vu ciia bén kia;

¢) Thanh toan cac khodn no chua dén han;

d) Thuee hién viéc thé chd'p, cam ¢o tai san doi véi cdc khodn no;

d) Cac giao dich khac voi muc dich tau tén tai san cua doanh
nghiép, hop tac xa.

2.3.2. Pinh hwéng siva déi quy dinh doi twong cé quyén yéu ciu
t0a dn tuyén bé giao dich vé hi¢u

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 44: chii no khong c6 bao dam va to
quan 1y, thanh 1y tai san c6 quyén yéu ciu tda an tuyén bd giao dich cia
doanh nghiép 1a v6 hiéu.

Thu tuc pha san 1a thu tuc doi no tap thé, quy dinh chi c6 chu ng
khong c6 bao dam méi c6 quyén yéu cau toa an tuyén bd giao dich vo
hiéu nhu di phén tich & phan trude 1a bat hop 1y va can thiét phai sira ddi
theo hudng dai dién chi no thay mat cho cac chi ng (trén co s& dé nghi
clia cac chii no c6 bao dam va khéng c6 bao dam) c6 quyén yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich vo hiéu dé quyén loi cua chu ng ¢6 bao dam hoac
¢6 bao dam mot phf?m bi de doa truc tiép boi hanh vi tu tan tai san cta
doanh nghiép trong trudng hop dbi tuong cia giao dich nhim muc dich
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tu tan tai san lai la vat bao dam thyc hién nghia vu ctiia doanh nghiép,
hon nira, dé théng nhat véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 45 cho phép tat ca
cac chu no khong phan biét c6 bao dam hay khong c6 bao dam duogc
quyén yéu cau tda an dinh chi hop déng dang c6 hiéu luc.

Ngoai ra, dé ting cudng hiéu qua ciia ché dinh vé giao dich vo hiéu,
thiét nghi ciing nén mo rong ddi twgng c6 quyén yéu cau toa an tuyén bd
giao dich v6 hiéu cho ca Vién kiém sat nhan dan. Toa &n trong qué trinh
giai quyét thi tuc pha san ciing nén cé quyén ty minh tuyén bd giao dich
v0 hiéu néu xét thiy da hoi du didu kién can thiét.

Nhu vy, can sira doi khoan 1 Didu 44 vé quyén yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich vo hiéu nhu sau: "1. Trong qué trinh Toa &n tién hanh
thii tuc phd sdn, dai dién chii no, To trucng To qudn Iy, thanh Iy tai sdn,
Vién kiém st nhan dan va Toa én c6 quyén yéu cau TOa dn tuyén bé cdc
giao dich cia doanh nghiép, hop tdc xa quy dinh tai khoan 1 Diéu 43 ciia
Ludt nay la vé hiéu."

2.3.3. Pinh hwong sira déi, bo sung quy dinh vé hu qud phdp Iy
ciia viéc tuyén bé giao dich vé higu

Khoan 2 Piéu 43 Luat pha san chi néu nguyén tic khi giao dich bi
tuyén bd vo hiéu thi tai san thu hdi dugc phai nhap vao khdi tai san cia
doanh nghiép 1a d6i tugng cua thu tuc pha san.

Theo quy dinh cua Bo luat dan sy, mét giao dich vo hiéu khong [am
phat sinh, thay d6i hay chim dit quyén, nghia vu cia cac bén ké tir thoi
diém xac lap.

Khi mt giao dich bi tuyén bd v6 hiéu thi coi nhu giao dich d6 chua
tung tdn tai, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Trudng hop khong hoan tra dugc bang hién vat
thi phai hoan tra bang tién.

Tuy nhién, xuét phat tir dic thu cia phap ludt pha san, can ¢ nhiing
quy dinh 4p dung riéng dbi voi trudng hop tuyén bd vo hiéu trong phap
luat pha san. Ché dinh tuyén bd giao dich v6 hiéu quy dinh tai Diéu 43,
44 va ché dinh dinh chi hop ddng dang c6 hiéu luc quy dinh tai Didu 47
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déu xuat phat tir loi ich cua doanh nghiép va déu nham muc dich bao
toan khéi tai san cua doanh nghiép. Vi vay, can thiét quy bén tham gia
giao dich bi tuyén bd vo hiéu va bén ky két hop dong bi dinh chi thuc
hién nhitng quyén va loi ich ngang nhau.

Péi véi tai san thu hoi lai tir giao dich vo hiéu, sau khi nhap vao
khdi tai san chung cua doanh nghiép thi tly theo muc dich cua thu tuc
dang 4p dung ma dugc dung cho viéc phuc hoi hoat dong kinh doanh cua
doanh nghiép hay duoc dem ban dau gia va chia theo thr ty uu tién theo
quy dinh tai Diéu 37 Luat pha san 2004.

Hau qué cua viée tuyén bd giao dich vo hiéu dbi véi ngudi thi ba:
Khi tuyén bd giao dich bi vo hiéu c6 thé dem lai loi ich hodc gay thiét hai
cho ngudi thir ba. Thyc té da s truong hop hily bo giao dich s& gay hau
qua bat loi cho bén thir ba. Vi dy, trudng hop ngudi bao lanh s& chiu
trach nhi€m tra ng thay cho doanh nghiép dugc bao lanh khi viéc thanh
toan ng cua doanh nghiép bi tuyén bd vo hiéu.

Vi véy, can sira d6i theo huéng: bén giao két sau khi da hoan tra tai san
cho doanh nghiép s& dugc coi nhu chit ng khong c6 bao dam dbi véi tai san
da chuyén giao cho doanh nghiép va do viy ciing dugc hudng cac quyén va
loi ich nhu mot cht ng khéng c6 bao dam. Diéu d6 s& phi hop véi Diéu 47
vé viéc thanh toan, bdi thudng thiét hai khi dinh chi thyc hién hop dong.

- V& hau qua phap 1y hanh chinh d6i voi hanh vi gian d6i nham tau
tan tai san pha san cta con ng, Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2009/ND-CP
quy dinh "Hanh vi vi pham quy dinh vé hoat dong ctia doanh nghiép, hop
tac x4 khi da c6 quyét dinh mé thu tuc pha san:

1. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi véi doanh
nghiép, hop tac xa sau khi nhan dugc quyét dinh mé thu tuc pha san ma
c6 mdt trong cac hanh vi sau day khi chwa duge sy dong y bang vin ban
ctia thim phan:

a) Cam cb, thé chr?ip, chuyén nhuong, ban, ting cho, cho thué tai san;

b) Nhén tai san tir hop dong chuyén nhuong;

¢) Cham dut thyc hién hop dong di c6 hiéu luc;
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d) Vay tién;

d) Ban, chuyén dbi c6 phan hodc chuyén quyén sé hiru tai san;

e) Thanh toan cac khoan ng méi phat sinh tir hoat dong kinh doanh
cua doanh nghiép, hop tac xa, trd lwong cho ngudi lao dong trong doanh
nghiép, hop tac xa.

2. Phat tién tir 10.000.000 dong dén 15.000.000 ddng ddi véi doanh
nghiép, hop tac xa sau khi da nhan dugc quyét dinh m¢& tha tyuc pha san
ma c6 mot trong cac hanh vi sau day:

a) Cit giéu, tAu tan tai san;

b) Thanh toan ng khéng c6 bao dam;

¢) Tir bd hodc giam b6t quyén doi no;

d) Chuyén cac khoan ng khong c6 bao dam thanh no c6 bao dam
bang tai san ctia doanh nghiép".

Véi nhitng quy dinh trén vé mirc xir phat vi pham hanh chinh di véi
cac hanh vi "gian déi" ctiia doanh nghiép dé tau tan tai san pha san, gay
thiét hai cho cac chu ng, co quan, t6 chirc, c& nhan cd lién quan I chua
sat voi thuc té, muc xir phat con qué nhe, chua dap tng dugc yéu cu
phong, chng cac hanh vi gian lan trong pha san cua con no. Do dé, can
thiét phai ting nang mirc xir phat vi pham hanh chinh theo ty 1& phan
tram gid tri giao dich bi tuyén bd vd hiéu va quy dinh mirc xir phat t6i da
14 10% gid tri giao dich 1a hop ly.

KET LUAN

Hoan thién hé thong phap luat kinh té n6i chung va phap luat pha san
noi riéng 1a doi hoi khach quan cta nén kinh té, phu hop véi duong 16i phét
trién d4t nuéc ciia Dang va Nha nudc ta. Luat Pha san nim 2004 di c6 nhiéu
diém tién bo so voi Luat Pha san doanh nghiép nim 1993 nhung qua gan
mudi ndm thi hanh da cho thdy con nhiéu khiém khuyét, bt cap. Do do,
hoan thién phap luat pha san trong thoi diém hién nay 1a can thiét. Viéc hoan
thién phap lut pha san can dap (mg duoc nhimg nguyén tic sau day:
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Thir nhat, phap luat pha san can thé hién dugc nhiing quy luét von co
ctia nén kinh té thi trudng nhung trén co sé thuc tién, hoan canh, diéu
kién cu thé cua nudc ta. Phai khic phuc dugc nhitng vudéng mic trong
thuc tién, khic phuc dugc nhiing han ché thiéu sot cling nhu duy tri
nhitng nhan t6 hop 1y va kinh nghiém ap dung hai Luét Phé san dd c6 va
da duogc thuce té kiém nghiém, chimg minh.

Thir hai, phap ludt pha san phai dugc hoan thién trong diéu kién
hoan thién phap luat néi chung va hé thong phéap luat kinh té néi riéng.
Hé théng phép lut nude ta dang trong qua trinh bat kip v6i nhu cau cua
nén kinh té thi trudng dinh huéng XHCN, nén khong tranh khoi bt cap,
thiéu dong bd va thiéu tinh lién thong. Do vay Phép luat phd san can thiét
phai dong bo, thong nhét vé6i cac van ban phap ludt khac nhu Luat Doanh
nghiép, Luat Thuong mai, phap luat vé thi hanh an, phéap luét giai quyét
tranh chip, phap luat lao dong, phap luat dét dai.

Thir ba, Viét Nam dang la thanh vién cua T6 chire Thuong mai Thé
giéi (WTO), viéc hoan thién phap luat pha san phai phu hop yéu cau cia
phap luat vé kinh té qudc té.

Thir tr, hoan thién phap ludt pha san phai dua vao thuc tién nén kinh
té dat nudc, do do, thu tuc giai quyét yéu cau tuyén bd phé san phai phu
hop, chat ché va linh hoat.

Phap luat pha san ctia Viét Nam da phan nao dap g dugc nén kinh té
thi truong trong diéu kién, hoan canh dit nudc hién nay. Tuy nhién, thyc tién
lubn phat sinh nhimg van dé hét sirc phire tap va da dang. Ban than Luat Pha
san nam 2004 va cac vin ban hudng dan thi hanh da boc 16 mot s6 han ché
can stra ddi, bd sung cho phil hgp yéu cau va tinh hinh phat trién coa xa hoi.
Tt thuc trang thi hanh phap luat pha san trong nhitng nam qua, trén co s&
téng két thuc tién, nghién ctu vé thuc trang ap dung Ludt Pha san nam 2004
can dinh huéng hoan thién cac quy dinh phap luat pha san noi chung, quy
dinh vé cac hanh vi phap 1y lién quan dén pha san néi riéng. Cac quy dinh
cta Luéat pha san vé giao dich vo hiéu, néu dugc thyuc thi mot cach hidu qua,
s€ mang lai mot moi truong kinh doanh lanh manh va c6 y nghia quan trong
thic ddy sy phét trién ctia nén kinh t& Viét Nam.
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