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MO PAU

O bat ctr x3 hoi ndo, khi nén kinh té phat trién dén mot giai doan nao
d6 thi tham dinh gia hinh thanh 12 mot nhu cau tat yéu cua sy phat trién
kinh té. Viét Nam ciing khong nam ngoai sd d6, do d6 hinh thanh dich vu
tham dinh gia. Trai qua qua trinh hinh thanh va phat trién, dich vu tham
dinh gia ngay cang khang dinh dugc vi tri, vai trd ctia minh trong tong hoa
cac nganh nghé kinh doanh khac. Thyc té da chimg minh vai tro cia dich
vu tham dinh khi ngay cang nhiéu cic van dé ctia xa hoi ctia nén kinh té
duoc hd tro boi dich vu tham dinh gia nhu mua sam tai san cong, xac dinh
gia tai san dam bao, ching minh tai chinh, tinh thué, thanh quyét toan, xac
dinh gia tri bat dong san nham muc dich dén bu giai phong mit bang, hop
tac kinh doanh, ching minh vén gép khi thanh 14p doanh nghiép, chuyén
nhuong von gop, ) phén hoa doanh nghiép... Nhu vay, co thé noi dich vu
tham dinh gia rit can thiét va quan trong d6i voi nén kinh té.

Tuy nhién, thuc té da cho thay rang cac co ché chinh sach quy dinh
trong hoat dong dich vu tham dinh gia chua thuc su ¢6 hi¢u qua khi di vao
cudc séng... . Nhu vay, viéc hoan thién co ché chinh sach cling nhu cac
van dé phap 1y vé quan 1y ctia co quan nha nudc doi véi dich vu tham dinh
gia c¢6 ¥ nghia to 16n trong viéc phat trién nganh dich vu ndy theo hudng
bén vitng, thuc su phat huy t6i da ngudn luc nham hd tro hiéu qua cho nén
kinh té qudc dan.

Viy, nhan thdy tim quan trong, nhiing thuc trang ton tai trong quy
dinh phap luat va hoat dong dich vu thim dinh gia nén t6i quyét dinh lua
chon dé tai “Hoat déng dich vu tham dinh gid theo phdp ludt Viét Nam”.
Tir d6, ¢6 nhitng nhin nhan danh gia khach quan dé thay rd nhimng wu diém
nhugc diém dbi véi hoat dong tham dinh gid theo phap luat Viét Nam,
dong thoi dua ra nhitng giai phap kién nghi nham hoan thién co s¢ phap 1y

d6i v6i hoat ddng dich vu tham dinh gia.
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Chuwong 1
NHUNG VAN PE LY LUAN PHAP LUAT
VE DICH VU THAM PINH GIA

1.1. Ly luén chung vé dich vu thim dinh gia

1.1.1. Khdi ni¢gm dich vu tham dinh gid

“Dich vu tham dinh gid la loai hinh dich vu phuc vu viéc xac dinh
hodc xdc dinh lai gia cua tai san tai mot dia diém nhdt dinh, vao thoi diém
nhdt dinh, phuc vu cho muc dich nhdt dinh theo tiéu chudn cia tham dinh
gid cho cdc chii thé ciia nén kinh té”.

Tt khai niém trén cho théy mot sb dic diém co ban cta dich vy thim
dinh gid nhu sau:

- Dich vu tham dinh gia 14 dich vu doi hoi diéu kién vé ning luc,
kinh nghiém, kién thirc theo tiéu chuan phap luat quy dinh.

- Péi tugng sir dung dich vu tham dinh gia 1a moi c4 nhan, t6 chuc
¢6 nhu cau vé dich vu dé dap ang cho muc dich nhat dinh cua cé nhan, t6
chuac do.

- Tai san tham gia vao dich vu tham dinh gia c6 thé 1a dong san, bat
dong san, tai san vo hinh, gia tri doanh nghiép....

Nhu vay, dich vy tham dinh gia 1a mot loai hinh dich vy dac biét caa
nén kinh té. Cac chu thé muén kinh doanh dich vu nay can dam bao c6 du
diéu kién theo luat dinh, déng thoi tu chiu trach nhiém véi bén thué dich
vu va bén tht ba bat ky st dung dich vu dé.

1.1.2. Vai tro ciia dich vu tham dinh gid

Dich vu tham dinh gia thé hién vai tro quan trong cua minh trong viéc
tao mot co S¢ tin cay, mot kénh tham khao gia cho cac chu thé khi dua ra
quyét dinh. Dich vu tham dinh gia di thé hién duoc 13 mot cong cu hd trg
cho nhiéu dbi tugng, nhiéu muc dich khac nhau. Cu thé, dich vu tham dinh
gid tu van vé gia tri, gid ca tai san giup cac chu thé tai san va cac bén c6 lién
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quan va cong chung dau tu dua ra cac quyét dinh lién quan dén viéc mua —
ban, dau tu, cho vay tai san; dinh gia ding gia tri thi truong cia cac ngué)n
luc gop phan dé co ché thi trudng tu dong phan bd tdi vu cac ngudn luc va
nén kinh té dat hiéu qua; gop phan lam minh bach thi truong, thic day sy
phat trién thi truong tai san trong nudc ciing nhu trén toan thé gii va tao
diéu kién thuan loi cho toan cau hod va hoi nhap kinh té thé gioi.

1.1.3. Nguyén tic chung hoat dong dich vu thim dinh gid

La mdt nganh dich vy dac thu, c6 diéu kién va thé hién vai tro to 16n
trong nén kinh té x3 hoi nén dich vu thidm dinh gia c6 nhitng nguyén tic
chung, cu thé:

Thir nhat, dich vu tham dinh gia mang tinh v6 hinh, khong dong nhét.

Thir hai, dich vu tham dinh gid mang tinh khach quan, doc 1ap va tu
chiu trach nhiém.

Cudi cung, dich vy tham dinh gia yéu cau kinh nghiém va kién thtc cao.

1.1.4. Lich stz hinh thanh va phdt trién ciia dich vu tham dinh gid ¢
Viét Nam

Giai doan tir ndam 1997 dén niam 2001, hoat dong tham dinh gia cua
Viét Nam thé hién thong qua nhiing thé ché hoa vé quan 1y nha nudc ddi
v6i nganh tham dinh gia. Lic dau cac don vi thAm dinh gia chi yéu 1a cac
Trung tdim do Ban V4t Gia Chinh Phu thanh 1ap phuc vu cha yéu cho cong
tac tham dinh mua sam tai san tir nguon ngan sach nha nudc. Hai don vi
nay hoat dong theo hinh thirc don vi su nghi¢p c6 thu, chiu trach nhi¢ém vé
hoat dong cua minh.

D4u mdc quan trong cho vi¢c phat trién dich vu tham dinh gia la su
ra doi ciia Phap 1énh gia s6 40/2002/PL - UBTVQH10 niam 2002 dugc Uy
Ban thuong vu Quéc hoi ban hanh va Nghi dinh 101/2005/ND-CP hudng
dan thi hanh. Theo d6, nghé tham dinh gia ra doi tach nghiép vu tham dinh

gia ra khoi cac hoat dong quan 1y nha nudc vé gia. Pén nim 2012, hanh



lang phap 1y dd dan hoan thién khi cac van ban phap luat quy dinh hoat
doéng tham dinh gia ké trén da bi thay thé boi Luat gia s6 11/2012/QH13,
Nghi dinh 89/2013/NB-CP, va Thong tu s 46/2014/TT-BTC ngay
16/4/2014 ctia B6 Tai chinh Quy dinh vé viéc thi, quan 1y, cap va thu hoi
Thé tham dinh vién vé gia.

Nhu vdy, dich vu tham dinh gia hinh thanh va phat trién 13 mot tat
yéu, khach quan va phu hop véi qua trinh d6i méi, xu thé hoi nhap qudc té,
gop phan xay dung mdt nén kinh té thi truong day du theo dinh hudng
XHCN 6 nudc ta.

1.2. Néi dung phap ly vé tham dinh gia theo phap luit Viét Nam

1.2.1. Doanh nghiép thim dinh gid

1.2.1.1. Khdi niém doanh nghiép tham dinh gid

Doanh nghiép thdm dinh gia 13 doanh nghiép c6 chirc ning kinh
doanh dich vu tham dinh gia, dugc thanh lap va hoat dong theo Luat doanh
nghiép 2005. Nhu vy, doanh nghiép tham dinh gia c6 nhitng dic diém co
ban nhu sau:

Thir nhat, doanh nghiép tham dinh gia c6 day du cac dic diém cua
doanh nghiép néi chung nhu 1a mot don vi kinh té, hoat dong trén thuong
truong, o tru so giao dich 6n dinh, ¢6 tai san, co td chirc chit cha.

Thit hai, doanh nghiép tham dinh gid c¢6 quyén cung cip dich vu
tham dinh gia, tu van tham dinh gia theo quy dinh cta phap luat.

Va cuoi cung, doanh nghiép tham dinh gia thanh 1ap va hoat dong
dudi cac hinh thirc cong ty theo Luat doanh nghi€p quy dinh. Theo do, cac
van dé lién quan dén thanh 1ap, t6 chirc hoat dong, quan 1y... tuan theo cac
quy dinh cua Luat doanh nghi¢p nam 2005.

1.2.1.2. Biéu kién thanh lap, hoat dong cua doanh nghiép tham dinh gid

Doanh nghiép tham dinh gia 1a mot doanh nghi¢p kinh doanh dich vu

dac thu, nén viéc thanh 1ap va hoat dong cua doanh nghiép vira dugc diéu



chinh theo phap luat doanh nghiép vira dugc diéu chinh theo phap luat
chuyén nganh vé tham dinh gia.

Trudc hét, doanh nghiép tham dinh gia tuan thu theo quy dinh chung
vé diéu kién thanh 1ap doanh nghiép duoc quy dinh cu thé trong Luat
doanh nghi¢p 2005.

Pong thoi, doanh nghiép tham dinh gia phai tuan tha theo quy dinh
phap luat thAm dinh gia. Piéu kién vé tham dinh vién trong doanh nghiép:
Doanh nghiép dugc ching nhan da diéu kién kinh doanh dich vu tham
dinh gia khi doanh nghiép c6 tir dii ba tham dinh vién vé gia trg 1én. Cac
tham dinh vién vé gia c6 Thé tham dinh vién vé gid con gia tri hanh nghé,
trong d6 nguoi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép phai 1a tham dinh
vién vé gia c¢6 thé Tham dinh vién.

Pé duoc hoat dong dich vu tham dinh gia, sau khi nhan giéy chiing
nhan dang ky kinh doanh cua co quan quan 1y kinh doanh, doanh nghiép
phai thuc hién viéc dang ky hanh nghé tai Cuc quan 1y thudc Bo tai chinh.
Viéc dang ky nay dugc thuc hi¢én hang nam va dugc Bo tai chinh thong
bao bang vin ban bao gdm danh sach tat ca cac doanh nghiép du diéu kién
hoat dong hanh nghé dich vu tham dinh gia.

Qua phan tich diéu kién thanh 1ap, hoat dong cuia doanh nghiép tham
dinh gia, cho thay doanh nghiép tham dinh gia 1a mot doanh nghiép dic
thu, 13 loai hinh kinh doanh c6 diéu kién. N6 yéu cau nguoi quan 1y doanh
nghi¢p cling nhu nhan sy ctia doanh nghi¢p c6 du nang luc, kinh nghiém
chuyén moén nghiép vu, dao dic nghé nghiép, va doanh nghiép tu chiu
trach nhiém doi voi hoat dong dich vu tham dinh gia.

1.2.1.3. Hop dong tham dinh gid

Ther nhat, cha thé cua hop dong:

Chu thé tham gia quan hé hop dong tham dinh gia bao gom: Mot bén 1a

doanh nghiép thdm dinh gia va mot bén 13 cac ca nhan, t6 chitc c6 nhu cu



tham dinh gi4. Trong mot s6 trudng hop dic biét thi trong hop dong tham dinh
tham dinh con c6 thém bén thir ba 13 bén c6 quyén va nghia vu lién quan.

Thet hai, déi twong cua hop dong:

Péi tuong hop dong tham dinh gia 1a tai san dugc bén yéu cau yéu
cau doanh nghiép tham dinh gia thyc hién tham dinh, c6 thé 1a dong san,
bat dong san hoic tai san vo hinh.

Thir ba, phi dich vy tham dinh gia:

Phi dich vu tham dinh dugc xac dinh trén co s& thdéa thuin gifra
doanh nghiép tham dinh gia v6i khach hang. Phi dich vu duoc can ci theo
ndi dung, khdi luong, tinh chat cong vi¢c va thoi gian thuc hién tham dinh
gia; Chi phi kinh doanh thuc té hop 1y twong Gmg véi chat luong dich vu.
Doanh nghiép tham dinh gia cling duogc ty do lya chon hinh thirc niém yét
va ban hanh gia phi thim dinh gia.

Thet tur, chung thu tham dinh gia:

Chimg thu tham dinh gia 13 vin ban do doanh nghiép tham dinh gia
lap dé thong bao cho khach hang va cac bén lién quan vé nhimg ndi dung
co ban ciia bao cao két qua tham dinh gia. Pay 1a vin ban bat budc doanh
nghiép phai cung cap cho khach hang khi cung cap dich vu tham dinh gia.

1.2.2. Hoat déng ciia thim dinh vién vé gid trong doanh nghiép
tham dinh gid

1.2.2.1. Khdi niém tham dinh vién vé gia

Tham dinh vién vé gia 1a c4 nhan c6 du diéu kién duoc cap thé tham
dinh vién vé gia do co quan c6 tham quyén cap. Nhimg ca nhan trén dang ky
hanh nghé tai doanh nghiép tham dinh gi4 thi dugc goi 13 tham dinh vién vé
gia hanh nghé. Ciing gidéng nhu mot so nganh dich vu khéc thi tham dinh
vién vé gia khong duoc hanh nghé doc 1ap ma phai thyc hién dang ky hanh
nghé tai mot doanh nghiép tham dinh gia nhat dinh. Mdi tham dinh vién vé

gia chi duoc ding ky hanh nghé tai duy nhat mot doanh nghiép tham dinh



gia, viéc nay duoc thuc hién hang nam va duoc Bg tai chinh thong bao béng
mot danh sach cac Tham dinh vién hanh nghé trong nam do.

1.2.2.2. Quyén va nghia vu ciia tham dinh vién vé gid

Tham dinh vién vé gia c6 nhitng quyén: Hanh nghé tham dinh gia
theo quy dinh phap luat; Poc 1ap vé chuyén mon nghiép vu; Yéu cau
khach hang cung cap ho so, tai lidu lién quan dén tai san tham dinh gia va
tao diéu kién thuén loi dé thuc hién tham dinh gia; Tir chdi thuc hién tham
dinh gia néu xét thay khong du diéu kién thuc hién tham dinh gia; Tham
gia t0 chirc nghé nghiép vé tham dinh gia trong nudc va ngoai nudc theo
quy dinh cta phéap luat;

Doéng thoi, tham dinh vién vé gid ¢6 nghia vu: Tuan thi quy dinh vé
hoat dong tham dinh gia theo quy dinh ctia phéap luat; Thuc hién dung va day
da hop dong tham dinh gia; Ky bao céo két qua tham dinh gia, chimg thu
tham dinh gia va chiu trach nhi¢m trudc phap luat, trude nguoi dai dién theo
phap luat, Tong giam ddc hodc Giam dbc doanh nghiép tham dinh gia vé két
qua tham dinh gia; Giai trinh hodc bdo v¢ két qua tham dinh gia do minh
thyre hién khi c6 yéu cau; Luu trit hd so, tai liéu vé thim dinh gia.

1.2.2.3. Quy tdc dao dirc hanh nghé ciia tham dinh vién vé gid

Dao dirc hanh nghé ctia tham dinh vién vé gia duoc quy dinh trong ti€u
chuan tham dinh vién vé gia va cac van ban phap luat lién quan. Cu thé, Tiéu
chuan s6 03 “Nhing quy tic dao dirc hanh nghé tham dinh gia tai san” 13 mot
trong cac tiéu chuan thim dinh gia Viét Nam dugc ban hanh. Theo do, tham
dinh vién vé gia ludn phai ton trong va chap hanh dung phap luat cta nha
nudc trong qua trinh hanh nghé. Phap lut quy dinh nhimg tiéu chun, diéu
kién ddi v6i tham dinh vién nhu trén s& ddm béo duoc tinh chinh xé4c, khach
quan va hiéu qua khi thuc hién nghiép vu tham dinh gid. Nhu vay, tham dinh
vién vé gia phai 1a nguoi co dao dirc tot, co nang luc chuyén mén va kinh

nghiém can thiét dé tién hanh tham dinh gia tai san.



1.2.2.4. Trach nhiém phdp Iy cia tham dinh vién

Tham dinh vién vé giad co thé chiu trach nhiém dan sy, trach nhiém
hanh chinh, trach nhi€m hinh su tuy thudc vao muc do vi pham. Chinh phu
c6 quy dinh vé xtr phat hanh chinh d6i véi nhitng hanh vi vi pham cia
tham dinh vién trong qua trinh dang ky hanh nghé, hanh nghé.

1.2.3. Qudn Iy hoat djng dich vu thim dinh gid

1.2.3.1. Quan ly nha nwoc vé dich vu tham dinh gid

Céac co quan nha nudc tham gia quan 1y nha nudc ddi véi hoat dong
tham dinh gia bao gdm, trude tién 1a Chinh phu chiu trach nhiém quan 1y
chung, ¢ trung wong la Cuc quan 1y gia thudoc B9 tai chinh, & dia phuong
S¢ tai chinh céc tinh 1a co quan chiu trach nhiém quan ly trén dia ban.
Ngoai ra, hoat dong tham dinh gia con chiu su quan ly ctia cac co quan
khac ¢6 lién quan nhu: Bo ké hoach va dau tu, Bo tai nguyén va moi
truong, Bo xay dung, B6 cong thuong, B van hoa thé thao va du lich, Bo
y té.... Theo d6, cac co quan quan Iy nha nudc vira 1a ngudi nghién ctu,
xay dung, to chirc thyc hién chinh sach, phap luat trong linh vuc gia phu
hop véi duong 16, chinh sach phat trién kinh té - xa hoi trong timg thoi ky,
vira 13 nguoi quan 1y dao tao, bdi dudng nghiép vu chuyén nganh thim
dinh gia; quan 1y thi, cap va thu hoi Thé tham dinh vién vé gia, Gidy ching
nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia. Pong thoi, chiu trach
nhiém t6 chirc va quan 1y cong tac nghién ctiru khoa hoc, hop tac quoc té,
ddo tao, boi dudng can bo trong linh vuc gia va kiém tra, thanh tra, giai
quyét khiéu nai, to cdo va xtr 1y vi pham phép luét trong linh vuc gia.

1.2.3.2. Qudan Iy ciia té chirc nghé nghiép vé dich vu tham dinh gid

Hién nay, tai Viét Nam t6 chire nghé nghiép vé thAm dinh gia la Ho1
tham dinh gia Viét Nam. Muc dich ctia Hoi 1a dai dién cho quyén va loi
ich hop phép cta cong dong cac phap nhan va thé nhan thudc cac thanh

phan kinh té hoat dong trong linh vuc tham dinh gia trén pham vi ca nuéc
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nham phdi hop, lién két hoat déng ctia cac doanh nghiép tham dinh gia,
cac c4 nhan hanh nghé tham dinh gia, cac nha quan 1y vé hoat dong tham
dinh gia, to chirc va c4 nhin ¢ trong nudc va ngoai nudc quan tim dong
gop, tao diéu kién phat trién su nghiép tham dinh gia Viét Nam; van dong
tap hop, dong vién khuyén khich hoi vién nghiém tic chap hanh phap luat
vé tham dinh gia, nang cao kién thirc, nghién ctru, dé xuét cac giai phap xu
Iy nhimg vudng méc trong linh vuc tham dinh gia, hd tro nhau c6 hiéu
qua, tao diéu kién cho cac Hoi vién phat trién binh déng, bao vé quyén va
lo1 ich hop phap cua cac Hoi vién.

Ngoai ra, Viét Nam con tham gia Hiép hoi tham dinh gia ASEAN
(AVA). Hiép hoi tham dinh gia ASEAN (AVA) 1a t6 chuc thudc hiép hoi
cac nudc Pong Nam A, duoc thanh lap vao thang 6-198. Muc dich hoat
dong ctia AVA 1a ting cudng quan hé va hiéu biét 1an nhau giita cac quic
gia ASEAN, tao khudn kho vé mit to chirc cho viée hop tac khu vuc trong
nghién ctiru va hoc tap 1an nhau trén linh vuc tham dinh gia; tao diéu kién
giao luu hop tac giita cc to chirc nghé nghi¢p, don vi giang day va trung

tAm nghién cru vé tham dinh gia ¢ cac nudc ASEAN.

Chwong 2
THUC TRANG THI HANH PHAP LUAT VE DICH VU THAM
PINH GIA VA KIEN NGHI HOAN THIEN

2.1. Thue tién ap dung phap luit trong hoat déng dich vu tham
dinh gia tai Viét Nam

2.1.1. Hoat dong ciia doanh nghiép tham dinh gid

2.1.1.1. Thanh Idp, hoat déng doanh nghiép tham dinh gid

Theo quy dinh cua phap luat thi doanh nghiép tham dinh gia chi du

diéu kién hoat dong khi hang nim dang ky hoat dong tai co quan c6 tham
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quyén 1a Cyc quan 1y gia thudc B tai chinh. Diéu nay sé tao thuan loi cho
cac co quan quan 1y chuyén nganh trong viéc kiém soat tinh hinh hoat
dong ciing nhu tinh tudn thu phép luat trong diéu kién hanh nghé. Tuy
nhién, dung trén phuong dién doanh nghiép tham dinh gia thi diéu nay la
khéng can thiét va gay phién ha cho doanh nghiép. Béi 18, khi thuc hién
thi tuc ding ky kinh doanh doanh nghiép da thé hién day du va rd rang tat
ca cac diéu kién vé ning lyc dé doanh nghiép di vao hoat dong. Nhu vay,
doanh nghi¢p da phai thyc hi¢n hai 1an cac thu tuc nhu nhau dé hoat dong.

Pong thoi, theo quy dinh cta phat luit thi hang nim B tai chinh s&
ra thong bao trudc thoi diém 30/1 hang nim dé cong bd thong tin doanh
nghiép du diéu kién. Tuy nhién, thong bao trén lai ¢ hiéu luc ké tir ngay
01/01 hang nam, va chinh diéu nay da lam céac chu thé kho thuc hién
dung theo quy dinh cua phap luat. Nhu cau cua khach hang phat sinh
thuong xuyén va lién tuc nén trong khoang thoi gian chd Bo tai chinh ra
thong bao thi doanh nghiép tham dinh gia khong co cin ctt dé chung
minh diéu kién véi khach hang. Nhu vay, viéc quy dinh nhu trén s& gay
kho khin cho ca khach hang c6 nhu cau tham dinh gia va doanh nghiép
hoat dong tham dinh gia.

Trong qua trinh thuc thi phap luat vé diéu kién hoat dong, mot $6
doanh nghiép, chi nhanh van khong tuan tha dung cac quy dinh. Gan day
nhat Cuc quan 1y gia da c6 Cong vin cho cac cong ty vi pham phap luat vé
viéc tuan thil phap luat tham dinh gia:

Thir nhdt 1a Cong ty TNHH Giam dinh va Tham dinh gia Thuong Tin
da thue hién ky 05 ching thu tham dinh gia khi chua d diéu kién hoat dong

Thir hai 1a Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van (A&C) da thuc hién
khong dung vé viée ky, phat hanh ching thu va bao cao tham dinh gia.

Vé viéc luu trit cling nhu quan 1y hd so thi doanh nghiép tu chiu

trach nhiém va co quan nha nudc s€ thanh tra giam sat dot xuat hoac
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thuong xuyén hang nam. Tuy nhién, viéc quy dinh thoi gian luu trir 1a 10
nam ké tir khi phat hanh chimg thu tham dinh gia 1a qua dai, doanh nghiép
rat khé dé quan 1y tot mot s luong qué 10n ho so phat sinh hang nam ciing
nhu phat sinh cdc nam cii. Ngoai ra, viéc quan 1y theo hinh thirc s6 hoa s&
tao thuan loi cho ca doanh nghiép va cac co quan quan 1y.

2.1.1.2. Hop do”‘ng dich vu tham dinh gia

Thir nhdt vé doi tugng hop dong tham dinh gia.

Hién nay, d6i tuong chi yéu ctia hop dong dich vu thim dinh gia 1a
may moc, thiét bi va bat dong san. Pay 1a ddi twong chi yéu bsi 18 mot
mit do nhu cau 1én vé tham dinh gia vé cac doi twong trén va mot mat la
do nang lyc ctia doanh nghiép tham dinh gia.

Thir hai vé phi dich vu tham dinh gia.

Thong thudng mdi doanh nghiép c6 mdt cach tinh phi khac nhau
nhung phan 16n cac doanh nghiép déu dung bang phi tham dinh gia. Theo
d6, phi dich vu duoc xac dinh bang ty 18 phan trim nhat dinh nhan véi gia
tri tai san thAm dinh thé hién trong chirng thu tham dinh giad. Mot s6 don vi
dung hinh thirc bao phi tron go1 hodc cac hinh thuc khac. Du 1a hinh thuc
nao thi déu co nhiing thuan lg1 va kho khan trong viéc kiém soat tinh trang
canh tranh vé gia dich vu. Ciing giéng nhu cic cong cu canh tranh khac
nham t4i da hoa lgi nhuén, canh tranh vé phi dich vu tham dinh gia da Xuat
hién sy canh tranh lanh manh va kém lanh manh. Gia dich vu cao hay thép
phu thudc vao chit luong dich vu, nhung chiing ta chi kiém soat duoc chat
lwong dich vu & mutrc do thap nén viée kiém soat tot gia dich vu tham dinh
thuc su la kho khan cho cac co quan quan ly.

Trén thi truong tham dinh gid ¢ nudc ta thoi gian gan dy do thi
truong tham dinh gia d3 budc dau phat trién hon, sé luong doanh nghiép
tham dinh gia duoc thanh 1dp moi nhiéu hon.... Dé gianh dat thi trudong va

khach hang tham dinh gia, bén canh cic doanh nghiép van t6 chirc hoat
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dong co bai ban, nghiém tic thi di xuat hién nhimg doanh nghiép thuc
hién cac bién phap canh tranh vé gia dich vu thAm dinh gia “thiéu lanh
manh” thong qua cdc cong cu nhu: Giam td1 50% - 60 % muc gid dich vy
ma doanh nghiép da cong bd mot cach thiéu can cir. Chao gia dich vu tham
dinh gia & muc thap di lién véi viéc thoa thudn ngam vé “chiét khau” “hoa
hong” voi nguoi yéu cau tham dinh gia tai san; tham chi chip nhéan 16 dé
duoc lua chon cho cac nhu cau tham dinh gid tiép theo. Cung umg dich vu
tham dinh gid v&i muc gia thoa thuan di kem vaoi cung ing mot loai dich
vu tur van khac khong thu tién; tung tin that thiét vé gia dich vu cua doanh
nghiép khac, dé 161 kéo khach hang vé phia minh. ..

Vi nhirng tén hai do canh tranh khong “lanh manh vé gia nhu trén,
nén viéc phai kiém soat hoat dong d6 dé giam thiéu nhimg hé qua xau,
huong hoat dong canh tranh vé gia dich vu tham dinh gia tuan tha theo
phap luat 12 yéu cau buc thiét hién nay.

2.1.2. Hoat dong hanh nghé ciia tham dinh vién vé gid

Ngoai cac van dé lién quan dén nghiép vu thAm dinh gia thi tham
dinh vién vé gia con phai tudn thi cac quy tic dao dirc nghé nghiép. Trong
thuc té thoi gian hoat dong cua tham dinh vién & nudc ta hién nay phan 16n
d3 va dang thuc hién rat tét nhitng quy tac trén.

Pé 1am rd thuc trang hoat dong hanh nghé ctia thAm dinh vién, Luin
van dua ra mot s6 vu viéc lién quan nhu sau:

Thir nhat 13 vu viéc lién quan dén nang gia tai san tham dinh lén
1.300 1an ctia Cong ty cO phan giam dinh, tham dinh Viét Nam — Vivaco.
La mét don vi thAm dinh gia co nhiéu nam kinh nghiém cling nhu tao duogc
thuong hiéu trén thi trudng nhung cudi naim 2013 Vivaco di bi roi vao vu
viéc thoi gia thiét bi 1én téi 1.300 lan. Gia tri ctia thiét bi 1an Tinro2 di bi
nang gia 1én dén 1.300 1an nho co ban tay ctia cong ty tham dinh gia. Theo

thong tin ciia co quan diéu tra, mic du biét rd thiét bi lin Tinro2 khong du
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diéu kién dé tham dinh gia do khong c6 Gidy chung nhan dang ky, dang
kiém, tinh trang ki thuat, hu hong, khong hoat dong dugc, nhung Hoang
Loc van chi dao bi can Lé Phiic Purc, giam dinh vién Vivaco lap khéng hd
so giam dinh, thAm dinh gia, "phu phép" thiét bi lan Tinro2 con 85% chat
lugng dé Loc ky ban hanh Chung thu tham dinh gia, két luan thiét bi lin
c6 tri gia 130 ty dong (cao gap hon 1000 lan so voi gia tri thuc). Nhu vy,
c6 thé noi tham dinh vién Hoang Loc da loi dung chirc vy, tham quyén cia
minh dé 1am sai 1éch két qua tham dinh gia tir 46 gdy hau qua nghiém
trong vé kinh té.

Vu vi¢c thir hai ¢6 1i€n quan dén don vi thAm dinh gia do 1a viéc thoi
gia thiét bi y té cia mot s6 Bénh vién trén dia ban Ha Noi gay xoOn xao du
luan vura qua. Khi kiém toan viéc mua sim thiét bj y té tai mot s6 bénh
vién myén tinh khu vuc BPong Nam Bo giai doan 2009-2011, da phat hién
khoan chénh léch gifta gia trang thau thyuc té va gia du toan hop 1y 1én dén
117,249 ty déng. Trong khi két qua kiém toan khu vuc Thanh phé Hb Chi
Minh cho thay, khoan sai pham trong mua sam TBYT 14 95 ty dong. Diéu
d6 cho thdy muc d6 nghiém trong cua viéc lam gia TBYT. Dé lam duogc
diéu do, ho can co su “bao k&” cua nhitng nguoi ¢d thim quyén trong viée
dau thau. Va nhitng chu thé d6 1a chu dau tu, don vi tu van va ca don vi
tham dinh gia cung cac co quan c6 lién quan. Nhu vy, mot trong nhing
khau tao diéu kién cho gia thiét bi ting gap nhiéu lan 1a do co quan tham
dinh gia, do tham dinh vién. C6 dugc tham quyén nay 1a nhd vao su lach
luat cua cac ca nhén, to chirc, theo d6 chting thu tham dinh gia 1a mot
trong nhitng cin cit dé chu dau tu, cac don vi c6 tham quyén quyét dinh
gia dau thau. C6 thé thay, tham dinh gia da bién twéng mot cach nghiém
trong v&i nhitng don vi lam tham dinh thiéu trich nhiém, nhirng tham dinh
vién thiéu dao drc hanh nghé khi loi dung thAm quyén cta minh dé nang

gia thiét bi gay thiét hai cho ngan sach nha nuéc.
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Va mot vu viée cudi cung ma Luan van mubn dé cap dén 1a su chénh
léch gia ca qua murc cho phép d6i véi két qua tham dinh. Trong thuc té thi
cing mot tai san khi nhiéu tham dinh vién thyc hién viéc tham dinh gia thi
rat kho dé co ciing mot két qua song viéc ra nhitng két qua khac biét nhau
qua 16n thi khong chi lién quan dén trinh d6 va ning luc cia tham dinh
vién ma con co ca su thiéu trach nhiém va dao dirc ctia cac thim dinh vién
d6. Vi 1a chi thé tryc tiép xir 1y thong tin, va quyét dinh két qua tham dinh
gia la tham dinh vién vé gia nén rat dé xay ra vi loi ich cua ca nhan ma cb
y chinh sira ho so, gdy sai léch két qua tham dinh gia tir d6 dan t&i két qua
tham dinh khong tin cay.

2.1.3. Qudn Iy hoat déng dich vu tham dinh gid

2.1.3.1. Hoat dong cua co quan quan ly nha nuoc

Cuc quan 1y gia 1a co quan quan 1y nha nuéde, tryc tiép quan 1y cac
doanh nghiép kinh doanh dich vu tham dinh gia.

Vé hoat dong quan 1y thudng xuyén hang nim, Cuc quan 1y gia 1a
don vi theo do1 nhirng bién dong vé doanh nghi¢p du diéu kién hoat dong
cling nhu tham dinh vién vé gia dang ky hoat dong tai doanh nghiép do.
Ngoai cdc chinh sdch quan ly mang tinh thuong nién, Cuc quan 1y cling
thudng xuyén t chirc cac cudc hoi thao, tuyén truyén kién thirc thAm dinh
gia cho Tham dinh vién ciing nhu cac doanh nghiép tham dinh gia. Ngoai
ra, Cuc quan 1y — Bo tai chinh ciing thuong xuyén phdi hop véi cac co
quan chuyén nganh lién quan, céc to6 chtrc chinh tri x3 hoi khac c6 nhiing
budi toa dam, trao d6i va dong gop ¥ kién cac van dé vé tham dinh gia.

2.1.3.2. Hoat déng ciia t6 chirc nghé nghiép vé tham dinh gid

Trudc tién la hoat dong cua Hoi tham dinh gia Viét Nam.

banh gid chung vé hoat dong cua Ho1 tham dinh gia Viét Nam cho
théy Hoi d3 tich cuc hoan thién co ciu to chuc, nang cao chét luong dao

tao va tich cuc phoi hop véi cac don vi lién quan dé t6 chuc tuyén truyén
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phép luat tham dinh gia. Tuy nhién, bén canh nhitng thanh tyu néu trén thi
Hoi tham dinh gia Viét Nam c6 nhitng han ché nhat dinh. Hoi thim dinh
gia Viét Nam 1a mot to chirc nghé nghiép tham dinh gia duy nhat tai Viét
Nam. Hoi 1a dai dién cho quyén va loi ich hop phap cua cong dong cac
phap nhan va thé nhan thudc cac thanh phan kinh té hoat dong trong linh
vuc tham dinh gia trén pham vi ca nuéc nham phdi hop, lién két hoat dong
ctia cac doanh nghiép tham dinh gia, cic ca nhan hanh nghé tham dinh gi4,
cac nha quan ly vé hoat dong tham dinh gia, t6 chirc va ca nhan & trong
nudc va ngoai nude quan tam dong gop, tao diéu kién phat trién sy nghiép
tham dinh gia Viét Nam. Tuy nhién, Ho1 chua thé hién dugc vai tro 1a noi
két ndi cac chu thé hoat dong thAm dinh gia lai v&i nhau, béi 1€ so véi $6
luong ¢4 nhan, phap nhan thuc té tham gia hoat dong tham dinh gia thi sd
luong cac chu thé nay tham gia 13 thanh vién ctia Hoi 1a qua thip. Pong
thoi, Hoi tham dinh gia chua that sy bao vé dugc quyén va loi ich hop
phap ctia cac thanh vién. Trong cic hoat dong thudng nién ciing nhu bat
thuong cta hoi thi rat it hodc hau nhu khong co nhitng hoat dong danh cho
cac hoi vién.

Tiép theo 1a hoat dong cua Hiép héi tham dinh gid ASEAN (AVA). Tu
khi thanh 14p dén nay, AVA luédn duy tri t6 chitc cac hoi nghi thuong nién
giita cac thanh vién thong qua viéc to chirc Hoi nghi chinh thirc hai nam
mét 1an. Thong qua cac hoi nghi nay, ngoai viéc ban bac, xtr 1y, quyét dinh
cac cong viéc quan trong cua nd1 bd AVA, hoi nghi con la dip dé cac nude
mo rong quan hé hop tac véi cac t6 chire qudc té, khu vuc, quoc gia va cac
t6 chtc khac. Tinh dén nay, Viét Nam da to chirc thanh cong 3 hoi nghi
ciia AVA d6 1a: Hoi nghi tri bi AVA 1an thtr 11 nam 1999 tai Ha Noi, Hoi
nghi chinh thitc AVA lan thr 12 nim 2002 tai thanh phé H6 Chi Minh,
Ho1 nghi tru bi AVA 14n thtr 16 nam 2009 tai Quang Nam va nam 2014 la
Hoi nghi chinh thirc AVA 1an tht 18.

17



2.2. Han ché, thuin loi va co hoi thach thirc doi véi hoat dong
dich vu tham dinh gia tai Viét Nam.

2.2.1. Thugn lgi

Hoat dong tham dinh gia da 6n dinh vé mit to chtrc hoat dong. Hién
nay cac doanh nghiép thAm dinh gia di phat trién va c6 chd ding vimg
vang trén thi truong. Tham dinh gia d3 nhan duoc sy tng ho cia rat nhiéu
cac chi thé trong nén kinh té, thuc sy trd thanh kénh tham khao gia tai san
tin cdy cho khach hang. Tham dinh gia Viét Nam ciing d4 c6 nhirng hoat
dong giao luu trong khu vuc khi tham gia vao Hiép hoi tham dinh gia
Asean va Viét Nam la thanh vién tich cuc, ddng tin cdy cua Hi¢p hoi.

2.2.2. Kho khain

Hoat dong tham dinh gia tai Viét Nam dang ngdy cang co vai trd quan
trong trong nén kinh té xa hoi. Tuy nhién, bén canh nhimg thuan loi néu trén
thi cling c6 khong it nhitng kho khan. Nhiing han ché d6 cu thé nhu sau:

Thir nhdt 13 hanh lang phap 1y: Hién nay, hang lang phap 1y vé hoat
dong tham dinh gid cling di nhiéu budc phat trién va hoan thién hon trudc
nhung van chua hoan thién va phu hop véi thuc té.

Thir hai 13 nhan lyc tham dinh gia: Hién nay tham dinh vién vé gia
chua dap ung dugc yéu cau cua kinh té xd hoi vé ca sb luong va chat
lugng. DPéi voi nhirng loai tai san mang tinh chat dic trung, dac bié¢t 1a cac
tai san vo hinh thi viéc dinh gia khong chi can kién thic chuyén moén vé
nghiép vu tham dinh gia ma con can tdi cac kién thirc tong hop ciing nhur
chuyén sau vé thi truong, vé marketing.... . Pong thoi, cong tac dao tao
boi dudng nghiép vu tham dinh gia cling con rat han ché.

Thir ba 14 co so dit liéu gia: tai bat ky mot co quan quan 1y ndo hay &
doanh nghiép hoat dong tham dinh thi déu khong co co so dit lidu gia. O
mot s6 doanh nghiép c6 co so dir lidu gia nhung cac thong tin thudng han

ché, khong duoc cap nhat thudng xuyén va thiéu tinh chuyén nghiép. Diéu
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nay cang giy ra nhitng hdu qua nghiém trong khi cac chu thé st dung
nhirng dit licu khong dang tin cay nhu trén.

Cuoi cung 1a hoat dong tuyén truyén: Dich vu tham dinh gia gio day
phuc vu cho rat nhiéu cac dbi tuong, ca t6 chirc va c4 nhan. Mt khac,
trinh do cua cac chu thé cling khong dong déu tir co quan nha nudc dén
doanh nghiép va dén nguoi dan. Nén khong phai d6i tugng nao ciing dé
dang tiép can duoc voi thong tin, cling hiéu duoc gia tri thuc cua dich vu
tham dinh gia, sir dung hi¢u qua dich vu. biéu nay théy 1o nhét khi nguoi
dan st dung hoac bét budc sir dung dich vu tham dinh gia trong viéc danh
gia tai san dam bao tai Ngan hang hodc danh gia tai san tranh chip trong
thi hanh an dan su.

2.2.3. Co hgi va thach thirc

Véi su phat trién kinh té thi truong ¢ Viét Nam va voi xu thé hoi
nhap quéc té thi co hdi cho hoat dong dich vu thAm dinh gia la rat 1on, vi:

Thir nhat, tai Viét Nam viéc thu hat dau tu nude ngoai ludn tang cao
va mang tinh on dinh.

Thez hai, qua trinh co phan hoa cua doanh nghiép di va dang phat
trién manh dé trong mot thoi gian ngan sap téi hoan thanh qua trinh trén.

Thir ba, lién doanh lién két dé phat trién kinh té v&i nudc ngoai ngay
cang tang.

Thit tu, sau thoi gian tram ling cua thi trudng bat dong san thi du bao
nam 2015 thi truong s& 4m dan va dong thoi cac dy an xay dung co sé ha
tang kinh té k¥ thuat, xa hoi s& ngay cang phat trién. T do, hoat dong
tham dinh gia vé&i vai tro 1a nganh dich vu hd tro dé xac dinh mic gia bat
dong san va tu van dau tu kinh doanh bat dong san s& ting manh.

Thir ndam, v6i xu hudng phat trién tat yéu cua kinh té thi trudng va
hoi nhép, canh tranh cang phat trién, thi ngoai nhitng dbi twong tham dinh

gia quen thudc 14 gia tri hitu hinh nhu nha xuong, dat dai hay may moc thi

19



uy tin va thuong hiéu cta doanh nghiép, ctia san pham s& ngay cang duoc
quan tam.

Co hoi 14 rat 16n, song thach thirc dbi v6i hoat dong tham dinh gia
cling khong hé nho.

Thir nhdt 14 chuyén mon nghiép vy, dé dap tng duoc nhu cau ngay
cang cao cua thi trudng thi doanh nghiép tham dinh gia noéi chung va tham
dinh vién vé gia ndi riéng phai ngay cang nang cao trinh do chuyén mén ca
vé chiéu rong va chiéu sau.

Thir hai 1a tinh ky luat tuan thi tiéu chuan tham dinh gia, chiu trach
nhiém trudc phap luat vé hoat dong nghé nghiép va két qua tham dinh gia;
bao dam tinh doc 1ap vé chuyén mon nghi€p vu va tinh trung thuc, khach
quan cua hoat dong tham dinh gia; bao mat cac thong tin cua don vi dugc
tham dinh gia. ..

Va cudi cing 13 pham chét dao dirc cta tham dinh vién.

2.3. Mot so kién nghi, giai phap hoan thién

2.3.1. Muc tiéu va dinh hwong phdt trién hoat déng dich vu thim
dinh gia

Muc tiéu va dinh hudéng hoat dong tham dinh gia trong ngan han
cling nhu dai han tap trung vao mét sb van dé sau:

Thir nhat, xay dung va phat trién dich vu thAm dinh gia ¢ nudc ta trd
thanh coéng cu hitu hiéu gitp cho nén kinh té xa hoi tré nén cong khai,
minh bach; gitp cho viéc quan ly va st dung hi¢u qua cac tai san va cac
nguon luc; giam thiéu nhimg rii ro trong dau tu; bao dam loi ich hop phap
va chinh dang cua cdc bén tham gia thi truong thong qua viéc xac dinh
ding gia tr1 cua cac tai san.

Thir hai, xay dung méi truong phap 1y 6n dinh va théng nhat trong
linh vuc tham dinh gia; phat trién nghé tham dinh gia theo 16 trinh phu hop
v6i nhu cau ctia nén kinh té va xa hoi, bao dam quyén va loi ich hop phéap

cua cac chu thé tham gia nén kinh te.

20



Thwr ba, tang cuong vai tro quan 1y nha nudc; sy quan ly, gidm sat
théng nhat cua B0 Tai chinh trong linh vuc tham dinh gia tai san; nang cao
vai tro cta to chirc nghé nghiép vé tham dinh gia; ton trong quyén tu chu
kinh doanh ctia doanh nghiép, ton trong nguyén tic doc lap, khach quan,
trung thuc trong hanh nghé cia tham dinh vién.

Thir tw, phat trién doi ngii tham dinh vién vé gia mot cach dong bo va
c6 hé thong nham x4y dung ddi ngii nhan lyc c¢6 kién thirc, k§ ning va dao
duc nghé nghiép; dat dugc sy cong nhan 1an nhau gifta cac nudc trong khu
vuc va trén thé giéi.

Va cudi cing, phat trién nghé tham dinh gia tai san ¢ nudc ta phai
dap ung yéu cau hoi nhap kinh té quéc té, phu hop voi cac nguyén tic,
thong 1€ quéc té va diéu kién thuc tién cia Viét Nam. Hoi nhap khu vuc va
qudc té sau hon trong linh vuc tham dinh gia tai san.

Nhu vay, co thé n6i muc tiéu va dinh huong phat trién & nudc ta chu
trong ca chiéu rong 14n chiéu sau, vira mang tinh dot pha lai vira mang tinh
bén vimng 6n dinh.

2.3.2. Kién nghi, gidi phdp

2.3.2.1. Poi véi doanh nghiép tham dinh gid

Thir nhdt, can nang cao ning luc doanh nghiép nham dap ung tot
nhat ca vé nghiép vu va chat luong dich vu tham dinh gia dé phuc vu tot
nhat cho nhitng nhu cau ngdy cang cao cia khach hang. Nhu nhiing thuc
trang da phan tich & trén, d6i tuong ctia dich vu tham dinh gia khong chi
dirng lai & tai san, bat dong san ma cac tai san vo hinh, quyén tai san... cac
khach hang ngay cang quan tam.

Thi hai, can xay dung hé théng co s¢ dir liu vé gia tai doanh
nghiép. Doanh nghiép thim dinh gia 1a co quan truc tiép cung cap dich vu
nén ban than mdi doanh nghiép rat can co so dit liu vé gia cho doanh

nghiép minh dé dam bao két qua tham dinh gia 1a chinh x4c nhat.
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Thet ba, can ting cuong cac hoat dong quang cao, marketing dich vu
tham dinh gia. DPé cac ca nhan, t6 chirc hiéu rd gia tri cua dich vu tham
dinh gia, st dung dich vu hi€u qua thi cac doanh nghi¢p can co cong tac
tuyén truyén, quang cido trén website doanh nghiép va cic phuong tién
khac, tich cuc tham gia céc to chitc nghé nghiép...

2.3.2.2. P6i véi tham dinh vién vé gid

Thir nhdt, mdi ca nhan tham dinh vién can chii dong nang cao ning
luc kién thirc. Tham dinh vién vé gia luén can su nhanh nhen thich tng
nhanh v&i nhitng bién dong cua xa hoi, cua thi truong nén tham dinh vién
can thuong xuyén cip nhat cac kién thirc méi dé dap tng tot nhat cho hoat
d6ng hanh nghé cta ban than.

Thir hai, nAng cao pham chat dao dirc nghé nghiép. Tham dinh vién
can hiéu 18 quyén nghia vu cling nhu trach nhiém phap 1y cta ban than dé
tir 46 ¢6 nhitng hanh vi dung phap luat, ding véi dao dirc nghé nghiép.

2.3.2.3. Poi véi cdc co quan quan Iy

Ddi véi cac co quan quan 1y, bao gdm co quan quan 1y nha nudc vé
tham dinh gia va cac to chitc nghé nghiép, Luan vin c6 mdt s6 kién nghi
nhu sau:

Thir nhdt, xay dung hoan thién hé thong phap luat tham dinh gia.

Thit hai, nang cao hon nita vai tro kiém tra giam st ctia cic co quan
quan 1y dé viéc phat trién tham dinh gid di dang hudng, tranh nhing tiéu
cuc phat sinh.

Thir ba, Cyc quan 1y gia phéi hop voi Hoi tham dinh gia cliing véi cac
co lién quan xdy dung trung tam dit liéu vé gia.

Thir tw, cac co quan quan 1y can yéu cau cac doanh nghiép tham dinh
gia niém yét cong khai mirc phi tham dinh gid dbi véi tung loai tai san:
dong san, bat dong san, tai san di qua st dung, va nhitng truong hop tham

dinh gia cu thé ma doanh nghiép c6 thé du liéu trude duogc.
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Thit nam, Hoi tham dinh gia can phéi hop véi Bo tai chinh trién khai
danh gia xép hang doanh nghiép tham dinh gia hang nim va cong khai
thong tin dai chung.

Thir sdu, can cai cach vé tha tuc trong ding ky hoat dong ctia doanh
nghiép cung cap dich vu tham dinh gia. Cu thé, diéu chinh ngay thang bao
c40 va cong bd danh sach cac doanh nghiép du diéu kién hanh nghé hop 1y
dé tao thuan loi cho doanh nghiép cling nhu khach hang str dung dich vu.

Thit bdy, 1a vé hoat dong boi dudng kién thirc, ddo tao tham dinh gia.
Xét vé dai han, can c6 phuong an mo rong tuyén sinh, thuong xuyén cap
nhét kién thtc dao tao phu hop vo1 thuc té. V& ngén han, Hoi thAm dinh
gia tiép tuc phat huy chat luong cac khoa dao tao dong thoi bo sung
phuong an dao tao hang nim cho cac tham dinh vién da dugc cap thé thAm
dinh vién vé gia.

Cuéi cing, vé hop tac qudc té: Cac co quan chirc ning can tich cuc
hon nita trong viéc giao luu hoc hoi kinh nghiém cta cac nudc trén thé
gidi dé dinh hudng hiéu qua cho hoat dong tham dinh gia. Can to chirc
nhiéu hon nira cac hoi théo, tao dam vé thim dinh gia dé cac doanh
nghiép, tham dinh vién va cac chua thé lién quan c6 co hoi tiép can véi kién
thirc tham dinh gia cua Viét Nam ciing nhu ctia quc té.

Hoat dong dich vy tham dinh gia 1a loai hinh kinh doanh c6 diéu
kién, mang tinh dic thu, vi vay dé hoat dong thé hién ding vai tro trong
nén kinh té, khic phuc dugc nhirng kho khan néu trén thi can co su két hop

hai hoa va dong bg cac bi¢n phap, kién nghi néu trén.
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KET LUAN

Hoat dong dich vu tham dinh gia da thuc su tr¢ thanh cong cu hitu
hiéu cho nén kinh té, gop phan cho su phat trién chung cho cac hoat dong
kinh té. Cang ngay hoat dong tham dinh gia cang thé hién rd vai tro cia
minh d6i véi cac cha thé nhu cic co quan quan 1y nha nude, ngan hang,
qua trinh ¢6 phan hoéa doanh nghiép, hoat dong lién két kinh doanh...
Trong sudt qua trinh hinh thanh phat trién cho dén nay, hoat dong tham
dinh gia da dat duoc nhiéu thanh tuu, déng thoi cling c6 khong it kho
khan. Nhirng thanh tuu dat duoc 1a sy ung hd tin tuéng st dung dich vu
ctia cac chu thé trong nén kinh té, hoat dong tham dinh gia da thé hién
duoc vai trd ciia minh trong viéc hd trg cho cac hoat dong kinh té x4 hoi.
Vé nhirng khé khan, do6 1a su han ché vé nang luc, vé co s& vat chit va co
s& phap 1y chua hoan chinh. Muc tiéu phuong hudng dat ra cho hoat dong
dich vu tham dinh gia 14 hoan thién co sé phap 1y, nang cao ning luc trinh
d6, va ting cudng quan hé qudc té. Dé dat duoc muc tiéu phuong hudng
da dé ra, phat huy nhitng thanh tyu dat dugc va khic phuc nhirng kho6 khan
trén can sy hd tro clia cdc co quan quan 1y cing voi nhitng c¢d gang cla
ban than doanh nghiép tham dinh gid va cac tham dinh vién dang hoat

dong hanh nghé.
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