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MO DAU

1. Tinh cap thiét ciia viéc nghién ciru dé tai

Muc dich ciia phap luat khdi ngudn chinh tir nhitng nhu cau thuong ngay cua
modi con ngudi, 1a cong cu phuc vu, bao vé lgi ich moi thanh vién trong xa hoi cta
Nha nude. Nay sinh tir nhu cau san xuat, nhu cau kinh doanh ciing nhu cic nhu cau
khac, Nha nudc thiy can thiét phai c6 nhimg phwong tién phap Iy nhiam dap tng
nhitng nhu cau ngdy cang ting d6 cua con ngudi. Giao dich dan su chinh i mot trong
nhitng phuong tién phap Iy quan trong nhat trong giao luru dan sy, trong viéc chuyén
dich tai san va cung tng dich vu, nghia la giao dich dan su tao dicu kién cho cac chu
thé tham gia vao doi song phép 1y nham dap ng nhimg nhu cau, doi héi phuc vu cho
nhitng myc dich nhat dinh tir cudc séng con ngudi. Trong diéu kién nén kinh té thi
trudng theo dinh hudng xa hoi chu nghia ¢ nude ta hién nay, cing v6i su phét trién
manh mé ctia doi sdng kinh té - xa hoi, giao dich dan su cang c6 y nghia quan trong.

Xuét phat tir tim quan trong ciing nhu ¥ nghia thiét thuc cta giao dich dan su,
BLDS nudc ta di quy dinh cu thé, chi tiét va twong d6i hoan thién vé viéc xac lap,
thuc hién cling nhu cac diéu kién ¢6 hiéu lyc cua giao dich dan su noi chung va ting
loai giao dich dan su cu thé. Viéc ndy di tao mot hanh lang phap Iy thong thoang va
an toan cho cac chu thé khi tham gia giao dich dan sy, tao sy 6n dinh cua cac quan hé
tai san trong qua trinh phat trién kinh té - x hoi cua dat nudc.

Tuy nhién, hién nay cac quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu van con nhicu
vuéng mac. Cac quy dinh c¢6 phin con cing nhic, chua day du, c6 quy dinh con
chdng chéo, gdy nén cach hiéu khong thong nhat.

Vé phia céc co quan nha nudc, do tinh phic tap cua cac giao dich déan sy,
nhitng quy dinh khong rd rang ctia phap luat da tao cho ho rat nhiéu kho khan, ling
tung trong cong tdc xét xur co lién quan to1 giao dich dan su vo hi¢u. Noi cach khac,
chinh diéu d6 lam han ché nang luc cua cac co quan chirc ning trong viéc giai quyét
cac tranh chap vé giao dich dan su.

Va trén thuc té, cting khong it truong hop giao dich dan su bi tuyén b6 vo hiéu
do mot bén giao két hop dong loi dung cac quy dinh cua phap luat dé "boi udc",

nham tron tranh thyc hién nghia vu cia minh. Giao dich dan sy vo hi€u do ltra doi 1a



mot trong nhitng loai giao dich dan sy vo hi€u do vi pham y chi chu thé gay nhiéu
tranh cai va kho khan trong qua trinh 4p dung phap luat hién nay.

Vi tu cach 1a mot nguoi nghién ciru phap lut, ching t6i thay rang can nghién
ctu mot cach nghiém tic van dé giao dich dan su vo hi¢u do Itra ddi dé tir d6 duara
cac kién nghi nhim hoan thién cac quy dinh phap luat vé van dé nay. Viéc xay dung
cac quy dinh phép Iy vé giao dich dan sy vo hiéu do hra dbi hoan chinh, phu hop véi
thuc tién khong nhitng 14 yéu cau chinh dang ctia ngudi dan dé ho bao vé quyén loi
ich hop phap ctia minh ma con 1a diéu kién dé co quan nha nude hoan thanh tdt chirc
nang, nhiém vu ma Nha nudc giao.

Xuat phat tir nhiing ly do trén, viéc tién hanh nghién ctru mét cach cé hé théng
vé& van dé giao dich dan sy vo hiéu do ra dbi 13 viéc 1am hét strc can thiét. Do d6, tac
gia d3 Iwa chon dé tai “Giao dich dan sw v hiéu do lira déi theo phép |udt Viét
Nam” 1am dé tai tot nghi€ép cho chuong trinh dao tao Cao hoc Luat cua minh.

2. Tinh hinh nghién cvru

Ché dinh giao dich dan sy vo hiéu di duoc nhiéu nha khoa hoc phap Iy quan
tam trong cac thoi ky dudi nhimg goc do khac nhau. D3 c6 nhiéu cong trinh nghién
clu vé giao dich dan su vo hi€u, trong do6 co dé cap dén giao dich dan su v6 hi€u do
lira d6i nhu cac bai giang trong gido trinh luat dan sy ctia Truong Cao dang Kiém sat,
Truong Pai hoc Luat Ha Noi, Khoa Luat Pai hoc Quéc gia, trong mot sb 4n phﬁm
nhu: Binh luan BLDS ctia B6 Tu phéap va trong mot s6 bai viét cia mot sé tac gia &
goc do hep, do la: TS. Bui Pang Hiéu: Giao dich dan su vo hiéu tuong ddi va giao
dich dan su v6 hiéu tuyét d6i. Trong bai viét ndy tac gia chil yéu phan tich, so sénh va
dua ra sy khac biét chung thé hién ban chit cua khai niém giao dich dan sy vo hi¢u
twrong doi va vo hiéu tuyét dbi, theo do, van dé giao dich dan sy vo hiéu do hra déi
duoc tac gia dé cap dudi hinh thire 13 mot giao dich vo hiéu twong d6i. Lira dbi— Yéu
t6 vo hiéu hop déng kinh té ctia thac s§ Lé Thi Bich Tho - Trong gidi han bai viét nay
tac gia da lan luot dé cap dén van dé co ban vé yéu t6 Nra dbi trong giao két hop
ddng, Thuc trang phap ludt va thuc tién ap dung phap luat vé hop dong kinh té vo
hiéu do Iira dbi ¢ Viét Nam. “Xt Iy hop dong vo hiéu theo phap luat dan sy Viét
Nam” nam 2011 cta thac s§ Nguyén Thi Thanh - O bai viét ndy tac gia da phan tich
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va ly giai nham lam rd co s& 1y luan co ban vé hop dong vo hiéu, cach thic xir Iy hop
dong vo hiéu trong phap luat dan su Viét Nam. Luoc sir qua trinh diéu chinh cua
phap luat Viét Nam vé hop dong vo hiéu qua céac thoi ky va quy dinh cia mot sd
nude trén thé giéi vé van dé nay, lam ndi bat su phat trién ctia cac quy dinh phép luat
dan su vé van dé nay. Nghién ctru phap ludt thyc dinh Viét Nam quy dinh vé& hop
ddng vo hiéu, hau qua phap Iy khi tuyén bd hop dong vo hiéu. Nghién ctru thuce tién
xtr Iy hop dong vo hiéu va danh gia vé hiéu qua cta nhitng quy dinh phap lut hién
hanh thong qua viéc 4p dung phép luat cua cac co quan nha nude. D& xuit phuong
hudng hoan thién cac quy dinh phap ludt va cac giai phap nhim nang cao hiéu qua ap
dung phap luat. Theo d6, van dé hop dong vo hiéu do lra déi duge tac gia dé cap
duéi hinh thirc 13 mot truong hop cua hop ddng vo hiéu.

Va ciing ¢6 cong trinh nghién ctru cy thé hon nhu lun an tién sy Luat hoc nim
2005 cia tac gia Nguyén Van Cuong: “Giao dich dan sy vo hiéu va viée giai quyét
hau qua phép 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu” - & tac phim nay tac gia da nghién ctru
mot cach hoan chinh vé giao dich dan sy vo hi€u, lam 1o céac can ctr phéap Iy xac dinh
giao dich dan su vo hiéu, phan tich thuc tién giai quyét hdu qua phap Iy khi giao dich
dan su vo hi¢u va dua ra nhitng kién nghi nhim hoan thién hé théng phap luat, van dé
giao dich dan sy vo hiéu do hra doi dugc tac gia dé cap dudi hinh thic 1a mot truong
hop giao dich dan sy v6 hi¢u vdi hau qua phap Iy dac bi¢t. Luan van thac sy Luat hoc
ctia tac gia Bui Thi Thu Huyén : “Hop dong dan sy vo hiéu do vi pham y chi chii thé”
nim 2010 - & cong trinh ndy tac gia chi yéu nghién ctru vé cac trudng hop hop dong
dan su v hiéu do vi pham @ chi nhu hop dong vo6 hiéu do gia tap, do nhdm Ian, do bi
lra dbi, de doa...dya trén cac truong hop giao dich dan sy v6 hi€u do vi pham y chi
cua chu thé. Luan van Thac sy Luat hoc nam 2008 cua tac gia Nguyén Thi Nhan : “Y
chi cua chu thé trong giao dich dan su” cha yéu nghién ciru khai niém ¥ chi chu thé,
cac truong hop vi pham ¥ chi chu thé trong giao dich dan sw, nguyén nhan va thuc
trang tranh chip vé giao dich dan sy c6 vi pham ¥ chi, tac gia ciing dé cap dén giao
dich dan su v6 hiéu do lra dbi duéi tinh cach 1a mot giao dich dan su v6 hi¢u do vi

pham y chi cua Nha nudce.



Nhin chung céc cong trinh nghién ctru trén day da néu va phéan tich nhiing van
dé co tinh khai quat nhét vé giao dich dan sy trong Luat Dan sy, dua ra nhiing diéu
kién co ban vé viéc xac dinh giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua phap ly
cua giao dich dan sy v6 hi¢u. Tuy nhién, tat ca chi dé cap dén van dé ¢ dang khai
quat va van dé giao dich dan su vo hiéu do lira déi chi 13 mot phan nho trong céc
cong trinh nady. Viéc nghién ctru hoan chinh va cu thé vé giao dich dan sy v6 hi¢u do
lira d6i chua duge khai thac mt cach triét dé.

Boi vay tac gia cho ring viéc nghién ciru mot cach cu thé, c6 hé thdng chi tiét
vé giao dich dan su do lra déi theo quy dinh cua BLDS 2005 va cac vin ban lién
quan I can thiét va khong bi tring lip véi cac cong trinh khac di cong bd.

3. Muc dich, nhiém vu ciia viéc nghién ciru dé tai

3.1 Muc dich nghién ciru dé tai

Muc dich cua viéc nghién cuu dé tai 1a tim ra céc ludn ct khoa hoc va thuc
tién, tir d6 dé ra cac giai phap kién nghi nhdm hoan thién phap luat vé giao dich dan
su vO hiéu do hra d6i theo quy dinh cua B0 luat Dan su.

Viéc nghién ctru dé tai nhim gop phan 1am sang to khai niém, dic diém phap
Iy ché dinh giao dich dan su v6 hiéu ndi chung va giao dich dan sy vo hiéu do Iira di
noi riéng, qua d6 lam rd hau qua phap Iy cua giao dich dan sy vo hiéu do hra dbi,
dong thoi phan tich thuc trang phap luat, thuc tién 4p dung phap lut vé giao dich dan
su do Iira dbi. Ngoai ra, khi nghién ciru thyc trang, danh gia hiéu qua diéu chinh cia
cac quy dinh phdp luat ve giao dich dan su vo hi¢u do lra ddi va thue tién viee gidi
quyét hau qua phap Iy cta giao dich dan su vo hiéu do hra dbi, trong luan vin c6 dé
xuat mot s6 kién nghi nham hoan thién hé thong phap luat nham bao dam tinh kha thi
khi 4p dung trong thuc tién giai quyét cac tranh chip, khiéu kién tai TAND lam cho
phap luat vé giao dich dan sy vo hi€u do hra ddi thue su 13 mot trong nhirng "cong cu
phap 1y thuc day giao lwu dan su, tao moi truong thuan loi cho su phat trién kinh té -
xa hoi cta dét nuoc".

3.2. Nhiém vu nghién civu dé tai

D¢ thuc hién muc dich trén, luan van tap trung lam rd nhiing van dé sau:



+ Phan tich va ly giai nhdm 1dm rd co s& Iy ludn co ban vé giao dich dan su,
giao dich dan sy vo hiéu va giao dich dan sy v6 hiéu do Iira déi trong phép ludt dan
su Viét Nam.

+ Lugc sur qua trinh diéu chinh cua phap luat Viét Nam vé giao dich dan sy vo
hiéu do Iira dbi qua céac thoi ky va quy dinh ctia mot s6 nudc trén thé gidi vé van dé
ndy, lam ndi bat sy phat trién cua cac quy dinh phap luat dan sy vé& van dé nay.

+ Nghién ctru phép luat thuc dinh Viét Nam quy dinh vé giao dich dan su vo
hiéu do Iira d6i, héu qua phép Iy khi tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do Iira ddi.

+ Nghién ctru thyc tién vé& giao dich dan su vo hiéu do lLra dbi va danh gia vé
hi€u qua cua nhitng quy dinh phap luat hién hanh thong qua viéc ap dung phap luit
cua cac co quan nha nudc.

+ P& xuét phuong huéng hoan thién cac quy dinh phap ludt va cac giai phap
nham ning cao hiéu qua ap dung phap luat.

4. Pham vi nghién ctru dé tai

Téc gia tap trung nghién ctru 1y luan va thyuc tién xét xtr vé giao dich dan sy vo
hiéu do Ira ddi. Véan dé nay duoc tiép cén theo chiéu siu va toan dién trong hé théng
phap luat dan sy Viét Nam va dac biét la quy dinh cua BLDS 2005. Téc gia ¢6 su so
sanh voi luat nudc ngoai vé van dé nghién ciu.

5. Phwong phap nghién ciu

Viéc nghién ctru, danh gid cac van dé trong luan van dya trén co s& phuong
phap luan cta chu nghia duy vat bién chimg va chu nghia duy vat lich sir cia chu
nghia Méc - Lénin, Tu tuéng HO Chi Minh vé Nha nudc va phap luat. Tac gia con két
hop cac phuong phép nghién ciru cu thé nhu: phan tich, tong hop, so sanh, diéu tra,
khao sat ...két hop gitra Iy luan véi thyc tién.

6. Nhitng dong gop méi cua luan van

Luan van lam rd nhiing van dé co ban cta giao dich dan sy v6 hiéu do lra doi
nhu khai niém, dic diém giao dich dan su v6 hi¢u do lira dbi, thuc trang phap luat va
thyuc tién ap dung phap luat tai Toa 4n vé giao dich dan su vo hiéu do lra ddi theo quy
dinh tai BLDS 2005, thong qua d6, dua ra nhiing kién nghi va giai phap nham hoan
thién quy dinh phép ludt vé van dé nay.



Nhimng dé xuét, kién nghi cua luan vin gop phan hoan thién cac quy dinh phap
luat dan su vé giao dich dan sy vo hi¢u do lra ddi, dic biét a trong xu hudng dang
stra d6i, bo sung mot sd quy dinh ctia BLDS 2005. Két qua nghién ctru ctia luan vin
s€ gop phﬁn nho vao viée nhan thirc siu sic vé giao dich dan sy vo hi¢u do ltra doi.

6. Két cau ciia ludn viin

Ngoai 161 mo dau, két luan va danh muc tai liéu tham khéo, ndi dung cua luan
vin gdm 3 chuong:

Chuwong 1: Nhitng van dé 1y luan vé giao dich dan su vO hiéu do Iira d6i va hau
qua phap Iy cta giao dich dan su vo hiéu do lira doi.

Chuwong 2: Giao dich dan su vo hiéu do lra dbi theo quy dinh cua phép luat
Viét Nam va thuc tién ap dung

Chuwong 3: Mot sb kién nghi va giai phap nham hoan thién phap ludt vé giao

dich dan su vd hiéu do Ira doi.



Chuong 1
NHUNG VAN PE LY LUAN VE GIAO DICHDAN SU' VO HIEU DO LUA DOI
VA HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO HIEU DO LUA DOI

1.1. Khai niém vé giao dich din su va giao dich din su vd hiéu

1.1.1. Kh&i niém, ddc diém phéap |y ciia giao dich dan sw

Muc ndy dé cap dén khai niém vé giao dich dan sy va dic diém phap Iy cua
giao dich dan su. Tac gia tip trung lam 1d giao dich dan sy trong doi séng xa hoi,
khai niém giao dich dan su dugc quy dinh trong Bo luat Dan sy 2005 va cac dic diém
chung cua giao dich dan su.

Giao dich dan sy con la phuong tién phap ly quan trong dé cho cac cong dan
théa man nhu cau vét chit, tinh thin trong san xut kinh doanh ciing nhu sinh hoat
tiu ding. Khéi niém giao dich dan sy duoc céc nha khoa hoc Viét Nam dé cép
trong nhiéu tai liéu véi goc o khac nhau. Theo d6, “giaodich dan si la hanh vi dwoc
thuee hién nham thu dwoc két qua nhdt dinh va phap ludt tao diéu kién cho két qud tro
thanh hién thuc” hay con dugc hiéu 1 “ mot s kién phép 1y, bao gém hanh vi phap
Iy don phuong hodc da phwong(hop dong) 1am phat sinh hdu qud phép 1y”. Theo tir
dién Tiéng Viét giao dich 1a c6 quan hé gip g, tiép xdc nhau. Trong quan hé dan su,
viéc gip g0, tiép xic nhau duoc dién ra dé thé hién ¥ chi ciia céc bén truc tiép va
cong khai. Ciing c6 quan diém cho rang “ Giao dich dan sy 1a hanh vi phap Iy hop
phap biéu hién y chi ctia mot hodc nhiéu nguoi nham 1am phat sinh, thay d6i hoic
chdm dat quyén, nghia vu dan sy”. Nhu viy, giao dich dan su du dugce nhin nhan
dué6i goc do nao ciing déu bao gdbm hop dong dan su va hanh vi phap Iy don phuong.

Téc gia phan tich dic diém cua giao dich dan sy gdm: Phai thé hién duoc y chi
cua cua cac bén tham gia giao dich; Cac bén tham gia giao dich phai tu nguyén; Giao
dich dan sy ludn 1am phat sinh, thay d6i, chim dit quyén va nghia vu ctia chii thé tham
gia giao dich; Noi dung ctia giao dich dan sy khong vi pham diéu cdm cua phép luat,

khong trai dao dtrc x4 hoi



1.1.2. Khai niém, dic diém phép |y ciia giao dich dan sw v0 hiéu

Muc nay dé cap dén khai niém giao dich dan sy v6 hi€u va cac dac diém cua
giao dich dan su vo hiéu. Xuat phat tir ban chat cta giao dich dan su vo hiéu, tac gia
dua ra khai niém vé giao dich dan su vo hiéu: “Giao dich dan s v0 hiéu 1a loai giao
dich dan sy ma khi xac ldp cac bén (hodc chii thé cé hanh vi phap Iy don phuong) da
6 Vi pham it nhdt mét trong cdc diéu kién c6 hiéu hec do phép ludt quy dinh dan téi
hdu qua phép Iy 1a khong 1am phat sinh bdt ky mét quyén hay nghia vu dan sy ndo
théa man muc dich theo mong muén ciia nguoi tham gia giao dich.”

Bén canh do, tac gia ciing khai quat cac dac diém cua giao dich dan su v6 hi€u
bao gom:

+ Giao dich dan su v6 hi€u la giao dich luén vi pham mot trong nhitng diéu
kién c6 hi¢u lyc cua giao dich dan su. Do 1a cac diéu kién: diéu kién vé nang luc chu
thé, diéu kién vé muc dich va ndi dung, diéu kién vé y chi chu thé tham gia, diéu kién
vé hinh thire giao dich. Cac diéu kién nay dugc phan tich dudi goc d6 1y luan nhim
lam sang té tai sao cac yéu tb nay dugc xem la diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich
dan su.

+ Cac bén tham gia giao dich phai chiu nhimg hau qua phap Iy nhat dinh. Mot
giao dich bj tuyén bd 1a vo hiéu thi moi thoa thuan giita céc bén khong c6 hiéu lyc thi
hanh. Cac bén phai cham dit ngay viéc thuc hién giao dich d6, quay lai tinh trang
ban dau, hoan lai cho nhau nhiing gi da nhan.

+ Viéc quy dinh giao dich dan su vo hiéu thé hién ¥ chi ctia nha nudc trong
viée kiém soat céc giao dich dan su nhét dinh néu théy can thiét vi loi ich ctia Nha
nudc va lgi ich cong cong.

1.2. Khai niém vé giao dich dan sy vd hiéu do lira déi

1.2.1. Khdi ni¢m liva doi

Muc nay dé cap dén cac khai niém Rra doi. Lira déi Ia hanh vi cb y cta mot
bén lam cho bén kia nham 1an vé ddi tugng, ndi dung cua giao dich ma ho tham
gia giao dich d6, duoc thé hién théng qua tir nhiing 1oi 18 gian doi hodc nhimg
manh khoe, xao trd, dé khién d6i twong tham gia vao giao dich ma I& ra binh

thuong ho khong tham gia.



1.2.2. Khai niém giao dich dan sw vd hiéu do lira déi

Muc nay dé cap dén khai niém giao dich dan sy vo hiéu do Rra doi. Theo d6
giao dich dan su vo hiéu do Iira dbi 14 giao dich dan sy dugc xac ap do hanh vicd y
ctia mot bén hoic ciia ngudi th ba nham 1am cho bén kia hiéu sai léch vé chi thé,
tinh chat déi tuong hoidc ndi dung ciia giao dich nén di xac lap giao dich do.

1.2.3. Pdc diém ciia giao dich din sw vé hiéu do liva déi

Muc nay tac gia khai quat cac dac diém cua giao dich dan sy vo hi¢u do lira
dbi, bao gdm: Giao dich dan su xac lap do hra dbi duge xac dinh 12 vo hiéu do khong
dam bao dugc yéu cau vé tinh tu nguyén cua cic bén chu thé khi tham gia xac lp
giao dich; Muc dich cua viéc Ira dbi la nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chu
thé, tinh chét ciia ddi twong hodc ndi dung ciia giao dich, dan dén nhiing quyét dinh
khong dung, co6 loi cho nguoi lra ddi dé dat duge muc dich theo v mudn ctia minh;

Giao dich dan sy vo hiéu do Iira ddi duge xem 1a giao dich dan sy v6 hi¢u
twong d6i

1.2.4. Quydinh vé giao dich din sw vé hiéu do liva déi trong phdp ludt din
sw viét nam qua cdc thoi ky lich s

1.2.4.1 Giao dich dén sy vé hiéu do lira déi dwéi thoi nha Lé va nha Nguyé~n

Muc nay dé cap dén cac quy dinh phap luat vé giao dich dan sy vo hi¢u do lra
dbi trong c¢6 luat Viét Nam, duoc thé hién trong Qubc triéu hinh lut thoi Lé va Luat
Gia Long thoi Nguyén. Tac gia lam rd noi dung cac quy dinh vé lira doi, giao dich
dan su vo hiéu do Nra dbi. Lic dau cd luat Viet nam da Iira ddi nhu mot toi pham hinh
sy, theo d6 nhiing ké Kra doi s& bi trimg phat ddi v6i nhing sy Lira déi mang tinh
quan trong. Dan dan Rira di dd dugc sir dung trong linh vue dan su va xem nd nhur
Mot trong c&c Yéu td c6 thé 1am cho hop dong vo hiéu. Tuy nhién, C6 ludt Viét Nam
coi quyén yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu chi cd thé hanh xir khi su kra dbi
xuat phét tir nguoi dbi udc, chir khong do mot ngudi thir ba.

1.2.4.2. Giao dich dén sw vé hiéu do lira doi dudi thoi Phap thuoc

Tac gia dé cap dén cac quy dinh giao dich dan sy vo hiéu trong phap luat nudce
ta ké tir khi thyc dan Phap thiét lip su cai tri. Cac bo ludt trong thoi ky ndy gdm co
Bo dan luat gian yéu Nam ky (ban hanh nim 1883), Bo dan luat Bic ky (ban hanh
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nam 1931), B0 Hoang Viét Trung ky hd luat (thuong goi la B6 dan luat Trung ky,
ban hanh nim 1936). Nhin chung cac quy dinh vé giao dich dan su v6 hiéu do Ira d6i
¢ chiu anh huéng truc tiép ciia Bo luat dan sy Phap nam 1904, nhung c6 nhiéu quy
dinh duoc stra d6i cho phu hop véi didu kién kinh té - xa hoi, phong tuc tip quan ciia
Viét Nam.

1.2.4.3. Giao dich dén sw vé hiéu do lira déi tir thoi ky 1945 dén nay

Téc gia phan tich duoc sy phat trién trong cac quy dinh vé giao dich dan su vo
hiéu do Iira dbi nude ta tir ndm 1945 dén nay. Dic biét, tic gia tap trung phan tich cac
quy dinh tai Bo luat dan sy nam 2005, lam 10 vai tro cting nhu han ché, vudng mic
ap dung. Tac gid co sy so sanh voi B luat dan sy nam 1995, 1am rd sy khac nhau
trong quy dinh ngudi thi ba c6 hanh vi kra déi Pay 1a diém tién bo dang ghi nhan vi
né bao vé hiéu qua hon chi thé cua giao dich dan su trude hanh vi cdy kra ddi ho xac
lap giao dich dan sy trai v6iy mudn dich thuc ctia minh. Nhu vy c6 thé thy, khéc
V6i cac quy dinh ctia BLDS 2005, cac quy dinh cac BLDS Viét Nam duéi cac ché do
cli d3 khong xac dinh pham vi ctia Rra dbi va thu hep diéu kién lién quan téi nguoi
trong viéc xac dinh lra déi.

1.2.5. Quydinh vé giao dich dén sw vé hiéu do liva doi trong phdp ludt mét
s0 nudc trén thé gici

Téc gia nghién ctru phap luat vé giao dich dan su ctia mot s6 nude trén thé gioi
nhu Phéap, Pirc, Nhat Ban...nham 1am rd su twong dong ciing nhu dic trung riéng
trong cac quy dinh ve giao dich dan sy vo hi¢u do lra doi. Béng thoi tac gia lién hé
t6i quy dinh ctia phap luat Viét Nam nham lam sang to su khac biét trong quy dinh
ctia phap luat. Pong thoi d6 ciing 1a cin cir dé tham khéo trong viéc hoan thién quy
dinh phap luat dan sy Viét Nam vé giao dich dan sy vo hiéu do lira ddi.

1.3. Hau qua phap ly cia giao dich dan sw vd hiéu do lira déi

Téac gia phan tich hau qua phép Iy cia giao dich dan su vo hiéu do lra doi.
Hanh vi kra déi trong giao dich dan sy thi hau qua c6 thé chi tuyén bé giao dich dan
sy vO hiéu va giai quyét hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo hiéu nhung ciing c6
thé ngudi c6 hanh vi lira dbi vira phai chiu hau qua phép Iy do luat dan sy diéu chinh
Va Vira phai chiu hau qua phap ly do luat hinh sy diéu chinh bang hinh phat tu.
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Hau qua phép ly cta giao dich dan su v6 hiéu ndi chung va giao dich dan sy vo
hiéu do lra ddi n6i riéng khdng lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu
dan su ddi v4i cac bén tir thoi diém xé&c lap. Giai quyét hau qua phép Iy cua giao dich
vO hiéu 1a budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
d4 nhan, trong truong hop cac bén khdng tra cho nhau bang hién vét thi hoan tra cho
nhau bang tién, bén co 16i gdy thiét hai phai bdi thuong do phap luat quy dinh hoic
cac bén co thoa thuan trude vé hau qua. Hau qua phap Iy cta giao dich dan sy vo hiéu
do Tra d6i chi phat sinh khi c6 quyét dinh cua co quan nha nudc ¢é tham quyén hoic

trén co s¢ mot quyét dinh, ban &n ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luat.
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Chuong 2
GIAO DICH DAN SU VO HIEU DO LUA DOI THEO QUY PINH CUA PHAP
LUAT VIET NAM VA THUC TIEN AP DUNG

2.1. Thue trang giao dich din sy vo hiéu do lira ddi theo cac quy dinh ciia
phap luat Viét Nam

Muc nay tac gia phan tich 1am 16 cac quy dinh phap luat vé giao dich dan sy vo
hiéu do Iira dbi. Tac gia tip trung 1am 16 céc cac diéu kién dan dén giao dich déan su
v hiéu do lra dbi gdm:

Piéu kién khach quan: C6 hanh vi cé y cia mot bén hodc ciia ngudi thir ba tac
dong dén chu thé giao dich dan su vai dong co vu loi: Cb y dua ra thong tin sai sy
that, im lang bo qua sy that.

Diéu kién chi quan: Ngudi bi Ira ddi phai tin vao su sai léch do nguoi Rra déi
dua ra ma x&c lap giao dich.

Ph&p luat Viét Nam hién hanh chi coi nhitng hanh vi ¢ ¥ cta mot bén ma
khong thira nhan su im ling hodc khong thong tin khi c6 nghia vu thong tin dén
ngudi cling giao két hop dong 1a kra déi. Tac gia phan tich, 1dm 16 va cd su so sanh
v6i phap luat cac nude trén thé gigi vé van dé trén.

Téc gia cling ¢ 1am rd nhimg quy dinh lién quan dén lap di chiic. Lap di chuc
1a giao dich dan sy, 1a hanh vi phdp Iy don phuong cua nguoi lap di chuc.. Trong viée
lap di chiic, nguoi Rra déi lam cho nguoi 1p di chiic hiéu sai léch vé nhitg ngudi
thira ké, dan dén quyét dinh phan chi di san theo ¥ mudn ctia ngudi kra dbi. Moi hanh
vi Iira d6i nguoi 1ap di chiic déu bi coi 1 trai phap ludt va vo hiéu.

2.2. Hau qua phap Iy ciia giao dich dan sw vd hiéu do lira déi

Qua nghién ctru thue té, ching ta c6 thé thdy giai quyét hdu qua giao dich dan
su vo hiéu do ltra d6i con nhiéu bat cép:

+ Viéc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi
dd nhdn, khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phai hoan trd bang tién

Viéc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau khong phai trong trudng hop nao

ciing thuc hién dugc boi trong mot s trudng hop d6i tuong ctia hop dong 12 tai san
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khong con gitr dugc tinh trang nhu ban dau hay d6i tugng ctia hop dong 1a céng viéc
(dich vu) da dugc thuc hién... Do vay, quy dinh c&c bén phai hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan that sy khong don gian.

Thuc tién xét xtr tai Toa an ciing cho thiy viéc hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan chua thue sy dam bao duoc loi ich cua cac chi thé trong giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Khoan tién phai hoan tra do khong hoan tra dugc tai san
bang hién vat chua quy dinh 3, kho 4p dung.

Trong khoa hoc phép Iy va trong thuc tién xét xu, van dé quay lai tinh trang
ban dau con ¢ nhidu quan diém khac nhau, cha yéu tip trung vao mot s ndi dung co
ban: Thir nhdt, thé ndo 1a quay lai tinh trang ban dau, c6 phai quay lai tinh trang ban
dau 1a tra nguyén cho nhau nhiing gi da nhan hay khong? The hai, khi tai san dua vao
giao dich hodc gié tri tién bi truot gid thi giai quyét hau qua ra sao? Van dé 1a cO xac
dinh 16i khi c4c bén tham gia giao két hay khong, néu xac dinh 13i thi xac dinh nhu
thé nao? Dé giai quyét van dé ndy can phai cin clr vao cac quy dinh ctia phap luat vé
s& hitu, vé& boi thuong thiét hai ngoai hop ddng va cac quy dinh khac ctia phép luat.

+ Bén ¢6 16i phdi béi thuong thiét hai

BLDS 2005 di quy dinh van dé bdi thudng thiét hai khi hop ddng dan su vo
hiéu tuong ty nhu BLDS 1995. Van dé xac dinh 16i trong thuc té 1a viéc rat kho, gy
nhiéu tranh ci va khong thuyét phuc duoc cac bén tranh chap hop dong. Pic biét la
truong hop hop dong vo hiéu do bén ban khong c6 16i khi tai thoi diém giao két hop
ddng khong biét hodc khong thé biét ddi twong hop ddng khong thuc hién duge do
quyét dinh cta co quan nha nudc.

+ Tai sdn giao dich, hoa loi loi tirc bi tich thu trong truong hop phdp ludt c6
quy dinh khac.

BLDS lai chua quy dinh 3, thoi diém tai san giao dich, hoa loi, lgi tirc thu
duoc bi tich thu 1a trudc hay sau khi giao dich bi tuyén bd vo hiéu. Viée xac dinh 16
thoi diém tai san giao dich, hoa loi, lgi tirc thu dugc bi tich thu 1a trude hay sau khi
giao dich bi tuyén bd v6 hiéu s& 1A rat can thiét, boi 1§ nd sé& 1a mot trong céc cin ctlr xac

dinh chu thé chiu trach nhiém. Tuy nhién, quy dinh ndy con mang tinh chung chung,
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chua duoc hudng dan cy thé do d6 kho ap dung trong thuc té. Cho dén nay chua co
van ban phép luat nao quy dinh phai tich thu tai san giao dich, hoa lgi, loi tire.

Di chic khong hop phap co thé dugc coi 1a vo hiéu toan bd hodc vo hiéu mot
phﬁn. Di chuc sé& duge coi 1a vo hiéu toan bd néu di chic do do nguoi 1ap di chic bi
lra dbi. Hau qua cua di chic vo6 hi¢u do Ira ddi 1A toan b di san ma nguoi lap di
chuc dé lai duge chia cho nguoi thira ké theo phap luat, khong duoc tich thu sung
cong quy. Piéu d6 lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciia nhitng ngudi
hudng di san thira ké.

2.3. Thoi hiéu yéu cau tda &n tuyén bd giao dich dan sw vo hiéu do lira doi

Tac giai phan tich quy dinh tai Diéu 136 BLDS 2005 vé quy dinh thoi hiéu yéu
cau Toa &n tuyén b giao dich dan sy vO hiéu. Nhu vy, theo quy dinh ndy thoi hiéu
yéu cau Toa &n tuyén bd giao dich dan sy x&c lap do lira dbi vO hiéu 1 hai nam. Viéc
xac dinh thoi hidu khoi kién bat dau duogc tinh tir ngdy giao dich dan su d6 duogc xac
lap 13 chua phan anh dung thuc tién khach quan va khong dam bao duge quyén khoi
kién chinh dang cta nguoi xam hai.

2.4.VAn dé bao vé quyén lgi clia ngwoi thi ba ngay tinh khi giao dich dan
sw do lira déi bi tuyén b 12 vo hiéu

2.4.1. Nhdn thirc chung vé nguwoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sw vd
hiéu do lira déi

Muc ndy tac gia tap trung lam rd quy dinh vé nguoi thit ba ngay tinh khi tham gia
giao dich dan su vo hiéu do lira doi. Nguoi thir ba tham gia giao dich dan su ngay tinh
la khi tham gia giao dich trén co s& tu nguyén, binh dang va tuan theo cac quy dinh
ctia phap luat ma khong biét déi tuong giao dich 13 tai san bat minh, do chua sd hitu
duoc xac lp trude d6 bai mot giao dich vo hidu. Dy c6 thé noi 1a yéu td quan trong
nhat dé xac dinh nguoi tham gia giao dich hoan toan ngay tinh.

2.4.2. Diéu kién dé xdc dinh ngwoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sw
vO hiéu

Muc nay tac gia dua ra cac dicu kién dé xac dinh nguoi thir ba ngay tinh .
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2.4.3. Gidi quyét hiau qud phéap 1y giao dich v0 hiéu do liva déi, khi cé nguoi
thir ba ngay finh cin dwoc bdo vé

Muc ndy tic gia tap trung lam rd cac yéu to khi giai quyét hau qua phép Iy giao
dich dan su vo hiéu do lira ma c6 ngudi thir ba tham gia giao dich can duoc bao vé, d6
la: xem xét tinh cO hiéu Iuc cua giao dich dan su do nguoi thir ba xac lap; danh gia kha
nang nhan thire hanh vi, tinh co 161 hay khéng c6 16i ctia cac bén tham gia giao dich va
nguoi thir ba phai c6 nghia vu chirmg minh khi tham gia giao dich ho hoan toan ngay
tinh; xem xét va danh gia tai san hién c0.

2.5. Thue tién a4p dung phap luat ddi véi hop dong dan sw vé hiéu do lira
doi tai TAND

Qua viéc nghién ctru thyuc tién xét xtr tai Toa an, tac gia nhan thiy con nhiéu
vuéng mic. Thuc tién cho thay giao dich dan su do lira dbi chiém sé Iwong an rat it
trong tong s6 4an vé giao dich dan sy dugc dua ra giai quyét & Toa an. Khi cac bén
tham gia giao dich dan sy théng thuong khong ndm duge nhitng quy dinh phap luat ma
chu yéu giao dich dudidang tu phat, din dén nhiéu giao két vo hiéu ngay tai thoi diém ky
két ma céc bén van khong biét, van thuc hién khi tranh chdp mdi c6 yéu cau huay, hay khi
giai quyétsu viée da rdi cac tham phan thudng 10ng ting, can nhic c6 nén hity hay khong,
néu hity giao dich dan su vo hiéu thi phil hop véi phép luat nhung khéng phi hop véi thuc
tién va nguoc lai. Mt khac dién bién cua giao dich dan su vo hiéu phuc tap, trong khi d6
duong 16i giai quyét hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu lai khong nhat quan gitta cac
thanh vién trong hoidong xét xir, khdng mang lai cong bang cho cac bén dwong su, chinh
Vi I8 6 nhiéu khi duong sy d4 loi dung so hd ctia phap luat 34 that hira, yéu cau hily giao
dich dan sy nham chudc lgi cho minh.

S6 Iuong 4an it nhung da phan lai rat phirc tap, chil yéu lién quan dén cac giao
dich vé dat dai, nha & hay tai san co gid tri. Nén Toa 4n trong qua trinh giai quyét cac
vu an, con gap rat nhiéu khé khin do trinh d¢ hiéu biét phap luat ctia Tham phan con
han ché, do quy dinh cta phap luat khong rd rang, va do cac bén chi thé khong khai

10 su that.
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Chuwong 3: MOT SO KIEN NGHI VA GIAI PHAP NHAM HOAN THIEN
PHAP LUAT VE GIAO DICH DAN SU VO HIEU DO LUA DOI

3.1.Yéu cauxiy dung va hoan thién phap luit giao dich din sw vo hiéu néi
chung va giao dich dan sy vo hiéu do lira ddi néi riéng 1a mot tat yéu khach
quan, sir doi héi ciia thue tién

Muc nay tac gia phan tich su can thiét phai hoan thién cac quy dinh phap luat
dan su vé giao dich dan sy vo hi€u do lra ddi. Theo do, tac gia khéng dinh vai tro
quan trong ctia BLDS 2005 trong viéc diéu chinh giao dich dan su v6 hiéu do Lra déi,
ddong thoi dua ra mot s6 han ché trong quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu noi
chung va giao dich dan sy v6 hi¢u do Itra ddinoi riéng

Do vay, trong bdi canh méi, BLDS néi chung va ché dinh giao dich dan su ndi
riéng phai phu hop véi su phét trién cua kinh t& - x& hoi dat nude, viéc hanh thanh
dong bo cac loai thi truong trong nén kinh té va tham gia sau rong vao quan hé
thuong mai v&i nhiéu nude va to chic trén thé gidi. Picu d6 doi hoi phai co su sira
d6i, bo sung cac quy dinh phap luat vé giao dich dan sy vo hiéu va giao dich dan sur
vo hiéu do lra dbi trong BLDS 2005.

3.2. Nhirng kién nghi va giai phap cu thé nhim hoan thién quy dinh phap
ludt vé giao dich dan sw v hiéu do lira ddi

Muc ndy tic gia dua ra nhiing kién nghi sira d6i, bo sung nhitng han ché d6
nhu sau:

+ Sta doi Diéu 127 BLDS

Piéu 127 BLDS 2005 qui dinh: “Giao dich dan sy khdng c6 mt trong céc dicu
kién dugc quy dinh tai Diéu 122 ctia B luat ndy thi vo hiéu”. Theo ngdn tir ctia Piéu
127 BLDS va cac diéu khoan tiép sau ciing nhu Diéu 410 BLDS ching ta ¢6 thé hiéu
cac diéu kién dugce qui dinh tai Piéu 122 BLDS chinh Ia nhitng diéu kién can va du
dé giao dich dan su c6 hiéu luc. NGi cach khéc chi khi mot giao dich dan su vi pham
mdt trong cac diéu kién trén thi méi c6 thé bi coi 1a v hiéu ngoai ra khdng con bt cir
truong hop vO hiéu nao khac. Tuy nhién, Diéu 411 BLDS lai qui dinh trudng hop hop
ddng dan sy vo hiéu do c6 ddi twong khdng thé thuc hién duge. Nhu vy cho thiy su
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thiéu bao trm ciia Piéu 127 BLDS hay su thiéu thong nhat trong qui dinh vé hop
dong dan sy vo hiéu. Pé tranh nhuoc diém nay theo chung t6i Diéu 127 can dugc sta
lai theo hudng mém déo hon va bao quat hon d6 1a thay cym tir mang tinh dan da
“khong c6” bang cum tir mang tinh phap 1y “vi pham” tai Diéu 127 BLDS. Cuy thé Ia:
“Giao dich dan su vi pham mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 122 cua
Bo luat nay thi vo hiéu”.

+ Sira d6i Piéu 132 BLDS vé hop dong vé hiéu do lira doi

BLDS 2005 chua quy dinh day da pham vi hanh vi dugc xem 1a Iira d6i. Phép
luat Viét Nam hién hanh chi coi nhimg hanh vi ¢ ¥ cua mot bén ma khdng thira nhin
su im lang hodc khong thong tin khi c6 nghia vu thong tin dén ngudi cling giao két
hop dong 1a hira d6i. Bén canh d6 phép luat ciing khong thira nhan su lra doi gian tiép
théng qua ngudi thir ba 1a yéu t6 1am cho hop dong c6 thé vo hiéu. Chlng ta nén bo
sung su biéu hién cta Rra dbi khong chi ¢ hanh vi, 161 n6i ma thira nhdn ca truong
hop mot bén khdng cung cép thong tin hoic im ling khi xét mot cach hop Iy 1 ho
phéi c6 nghia vu thong béo.

+ Sira d6i Piéu 136 BLDS vé thoi hiéu khéi kién hop dong vé hiéu

Quy dinh nay c6 diém bat cép can xem xét. Thoi hidu yéu cau tuyén bd giao
dich d6i v6i trudng hop Iira do6i 1a chua hop 1y khi x4c dinh tir thoi diém xac lap giao
dich. Vi vay theo quan diém c4 nhéan, Piéu 136 BLDS 2005 can phai dugc stra doi
theo huéng: nén c6 sy phan biét gitta thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo
hiéu do nham 1An véi thoi hidu yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng vé hiéu do bi lira
dbi va khong nén lay méc 14 thoi diém xac lap hop dong ma lay moc 14 thoi diém bén
bi lra déi biét dugc hay budc phai biét duge minh bi Rra dbi dé tinh thoi hiéu yéu cau
Toa 4n tuyén bd hop ddng vo hiéu. Vi viy theo chung t6i, Diéu 136 khoan 1 nén
duoc stra 1a: “Thoi hiéu yéu cau Tod &n tuyén b giao dich dan su vd hiéu duge quy
dinh tai cac diéu tir Piéu 130 dén Diéu 134 cua Bo luat nay Ia hai nam,ké tir thoi
diém: a. Nguoi dai dién biét vé giao dich d6 d6i véi trudng hop giao dich dan su vo
hiéu do nguoi chua thanh nién, ngudi mat ning lwc hanh vi dan sy, nguoi bi han ché
nang luc hanh vi dan su xéc lap, thuc hién. b. Ngudi bi nham an, lira ddi biét dugc su

nham [An hoic ra d6i dbi voi truong hop hop ddng vo hiéu do bi nham 1An hodc kra
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dbi. c. Sy de doa cham dut doi voi truong hop hop dong vo hiéu do bi de doa. d.
Nguoi x&c lap, thuc hién giao dich dan su nhan thirc binh thuong d6i véi truong hop
hop dong vO hiéu do nguoi xac lap khong nhan thirc va lam chu duge hanh vi cua
minh. e. Ké tir thoi diém xac lap giao dich dan su ddi véi giao dich dan sy vi pham
diéu kién vé hinh thtrc cua giao dich”.

+ Sira d6i Piéu 137 BLDS vé hdu quad phép Wy ciia hop dong dan sy v0 hiéu

Quy dinh mang tinh nguyén tic ctia Diéu 137 BLDS vé mit ngdn tir 1 rd rang
nhung viéc cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau” khéng phai trong trudng hop
nao ciing c6 thé thuc hién duge boi dbi twong ctia hop ddng 1 tai san khéng con gii
duoc tinh trang nhu ban dau hay d6i twong ciia hop dong 1a cong viéc (dich vu) da
dugc thuc hién...nén viéc qui dinh “cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”
khong phai 1a don gian.

Quy dinh ndy chua xac dinh viéc hoan tra bang tién theo gia tri cta vat tai thoi
diém giao két hay thoi diém hoan tra. Quy dinh nay ciing chua tinh dén truong hop
c6 hoa lgi, loi tic phéat sinh tir tai san d& giao thi ai $& 1a nguoi nhan phan phét sinh
d6. Pay 1a truong hop kha phirc tap vi O nhitng trudng hop hoa loi, loi tirc phét sinh
mot céch tu nhién nhung cé trudong hop lai 1a do céng stc ciia ngudi nhan chuyén
giao tai san, néu BLDS khong quy dinh vé truong hop ndy thi s& khong di co s dé
giai quyét tranh chap giita cac bén.

Do6i v6i nhitng tai san 1a nha, dat khong con nguyén gia tri ban dau thi giai
quyét nhu thé ndo va can ap dung khung gid nao khi giai quyét hau qua ciia hop dong
vO hiéu. Thuc té cO sy chénh léch gid qua cao giira gia nha dat do UBND cép tinh
quy dinh voi gid thi truong tai thoi diém xét xir.

Bén canh dd, khong phai giao dich lic nao ciing vo hiéu tuyét ddi bai ¢ nhiing
truong hop giao dich roi vao truong hop vO hiéu nhung cac bén da thuc hién mot
phan hodc toan bo giao dich va loi ich cua viéc cdng nhan giao dich 16n hon lgi ich
ctia viéc huy giao dich thi can c6ng nhan giao dich d6 va viéc vi pham ctia céc bén c6

thé xtr Iy bang cac bién phap phép Iy khac
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Trong trudng hop ndy néu ap dung “néu khdng hoan tra duoc bang hién vat thi

\
A

phai hodn tra bang tién” thi qua that qui dinh vé viéc khong cdng nhan quyén va
nghia vy ctia cac bén khong c6 y nghia.

BLDS chua c6 diéu khoan ndo bao vé quyén va loi ich cua nguoi d4 tham gia
xac lap, thuc hién giao dich dan su vé&i nguoi bi lira d6i nhung khéng biét va khéng
budc phai biét nguoi tham gia x4c lap, thuc hién giao dich v6i minh 1a bi de doa, lira
dbi. Quyén loi cua ngudi ndy c6 thé duge bao vé boi qui dinh tai Piéu 137 BLDS:
“Bén c6 16i gdy thiét hai phai bdi thudng” nhung cum tir “Bén c6 161 c¢6 thé gay ra
sy hiéu nham 13 viéc boi thudng thiét hai chi do mot trong céc bén xac lap, thuc hién
hop ddng phai ganh chiu boi nguoi thir ba khong phai 1a mot bén trong hop dong.

Theo chiing t61 Diéu 137 khoan 2 BLDS doan cubi nén duogc sua la: “Nguoi co

15i gy thiét hai phai boi thuong”.
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KET LUAN

Vén dé giao dich dan su vo hi¢u n61 chung va giao dich dan sy vo hiéu do lra
dbi néi riéng 1a mot van dé phirc tap dang dugc gidi chuyén mon quan tim, mot van
dé co y nghia lon vé mat ly luan ciling nhu thuc tién. Giao dich dan su vo hiéu do hra
dbi duoc quy dinh trong BLDS 2005 c6 ¥ nghia rit quan trong, dap tmg yéu cau cta
thyc tién, nham dam béo loi ich hop phép cua cac chu the, loi ich chung cua xa hoi,
cua Nha nude.

Tuy nhién, trong thuc té, cac quy dinh vé& van dé nay da boc 16 nhitng bét cap,
d6 1a: c6 quy dinh con chung chung, chwa bao quat, cac quy dinh c6 phan cimg nhic,
c6 chd con thiéu khong theo kip su phat trién ctia cudc song. Cu thé 1a:

+ Trong quy dinh cu thé vé giao dich dan su vo hiéu do Rra ddi van c6 nhiing
ndi dung chua that sy hop 1y, chua pht hop véi thuc tién cudc séng, chua rd rang.

+ Puong 16i gidi quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu con cimg nhic, chua
dam bao su cong bang cho cac duong su. Do vay, viéc ap dung phap luat gip rat
nhiéu kho khan, thiéu chinh xac.

+ Cac quy dinh vé thoi hiéu khoi kién yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu chua d¢am bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén chu thé.

V6i thuc trang d6, cac quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu ndi chung va giao
dich dan sy v6 hiéu do lira d6i néi riéng can phai dugc hoan thién dé nhimng quy dinh
nay mang tinh kha thi hon, phu hop véi thuc t& va quan trong hon 13 tao diéu kién dé
giao dich dan su phat huy hét vai tro ctia minh trong nén kinh té thi truong.

V6i mong mudn duge gop phan hoan thién céc quy dinh vé giao dich dan su vo
hiéu do Iira ddi, trong chuong 3 cia luin vin ndy, tac gia da dua ra mot sd phuong
hudng, kién nghi cu thé nham hoan thién van dé nay tir goc do xay dung phap luat va
viéc ap dung phép luat cta cac tham phan.

Viéc hoan thién nay can dugc thuc hién theo hudng dam bao tinh khoa

hoc, tinh théng nhit cta cac quy dinh phép luat. Pong thoi phai phu hop véi
diéu kién kinh té - x4 hoi ¢ nudc ta hién nay va xu hudng chung cta thé gidi. Cing
v6i cong tac hoan thién phap luat can thuc hién tét viéc huéng dan ap dung phap luat
cling nhu tang cuong trinh @6 chuyén mon nghiép vu cua cac can bd lam cong tac

phap luat./.
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