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MO DAU

1. Tinh cAp thiét cia dé tai

Thuc hién chirc nang xét xu theo quy dinh cua phap luat, hang nam Toa
an nhan dan (TAND) trong ca nudc néi chung va TAND quan DPdng Pa,
thanh phé Ha Noi noi riéng thy Iy xét xir hang chuc ngan vu an vé hoén nhan
va gia dinh (HN&GD) trong d6 ¢6 nhiéu vy 4n ly hon c6 tranh chp vé ting
cho quyén sir dung dit (QSDD). Toa an da ap dung cac quy dinh ctia Luét
HN&GD, cac quy dinh c6 lién quan cta Bd ludt Dan sy (BLDS), Luat
Dit dai va cac van ban phap luat khac dé xét xir. Viéc xét xir tai TAND quéan
Déng Da, thanh phd Ha Noi nhin chung Ia kip thoi, dung phép ludt, bao vé
quyén, loi ich hop phéap cua dwong sy, nhat 1a quyén loi ctia phu nit va tré
em - dugc du Iudn x3 hoi dong tinh va ung ho. Tuy nhién, thue tién xét xir
cac vu 4n ly hon c6 tranh chép vé tang cho QSDD trong thoi gian qua ciing
cho théy, con nhiéu ton tai, han ché, anh huong téi chat luong xét xur loai
vu 4n nay, cu thé 1a:

- Vu 4n ly hon ¢6 tranh chp vé ting cho tai san [a QSDP khong chi lién
quan dén vo, chéng ma con lién quan dén cha me chéng, cha me vo... 1a
ngudi co tai san ting cho nhung nhidu trudng hop Toa an khong dua ho vao
tham gia t& tung vdi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan. Piéu
d6 da vi pham quy dinh cta Bo ludt T4 tung dan sy (BLTTDS).

- Ap dung chua dung quy dinh cua Luat HN&GD vé tai san riéng, tai
san chung cua vg chéng, quy dinh cua BLDS, cua Luét Dit dai vé tang cho
bat dong san... nén ¢ sai sot trong viée xac dinh tai san riéng, tai san chung,
hiéu lyc cta viée tang cho tai san 1a QSDD.

- Quan h¢ HN&GD & nuéc ta van chiu nhidu anh huéng ciia phong
tuc, tdp quan nhét 1a tap quan cha me cho con trai, con dau tai san nhung
khong lam ding cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Khi ly hon gitta
con trai va con dau, gilta con gai vdi con ré, thi cha me chéng hoac cha me
vg ¢cO tranh chép, doi lai tai san. C6 Toa an cong nhéan vi€c tiang cho tai
san; c6 Toa an lai khong cdng nhan, budc con trai, con dau tré lai cho cha
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me chéng tai san hodc nguoc lai. Viéc xét xu O cac cép Toa an khong
thong nhat vé van d¢ nay.

- Nhiéu quy dinh ctia cac vin ban phap luat néu trén cham duoc co quan
¢6 tham quyén huéng dan nén chua bao dam viéc ap dung thong nhét trong
ca nudc.

- Vi véy, viéc nghién ctitu mét cach toan dién viéc xét Xt cac vy an ly
hén ¢6 tranh chép vé ting cho QSDD qua thuc tién tai TAND quén Pdng
Da, thanh phd Ha Noi nham dénh gia thuc trang hoat dong xét xir loai vu 4n
nay ctia TAND Ddng Da, thanh phd Ha Noi. Pua ra nhirng khé khan, vuéng
méc, rat ra duge nhitng nguyén nhan dé trén co s¢ d6 kién nghi cac giai phap
khic phuc, ning cao chat hrgng xét xtr ctia Toa an, 1a van dé rat can thiét va
rit c6 ¥ nghia trong giai doan hién nay ¢ nudc ta.

2. Tinh hinh nghién ciu

Vin d& ting cho tai san néi chung va ting cho tai san 1a QSDP ciing
nhu viée xét xtr cac vu an ly hon c6 tranh chép vé tang cho QSDD néi riéng
¢6 tinh thoi su, duge xa hoi rat quan tam.

O nuéc ta dd c6 mot sé cong trinh nghién ctru vé cac van dé trén, nhu:
Toa dn véi viée giai quyét nhitng vu viée vé hén nhan va gia dinh - nhing
16n tai, vieong mdc va hwéng hoan thién, D& tai nghién ctru khoa hoc cép BJ,
Toa &n nhan dan tbi cao (TANDTC), Ha Noi, nim 2001; Giao dich ddn su
Ve hiéu va viée gidi quyét hdu qua phdp 1y ciia giao dich dan sw vé hiéu,
Luén 4n tién si Ludt hoc, cia Nguyén Vin Cuong, Ha Noi, nam 2005; Ché
do tai san cua vor chéng theo Ludt hon nhdn va gia dinh Viét Nam, Luan an
tién si Luét hoc, cua Nguyén Van Cur, Ha Noi, ndm 2005; Co s6 Iy ludn va
thuc tién ve tang cho quyén s dung dat, Luan an tién si Luét hoc, cua
Nguyén Hai An, Ha Noi, nam 2011); Phdn dinh tai san cia vo va chéng khi
ly hén, cta Kiéu Thanh Nghia, Tap chi TAND, sb 4 va 5, ndm 2000; M¢t s6
¥ kién vé phan dinh tai san ciia vo chong khi ly hén, ctia Tuéng Duy Luong,
Tap chi TAND, sb 4 va 5, nam 2000; Nhitng khé khdn, vieong mdc khi xéc

dinh da cho hay chwa cho trong trwong hop cdc con ra & riéng cha me ¢
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giao mét s6 tai san cho con sir dung; Mot s6 kién nghi vé huéng gidi quyét,
cua Tuong Duy Luong, Tap chi TAND, thang 4/2007;

Ngoai ra c6 mot sé bai nghién ciru vé thyc tién giai quyét cac tranh chap
vé tai san chung vo chdong trong cac vu an ly hon ciia mot 6 luat gia, tham
phan... trong mot sé tap chi chuyén nganh nhu Tap chi TAND, Tap chi
Kiém sét, Tap chi Nha nudc va Phép luat, Tap chi luat hoc...

Tuy nhién, cac cong trinh néu trén chii yéu dé cip dén cac tranh chap vé tai
san cuia vo chdng ting cho tai san n6i chung trong cac vu an vé HN&GD ma
chura ¢6 nghién ctru chuyén sau tranh chip vé tang cho tai san 1a QSDD trong
céc vu an ly hon va thyc tién xét xtr loai tranh chip nay tai TAND quéan Pdng
Da, thanh phd Ha Noi. Do d6, van dé nay can dugc tap trung nghién ciru nhdm
khic phuc nhirng virdng méc, bat cap va hoan thién phap luat la rat can thiét.

3. Muc dich, nhiém vu va pham vi nghién ciru cia viéc nghién ciru
dé tai

Muc dich cuia viée nghién ctru dé tai: "Xét xi cdc vu dn ly hén cé tranh
chép vé tang cho quyén sir dung dit qua thuc tién tai Toa dn nhén din
qudn Péng Pa " 1a nhim phén tich, danh gia thuc tién xét xtr cia TAND
quan Pdng Pa dbi vai cac vu an ly hon c6 tranh chép vé ting cho tai san la
QSDD. Nhirng khé khin, vuéng méc trong hoat dong xét xir cia TAND
quéan Pdng Pa va kién nghi giai phap nham hoan thién va nang cao hi¢u qua
xét Xt loai vu an nay trong thoi gian toi.

Trén co s6 muc dich nghién ctru dwgce dat ra, luan van c¢6 nhiém vu giai
quyét cac van dé sau day:

- Khai quat céc quy dinh cta phap luat hién hanh vé ting cho tai san I
QSDD, cac nguyén tic chia tai san chung vo chong khi ly hon.

- Phan tich, danh gia thyuc trang xét xir cac vy an ly hon c6 tranh chip vé
tang cho tai san QSDP. Qua d6 néu duoc nhitng két qua, kho khin, vudng
miéc, cic nguyén nhan.

- Kién nghi giai php khic phuc vudng mic, nang cao hiéu qua hoat
dong xét xir cia TAND quan Déng Da vé giai quyét cac vy 4n ly hon co
tranh chép vé ting cho tai san [a QSDD.
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4. Pham vi nghién ciru dé tai

Pham vi nghién ctru d& tai 1 thyc tién giai quyét tranh chip vé tang cho
QSDD cua vg chéng khi ly hon; cac vu viée thyc tién gén v6i hoat dong xét
xur loai an nay tai TAND quéan Déng Pa, thanh phé Ha Noi.

5. Phwong phap nghién ciru ciia dé tai

Dé tai duoc thyuc hién trén co s& phuong phép luin cta cha nghia Mac -
Lénin va tu tuéng H6 Chi Minh vé Nha nudc va phap luat. Ngoai ra, cac
phwong phap nghién ctru cu thé theo truyén théng nhu: phwong phép lich str,
phan tich, so sanh, tong két thyc tién... dugc thyc hién trong qué trinh phan
tich noi dung cua dé tai.

6. Két qua ciia dé tai nghién ciru

Két qua ctia viée nghién ctru dé tai:

- Phan tich thyc trang 4p dung phéap ludt trong hoat dong xét xir cua
TAND quén Déng Da, thanh phd Ha Noi, su phti hop ciia quy dinh phap luat
véi thue tién doi séng xa hoi.

- Phén tich, danh gia thuc trang hoat dong xét Xt cac vu an ly hon c6 tranh
chip vé ting cho tai san 1a QSDP tai TAND quén Déng Da, thanh phd Ha Noi

- Kién nghi giai phap ning cao hiéu qua hoat dong xét xir trong do c6
kién nghi cac co quan c6 thdm quyén xem xét hoan thién phap luat va hudng
dan 4p dung théng nhit phap luat vé van dé nay.

7. Két ciu ciia ludn vin

Ngoai ph?m mé dau, két luan va danh muc tai liéu tham khéo, noi dung
cua luan vin gdm 3 chuong:

Chuirong 1: Xéc dinh tai san cta vo chong thong qua hop dong ting cho
quyén sir dung dat theo phap luat hién hanh.

Chwrong 2: Thuc tién giai quyét tranh chip vé ting cho quyén sir dung dét
cua vo chdng khi ly hon tai Toa an nhan dén quan Déng Da, thanh phé Ha Noi.

Chwong 3: Mot sb kién nghi nhim hoan thién phap lut giai quyét tranh

chip vé tang cho quyén sir dung dét cua vo chong khi ly hon.
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Chuong 1
XAC PINH TAI SAN CUA VO CHONG THONG QUA HQP PONG
TANG CHO QUYEN SU DUNG PAT THEO PHAP LUAT HIEN HANH

1.1. Cin ctr xac dinh tai san chung ciia vo chong théng qua hop
dong ting cho quyén sir dung dit

1.1.1. Khdi ni¢gm vé hop dong ting cho quyén siv dung dit

Quyén sir dung dat la ché dinh phap luat bao gdbm cac quy pham phap
luat do Nha nuéc ban hanh nhdm quy dinh v& c4c quyén va nghia vu cia cac
chu thé trong qua trinh st dung dat.

Diéu 722 BLDS niam 2005 quy dinh: "Hop dong ting cho quyén sir
dung dét 1a sy thoa thuan giita cac bén, theo dé, bén tang cho giao quyén sir
dung dit cho bén duoc ting cho ma khong yéu cau dén bu, con bén duoc
tang cho déng v nhan theo quy dinh ctia B luat nay va phap luét vé dat dai".

1.1.2. Quyén siv dung dit la tai sin chung ciia vo' chong khi hai vo
chéng dugc ting cho chung

1.1.2.1. Can cw xac dinh

* Vo chong dwoc tang cho chung trong thoi ky hén nhén

Viéc x4c dinh QSDD 1a tai san chung cua vo chéng can ¢ vao su ton
tai ctia quan hé hon nhan- quan hé vo chong.

Ban chét cua quan h¢ hon nhan dugc thé hién & hai gbc do do la: tinh gén
két tinh cam va tinh hop nhét vé& tai san. Trong quan hé hon nhan thi v chong
phai c6 nghia vu yéu thwong va cham séc 1an nhau. Tai san i QSDD v chong
duogc tang cho chung trong thoi ky hon nhan 13 tai san chung vo chong.

* Quyén sir dung dat ma vo, chong dwoc ting cho riéng nhung vo
chong tr nguyén nhdp vao khoi tai san chung

Quyén sir dung d4t ma vg, chong dugc ting cho riéng trong thoi ky
hon nhan hoac QSDD ma vo, chéng ¢6 trude khi két hon 1a tai san riéng
cuia vo hodc chdng. Trong qua trinh chung séng vo chong da tu nguyén sap
nhap QSDD riéng d6 vao khdi tai san chung thi s& tr¢ thanh tai san chung
vo chong.

* Quyén sir dung dét con 14 tai san chung vo chdong dwogc dit ra theo quy
dinh tai khoan 3 Dieu 27 Luat HN&GD nam 2000

1.1.2.2. Ngi dung quyén ciia vo chong doi véi tai san chung la quyén sir
dung ddt.

Vo chdng thuc hién quyén so hitu ddi véi tai san chung la QSDP qua ba
quyén nang: chiém hitu, sir dung, dinh doat QSDD phu hop véi quy dinh cua
phép luat. Voitu cach la dong chu sd hitu, vo chong co6 quyén va nghia vu ngang
nhau khi thuc hién quyén s& hitu cta minh ddi véi tai san chung 1a QSDD.

1.1.2.3. Pdc diém ciia quyén sie dung dat la tai san chung ciia vo chong

Thit nhat, QSDD la mot bd phéan cua phap ludt dat dai

Thir hai, QSDD la mot quan hé phap luat vé dat dai

Thir ba, QSDD la mot quyén ning chi quan cua cha so hitu va cua
nguoi s dung dat.

Thir o, QSDD B mét tii san san dic biét, chinh vi thé QSDD vira b ddi tuong
trong quan hé phap luat dat dai vira la doi tugng ctia quan hé phap luat dan sy.

Nha nude thuc hién cac nhiém vu quan Iy dét dai, tap trung vao 04 linh
vuc co ban sau.

Mt Ia, Nha nude ndm chic tinh hinh dat dai, tie 13 Nha nude biét rd
céc thong tin chinh xac vé sb lwong dat dai, vé chit luong dat dai, vé tinh
hinh hién trang ciia viéc quan Iy va str dung dat dai.

Hai 1&, Nha nuéc thyc hién viéc phan phdi va phan phbi lai dat dai theo
quy hoach va ké hoach chung thong nhét.

Ba 14, Nha nudc thudng xuyén thanh tra, kiém tra ché d quan Iy va st
dung dat dai.

Bén la, Nha nude thuc hién quyén diéu tiét cac nguén loi tir dét dai.

1.2. Cin ctr xac dinh tai san riéng ciia vo, chong thong qua hop
df”)ng tang cho quyén str dung dat

1.2.1. Can ciwr xdc dinh

* Vo, chong dwoc ting cho quyén sir dung dat riéng trueée khi két hon:
Quyén st dung dat do cha me vo hodc chéng tang cho trudce khi két hon 1a
tai san riéng cua vog, chong.
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* Vo, chong duoc tdng cho quyén sir dung dat riéng rong thoi ky hén nhan:
Quyén sir dung dat ma vo, chong duoc ting cho riéng trong thoi ky hdn nhan
14 tai san riéng ctia v, chong.

1.2.2. Quyén ciia vo, chong doi véi tai sin riéng la quyén siv dung dit

Vo chdng thuc hién quyén sé hitu dbi voi tai san riéng B QSDD qua ba quyén
nang: chiém hiru, st dung, dinh doat QSDD phti hop véi quy dinh ctia phép ludt.

Vo, chéng co quyén nhdp hodc khoéng nhdp tai san riéng vao khdi tai
san chung ctia vo chong.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 33 Luat HN&GD niam 2000 thi trong
truong hop cudc sdng chung cua vo, chong gip nhiéu khé khin, tai san
chung ciia vo chong khong dii bao dam cho nhitng nhu cau sinh hoat thiét
yéu hang ngay cua gia dinh ma ngudi vo, chong co tai san riéng thi vo,
chong c6 nghia vu dong gop tai san riéng ctua minh nhim dap Gng nhitng
nhu cau thiét yéu dé cua gia dinh.

Theo khoan 3 Diéu 33 Luat HN&GP niam 2000 thi "Nghia vu riéng vé
tai san ciia moi nguoi diege thanh todn tir tai san riéng ciia ngieoi do".

Khoan 5 Piéu 33 Luat HN&GD niam 2000 ciing di quy dinh mot van dé
méi, d6 1a han ché quyén s& hitu cua vo, chong dbi véi tai san riéng vi loi
ich chung cua gia dinh.

Chuong 2
THU'C TIEN GIAI QUYET TRANH CHAP VE TANG CHO
QUYEN SU DUNG PAT CUA VQ CHONG KHI LY HON
TAI TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA, THANH PHO HA NOI

2.1. Nhan xét chung vé tinh hinh tranh chip va giai quyét tranh
chip quyén sir dung dit ciia vo, chdng khi ly hén tai Toa an nhan dan
quin Pong Pa, thanh phé Ha Noi

2.1.1. Khdi qudt mét sé vin dé vé diéu kign kinh té - xi hoi quin
Bé'ng Da dnh huong dén cdc tranh chép vé quyén sir dung dit ciia vo,
chong khi ly hén

Nam & phia Tay Nam noi thanh Ha N6i. Quan Ddng Pa 1a quan 16n &
ctra ngd phia Tay Nam thanh phd.
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Quén Péng Pa c6 dan sé dong, dan sb thudng tra trén 390.000 ngudi
nhiéu nhit trong cac quan, huyén ctia thanh ph Ha Noi. Lai thém toc do do
thi hoa trén dia ban dién bién manh mé, dic biét a s nguoi nhdp cu dong
hon nhiéu cac quéan, huyén khac trong thanh phé. Tinh hinh an ninh trat tu
dién bién phurc tap, dan dén ty 18 ly hon va tranh chip vé dat dai ting manh
trén dia ban quan Pong Pa, thanh ph Ha Noi trong nhirng nim gan day.

2.1.2. Nhin xét va danh gia chung

Toa &n nhan dan quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi 1a don vi thu Iy va
giai quyét s6 luong an hon nhan gia dinh néi chung va lwong 4an HN&GD c6
tranh chép vé ting cho QSDD ciia vo chong khi ly hon 16n nhat thanh phd.
Thong qua viéc giai quyét cac vu tranh chap, TAND quéan Ddng Pa di gop
phan quan trong bao vé ché do s hitu toan dan ddi voi dat dai, quyén loi cia
Nha nude, quyén, loi ich hop phap cua ngudi sé hitu nha, sir dung dét hop
phap; gop phfin on dinh trat tu, an toan xa hoi, phat trién kinh té cua dat nudc.

2.1.2.1. Nhitng khé khan, viebng mdic, bat cdp khi gidi quyét cac tranh chap

Xac dinh tai san chung, tai san riéng cta vo, chong ludn 1a van dé phuc
tap, cac quy dinh cua phéap ludt van chua thyc su cu thé, rd rang. Trong qua
trinh giai quyét Toa an gap cac kho khin sau:

* Cac khé khan, veéng mac khi Toa an ap dung Cac quy dinh phdp ludt
Vvé 16 tung

+ Bo sot ngudi tham gia t6 tung: Cac sai lim thudng gip 14 cac Tham
phén khong ra soat ddy du nguoi tham gia to tung trong truong hop gii
quyét vu an ma quyén loi c¢6 lién quan dén ho.

+ V& viéc dinh gia QSDD: Khi c6 tranh chdp vé& QSDD ma céc bén
khong thoa thuan dwgc vé gid dat thi Toa an phai tién hanh thanh lap Hoi
dong dinh gia dé xac dinh gia tri QSDD nhung mot sé Tham phan lai khong
tién hanh thanh lap Hoi df”)ng dinh gid ma chi can ctr va xac nhén cua cén bd
dia chinh tai dia phwong dé xac dinh gid va lam can ctr giai quyét vu an.

+ V@ viée thu thap chirng cu: Nhiéu vu 4n céc tai liéu duoc su dung lam
chimg ctr trong vu an khong dam bao yéu cdu ..., viéc giao ndp cac tai liu,

chirng ctr chua dugc tién hanh theo dung quy dinh cua BLTTDS, khi duong
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su giao ndp ching cir, Toa an khong 14p bién ban nén khi nghién ctru hd so
khong biét tai liéu do ai ndp, va vao lic nao...

+ Kho6 khan trong vén dé thyuc hién viée uy thac thu thap ching cu: Viée
tty thac thu thap ching ctr cho cac Toa 4n va cac co quan ¢ tham quyén ly
161 khai cia duong sy, ngudi lam chung; thdm dinh tai chd, dinh gia tai
san... a can thiét cho viéc giai quyét vu an, nhung thuc té cho thay viée uy
thac thu thap ching ctr rat kém hiéu qua, c6 nhidu vu iy thac khong nhan
dugc két qua ty thac hodc c¢6 nhan dugc nhung rat cham gay ra tré ngai 16n
cho viéc giai quyét vu an.

* C4c khé khan, viedng mac khi Toa an dp dung cdc quy dinh phap ludt
vé néi dung

+ Khoé khan trong viéc xac dinh QSDD da dugc ting cho hay chua: Néu
viéc ting cho QSDD tuén thii cac quy dinh phap luat thi khi giai quyét tranh
chép tai Toa 4an, Thiam phan rat d& dang ra phan quyét. Con khi viée ting cho
QSDD khéng tuan tha cac quy dinh phap ludt, thi viéc tranh chap gip nhidu
kho khan. Trong trudng hop nay, Thiam phan chi c6 thé danh gid v thirc chu
quan cta bén cho, thong qua cac biéu hién bén ngoai, ma nhirng biéu hién d6
trong mdi vu 4n lai khac nhau, nén rat kho ndm bét.

+ Xdac dinh khong ding QSDD 1a tai san chung hay la tai sdn riéng clia
vo, chong: Nguyén tic co ban dé x4c dinh tai san chung cia vo chong 1a tai
san duoc ting cho chung hay ting cho riéng, viy co s& phéap Iy nao dé xac
dinh tai san duoc ting cho chung hay tang cho riéng?

Thuc té cho thdy rat nhidu vu 4n tranh chép vé QSDD khi ly hén, mot
trong céc bén duwong sy thudng cho ring QSDD thudc tai san chung cua vo
chong do dugc cha me ting cho chung, tuy nhién lai khong dua ra dwoc
nhitng cin cr phép Iy thuyét phuc dé chirng minh cho diéu do.

+ Ap dung khong dung cac quy dinh ciia Luat HN&GD vé chia tai san
chung, tai san riéng ciia vo chong: Toa an thuong gip sai sot trong viée chia
tai san chung ma khong xem xét dén cong sirc dong gop ctia cac bén. Khi
phan chia can phai xem xét dén cong sirc dong gép cua vo, chong, dén
QSDD ciia mdi bén c6 trude khi két hon di nhap vao khdi tai san chung.
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+ Ap dung khong théng nhit phép luat: Trong mot s trudng hop duong
16i giai quyét cac tranh chap vé QSDD giita cac Tham phan con khéac nhau,
chua bao dam nguyén tic 4p dung thong nhit phap luat, ti 18 sé vu 4n bj
khang céo, khang nghi, bi hity, cai stra con kha cao.

* Bat cp trong van dé dp dung cdc quy dinh ciia BLDS, Ludt dat dai va
cdc van ban cé lién quan dén ting cho QSDP

Tai Diéu 129 Luat Pat dai nam 2003 va Piéu 119 ctia Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat dat dai
¢6 quy dinh vé thoi diém hoan thanh ctia hop dong ting cho QSDD khac véi
quy dinh ciia BLDS nim 2005. Vi vdy, gdy kho khin cho Tham phéan khi
nghién ciru giai quyét tranh chap.

* Kho khan trong cong tac thi hanh an

Sau khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phép luat, viéc thi
hanh 4n dé thi hanh Quyét dinh, ban 4n gip nhiéu kho khin do phan chia
QSDD khong diung quy dinh, khong chia 16i di vao phan dat cac bén duoc
huong. .., dwong su giy kho khin cho viéc thi hanh an.

2.1.2.2. Nguyén nhan dan dén nhitng khé khan, viedng mdc néu trén

* Nguyén nhan khach quan

Phap luat dat dai ciia nude ta thudng xuyén thay doi, thiéu nhiéu quy
dinh cu thé, van ban dudi ludt rit nhidu nhung tan man, con chéng chéo,
mau thuan nhau.

Viée quan Iy ho so vé nha, dit ctia cac co quan chirc ning rat 1ong 1éo.

BS luat dan sy quy dinh vé van dé tdng cho QSDD chua phu hop voi
thuc tién hodc khong théng nhat dbi véi cac nganh luat khac.

Quy dinh trong Luat HN&GD vé xac dinh tai san chung, tai san riéng
cua vo chéng con chua rd rang, cy thé.

Céc co quan c6 trach nhiém & Trung wong chdm ban hanh céac van ban
hudng dan thi hanh Luét Dat dai, chdm sira d6i, bd sung cac van ban khong
con phu hop, gay kho khan cho Toa an ap dung phap ludt khi xét xur cac vy
tranh chép.
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* Nguyén nhan chu quan

Mot bd phan ddi ngli can bd xét Xt con han ché vé nang lyc, chuyén
moén han ché, thiéu kinh nghiém xét xtr. Khong khich quan trong viée giai
quyét vu an.

Y thirc phap Iudt cua ngudi dan con han ché.

Cong tac tuyén truyén phd bién, phap luat hon nhan gia dinh va phap
luat dét dai dat hiéu qua thap.

2.1.2.3. Tinh hinh thu 1y, gidi quyét ly hdn c6 tranh chdap vé ting cho
quyén sir dung dat tai Toa dn Pong Pa, thanh pho Ha Nji

Theo sé liéu théng ké, TAND quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi la co
quan thu Iy sb wong 16n cac vu an hon nhan gia dinh ¢6 tranh chip vé ly hon
n6i chung va s6 lrgng 1on vu an hon nhan gia dinh ¢6 tranh chap vé tang cho
QSDD noi riéng trong toan nganh.

Nim 2009 TAND quén Pdng Da thy ly 856 vy an HN&GD thi c6 165
vu ly hon cé tranh chép vé ting cho QSDD, chiém ty & 19% tong s6 lrong
cac vy an Hon nhan gia dinh; Nam 2010 TAND quén Déng DPa thy ly 898 vu
4n HN&GD thi ¢6 172 vu ly hén ¢6 tranh chép vé ting cho QSDD, chiém ty
16 19% tong s6 hrong cac vu an Hon nhan gia dinh; Nam 2011 TAND quén
DPéng Pa thu Iy 969 vu an HN&GD thi ¢ 189 vu ly hon cé tranh chip vé
tang cho QSDD, chiém ty 1& 20% tong s lrong cac vu an Hon nhan gia
dinh; Nam 2012 TAND quan Déng Pa thy Iy 980 vu 4an HN&GD thi c6 205
vu ly hon c6 tranh chip vé ting cho QSDPD, chiém ty 1¢ 21% tong sé lwong
cic vu 4n Hon nhéan gia dinh; Nam 2013 TAND quéan Dong Pa thu Iy 1085
vu an HN&GD thi ¢6 250 vu ly hon c6 tranh chap vé ting cho QSDP, chiém
ty 18 23% tong sé lwong cac vu an Hon nhén gia dinh.

V& cong tac giai quyét &n HN&GD c6 tranh chép ting cho QSDD cua
Vo chéng khi ly hén: Nam 2009: thy Iy 165 vy, giai quyét 160 vu, dat ty 1&
96%.; Nam 2010: thu ly 172 vu, giai quyét 165 vy, dat ty 1€ 96%; Nam 2011:
thu ly 189 vu, gidi quyét 185 vu, dat ty 1€ 97%; Nam 2012: thy ly 205 vu,
giai quyét 200 vu, dat ty 18 97%; Nam 2013: thy Iy 250 vy, giai quyét 245 vu,
dat ty 1¢ 98%.
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2.2. Thii tuc va dudng 18i gidi quyét cic tranh chip vé tai san la
quyén sir dung dat duoe ting cho cia vo chdng khi ly hon

2.2.1. Thii tuc gidi quyét

Khoi kién 1a budc dau cta qua trinh t6 tung dé giai quyét tranh chép.
Ngudi vo hodc ngudi chdng khi thiy tinh cam vo chong khong con, muc
dich cua hon nhan khong dat duoc thi ndp don khoi kién vé ly hon dé yéu
cau Toa 4n giai quyét ly hon.

Céc bén duong sy phai cung cép chimg ctr cho Tda 4n va chirng minh
cac yéu cau ctia minh Ia ¢6 can ctr, diing phap luat. Trong mot s trudong hop
thi Tham phan giai quyét vu 4n c6 thé tién hanh thu thap ching ct... dé lam
sang té su that khach quan cua vu an.

Hoa giai 14 bién phap giai quyét tranh chap, ma theo dé, cac bén trong
qué trinh thuong lrong c6 su tham gia ctia bén thir ba doc lap lam vai tro
trung gian dé hd trg cho cac bén nham tim kiém nhitng giai phap thich hop
cho viéc giai quyét xung dot, chdm dut cac tranh chép, mau thuan.

Trudng hop cac bén hoa giai thanh thi Toa an s& ra Quyét dinh cong
nhén thuén tinh ly hon va sy thoa thuédn cia cac duong su. Néu duong sy
khong hoa giai dwgc véi nhau vé tinh cam, con céi, tai san, thi Toa 4n quyét
dinh dua vu an ra xét xir theo thu tuc so tham.

Céc duong su khong ddng ¥ v6i ban 4n so tham cua TAND, thi ho ¢
quyén khang céo dé yéu cau Toa an cap trén tryc tiép giai quyét lai theo thi
tuc phuc tham.

2.2.2. Puong loi gidi quyét

- Gidai quyét trong triong hop ting cho QSDP tuan thii cic quy dinh
cua phap ludt

+ DPdi véi cac treong hop c6 du céan cu dé két luan 1a cha me da cho vo
chdng QSDP thi phai xac dinh QSDP 14 tai san chung, nhung néu vo chong
hodc mot trong hai bén vo chéng tu nguyén tra lai cha me thi cong nhén sy
tu nguyén cua ho ddi véi phin quyén loi ciia ho da ty nguyén tra.

+ Truong hgp cha me ting cho con QSDD, ¢ lap van ban, trong doé ghi
16 chi cho ngudi v hodc ngudi chong thi di hop ddng ting cho d6 co dién
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ra trong thoi ky hon nhan ciing khong coi 14 tai san chung vo chong ma phai
xac dinh d6 1a tai san riéng, dugc cho riéng nguoi duge chi dinh trong hop
ddng ting cho. Tuy nhién, néu sau d6 ngudi duge ting cho riéng da nhap
vao khdi tai san chung vo chong thi phai coi tai san do Ia tai san chung, c6
xem xét, danh gia cong strc dong gop.

+ Truong hop ngudi vo hodc ngudi chdng dd duoc cha me ting cho dat
trude khi két hon, sau két hon nguoi vg chéng b6 tién ra xay nha, & chung
thi khi xay ra tranh chip phai xac dinh dit 13 tai san riéng cua vo hodc
chdng, con phan gi tri xdy dung 14 tai san chung vo chong. Néu sau do
ngudi duge ting cho riéng da nhap vao khdi tai san chung vo chong thi phai
coi tai san do6 1a tai san chung, c6 xem xét, danh gia cong strc dong gop.

- Gidi quyét trong trwong hop ting cho QSDP khéng tudn thii quy dinh
ciia phdp ludt vé tang cho bat dong san

+ Néu dat do cha me mua dé cho vo chdng ngudi con ding tén trong
hop dong chuyén nhuong QSDP va giao cho vo chdng ngudi con sir dung trong
mot thoi gian dai, trong thoi gian sir dung vo chdng nguoi con da ké khai, dirmg
tén trong s dia chinh, duge cép GCNQSDD, con cha me khong ké khai...
khi vo chong nguoi con ly hon, cé tranh chip vé QSDP thi cha me lai khai
la tai san ctia minh, chua cho vo chéng nguoi con. Thi phaixac dinh cha me da
cho vo chong ngudi con va tién hanh giai quyét chia tai san chung vo chong.

+ Truong hop dat 13 tai san ciia cha me mua va dirng tén trong hop dong
chuyén nhuong QSDP, sau khi mua di giao cho vo chdng ngudi con sir dung,
cha me khong ké khai, khong dimg tén trong $6 sach dia chinh, con vo chong
ngudi con da ké khai, va duing tén trong GCNQSDPD. Cha me biét nhung khong
phan dbi, khivo chéng ly hon, chame doi lai thi phai xac dinh 1a tai sdn chung
vo chdng, bac yéu ciu ctia cha me. Néu cha me dung ra ké khai va dimg tén trong
GCNQSDD thi xac dinh dat van 1a cua cha me, chua cho vo chéng ngudi con.

+ Truong hop dat c6 ngudn goc la ctia cha me, khi ngudi con két hon
cha me di giao cho vo chdng ngudi con st dung. Vo chdng ngudi con di
xdy dung nha kién ¢d, c6 khudn vién riéng, quan ly, sir dung lién tuc, da ké
khai ding tén trong s0 dia chinh hodc da duoc cép GCNQSDBD, cha me biét
nhung khong c6 y kién. Khi vo chong ly hon, cha me doi lai véi Iy do chua
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cho, thi phai bac yéu cau ctia cha me, xac dinh nha dat I tai san chung cua
vo chdng nguoi con.

+ Néu cha me chong dong y cho con trai, con dau hodc cha me vo dong ¥
cho con gai, con ré lam nha ¢ trén dat. Trong qua trinh sir dung, ho chua ding
ky, chwa duoc cép Gidy ching nhan QSDBD. .. Khi ly hon cha me chdng hoic
cha me vo doi lai dit thi Toa 4n cin ctr vao quy dinh tai Didu 467 BLDS xéac
dinh viéc tang cho chua c6 hi€u luc phap luat, QSDD khong phai la tai san
chung cuia vo chong ma van thudc quyén sir dung ciia cha me, chi coi phan
gia tri xdy dung 13 s¢ hitu chung cta cha me va vo chong nguoi con.

- Trieong hop tang cho ¢6 diéu kién, khi giai quyét tranh chip Toa 4n
can xac dinh r& ¢6 hay khong c6 diéu kién ma cac duong su da néu va diéu
kién d6 da duoc thuc hién hay chua dé giai quyét cho dung.

- Truwong hop gidi quyét xdc dinh tai san ciia vo chong trong thoi gian
ly than

T4t ca nhimg ti san vo chdng c6 duoc trong thoi ky ndy van 14 tai san chung.

2.2.3. Nguyén tic chung chia tai sin ciia vo' chong khi ly héon

* "Viéc chia tai san khi ly hon do cac bén thoa thuan, néu khong thoa
thuan dugc thi yéu cau Toa 4n giai quyét. Tai san riéng cuiia bén nao thi thude
quyén so hiru ctia bén d6" (khoan 1 Diéu 95).

* "Tai san chung cta v, chong vé nguyén tic dugc chia doi, nhung c6 xem
xét t6i hoan canh ctia cac bén, tinh trang tai san, cong sic déng gép ctia mdi bén
vao viéc tao 1ap, duy tri, phat trién tai san nay. Lao dong cua vo, chéng trong
gia dinh ciing dugc coinhu lao dong c6 thu nhap" (diém a khoan 2 Diéu 95).

* "Biao vé quyén, loi ich hop phép cua vo, con chua thanh nién hodc dia
thanh nién bi tan tit, mat nang luc hanh vi dan sy, khong c6 kha nang lao
dong va khong c6 tai san dé tu nudi minh" (diém b khoan 2 Piéu 95).

* "Bio vé loi ich chinh déng ctia mdi bén trong san xuét kinh doanh va
nghé nghiép dé cac bén co diu kién tiép tuc lao dong tao thu nhép" (diém c
khoan 2 Diéu 95)

* "Tai san chung ctia vo, chéng duoc chia bﬁng hién vat hay theo gia tri;

bén nao nhan phan tai san chung bang hién vat c¢6 gia tri Ion hon phan minh
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dugce hudng thi phai thanh toan cho bén kia phan gia tri chénh léch” (diém d
khoan 2 Diéu 95)

* Viéc thanh toan nghia vu chung vé tai san cua vo chong do vo, chong
thoa thuan; néu khong thoa thuin dugc thi yéu cau toa an giai quyét.

2.2.4. Mpt s6 truong hop cu thé

Vi du: Vu an ly hén giira: Nguyén don: chi Vii Thi Mai Lan - sinh nam
1969; Bi don: anh Duong Phi Hing - sinh ndm 1967

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi Mién, sinh ndm 1935,

Tai Toa an, chi Lan va anh Hung théng nhét thuén tinh ly hon. Vé con
chung: da trudéng thanh.

V& tai san chung: Nha dat tai 11 ngd 35 ngach 35/12 Tay Son, Déng
Pa, Ha Noi.

+ Chi Lan xac dinh QSDD Ia tai san riéng cua chi do chi dugc cha me
tang cho riéng, trudc khi két hon. Chi d& nghi Toa an giai quyét chia riéng
cho chi gid tri QSDD nay. Gia tri xdy dung nha la tai san chung cua vo
chdng, chi dé nghi Toa an chia d6i gia trj xdy dung nha.

+ Anh Hung xac dinh 1 tai san chung vo chong do GCNQSDP mang
tén v chong. Anh dé nghi Toa an giai quyét chia doi nha.

+ Ba Mién xac dinh dat 1a tai san riéng cua chi Lan, do vo chéng ba cho
riéng chi Lan, trudc khikét hon. Ba dé nghi Toa dam bao quyén loi cuia chi Lan.

Tai ban &n 55/2012/HNGD-ST ngay 17-9-2012 TAND quin Déng Pa
xac dinh nha tai 11 ngd 35 ngach 35/12 Tay Son, Png Da, i tai san chung
vo chong chi Lan va anh Hung. C6 tong gia tri 1 1.553.769.200 ddng.

Chi Lan duoc hudng 1.103.769.200 ddng tén chia tai san chung ciia vo chng,

Anh Hing duoc hudng 450.000.000 ddng tén chia tai san chung ciia vo chdng.

Giao cho chi Lan duoc s& hitu nha va QSDD tai dia chi trén. Chi Lan
phai thanh toan cho anh Hing s tién 1a 450.000.000 dong. Tién chia tai san
chung cua vg chdng.

Anh Hung khéng céo va Toa Dan sy TAND thanh phd Ha Noi xét xir y
&n ddi v6i ban an cia TAND quéan Dong Pa.
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Ca hai cép xét xtr déu xac dinh manh dt Ia tai san chung cua chi Lan va
anh Hung 1a pht hop. Xéc dinh cha me chi Lan, cho dt riéng con géi, sau d6
chi Lan d6 thé hién ¥ chi sap nhap thira dat nay vao khéi tai san chung cua
vo chdng qua viéc dong y cho chdng cling dimg tén trén gidy chirng nhan
QSDD. Do d6, thira dat Ia tai san chung. Ngudn gdc dat 1a ctia cha me chi
Lan cho nén cong sirc déng gop cua chi 1 nhiéu hon. Khi giai quyét Toa an
hai cap da chia cho chi Lan phan nhiéu hon anh Hing 13 dam bao cong bang.

Vi du: Vu 4n ly hon giita: Nguyén don: Anh Nguyén Hitu Vinh, sinh
nam 1957; Bi don: Chi Tran Thanh Hai, sinh nam 1963

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu Toan, sinh nam 1923.

2. Ba Binh Thi Phuong, sinh nam 1930.

Déu tra tai: S6 27-29 ngach 127 Quan Thé 1, O Cho Dira, Déng Pa, Ha Noi.

Tai Toa an cac duong su yéu ciu:

- Anh Vinh dé nghi toa an xir ly hon véi chi Hai.

-Chi Hai khong dong ¥ ly hon.

- Vé con chung: D3 truong thanh.

- V@ tai san chung;

Anh Vinh: X4c nhan khong c6 nha dat chung.

Chi Hai xac nhan nha va dat tai s6 29/127 Ngd Quan Thé 1- Phuong O
Chg Dura- Quan Pong Pa- Ha Noi 1a tai san chung.

Ngudn gbc nha dét trén 14 do cha me chong chi la ong Toan va ba
Phuong cho vo chdng chi. Ngay 21/9/2004 bb chong chi d hop gia dinh va
chia cho vo chong chi dién tich nha dat trén. Viéc hop gia dinh chia nha nhur
vay thi chi c6 gidy viét tay ¢ nha c6 xac nhén cua toan bd gia dinh va to
truong dan phd nhung chuara co quan nha nuéc xac nhan. Nha dat da dugc
cap gidly GCNQSDD mang tén cha me chong chi.

Qua trinh str dung 60,2m2 nha dat néi trén vo chdng chico sira chita cai
tao vao nam 2004 hét 17 cay vang.

Chi @ nghi chia nha dat trén.
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Ong Toan, ba Phuong trinh bay: Nha dit tai s6 27-29 ngd Quan Thd 1
thudc sé hitu ctia vo chong 6ng ba, GCNQSDD mang tén 6ng ba. Khi anh Vinh,
chi Hai két hon, 6ng ba cobd tri dé anh Vinh, chi Hai & ting 1 ctia cin nha hai
tang. Ngoai ra ong ba khong bé tri anh, chi & chd nao khac. Ngoai viéc stra chita,
cai tao nha trén, anh Vinh, chi Hai khong dong gop gi khac vai ong ba. Ong ba
khong chdp nhan yéu ciu cia chi Hai, do ddy 1a nha cta 6ng ba. Chi dong y
thanh toan cho anh Vinh, chi Hai sb tién d3 bo ra dé stra chita, céi tao nha.

Tai bién ban dinh gia ngay 09-5-2013, ph?m stta chita, xay moi, cai tao,
t6n nén do anh Vinh va chi Hai 1am c6 tong gia tri 1a 118.090.828 dong.

Tai ban &n sé 35/2013/HNGD-ST ngay 28-6-2013 TAND quan Pdng
Da, di giai quyét:

1. Chip nhén don xin ly hon cua anh Nguyén Hitu Vinh.

Anh Vinh dugc ly hon chi Hai.

2. V& con chung: da truéng thanh

3. V& tai san chung: Khong co.

4. Cong strc dong gop trong khdi tai san chung cua gia dinh:

Nha dét tai s6 27-29 ngd Quan Tho 1, da dugce Uy ban nhan dan UBND
quan Déng Pa cép Gidy ching nhan QSDD thudc quyén sé hitunha va QSDD
& cua o6ng Toan va ba Phugng.

Ong Toan va ba Phuong phai thanh toan tra lai cho chi Hai s tién anh
Vinh va chi Hai da stra chira, cai tao nha la 118.000.000 df")ng.

Budc 6ng Toan va ba Phuong phai trich mot khoan tién cong sirc cho
chi Hai s6 tién a 582.000.000 dong. Tong s6 tién budc Ong Toan va ba
Phuong phai thanh toan tra cho chi Hai 1a 700.000.000 ddng.

Sau khi xét xtr anh Vinh va 6ng Toan, ba Phuong khang céo.

Viéc TAND quén Déng Pa x4c dinh nha dét tai s627-29 ngo Quan Thé 1,
d3 dugc UBND quan Péng Pa cip Gidy ching nhan QSDP thude quyén so
hitu nha va QSDD ¢ cuia 6ng Toan va ba Phuong 1a ding quy dinh phép luat.

Ong Toan va ba Phuong chua cho céac con, vi vay viéc chi Hai c6 quan
diém vo chdng c6 60,2m” dat tai sb nha 27-29 ngd Quan Thé 1 [a khong cé
co s& va €6 yéu cau chia nha dat 1a khong ¢6 co s& xem xét.
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TAND thanh phé Ha Noi dd xét xir vu 4n VA giit nguyén quan dém trén cua
TAND quén Dbng Da, chi stra quyét dinh ctia ban an cap so thdm vé cong sirc
dong gop cua chi Hai vai gia dinh nha chdng. Chi tuyén budc 6ng Toan va
ba Phuong phai tra cho chi Hai toan bo s tién 118.090.828 dong 1a hop Iy.

Vi dy: Vu an ly hon gitta nguyén don: chi Hoang Lan - sinh nam 1960
va bi don anh Nguyén Ha- sinh nim 1959

Noidung vu an: Chi Lan va anh Ha chung séng voi nhau nam 1993 va &
cung gia dinh anh Ha, dén nam 1996 méi két hon. Sau khi anh Ha, chi Lan liy
nhau nam 1993, cha me anh Ha la 6ng Quang, ba Hanh ¢6 cho vo chonganh Ha
str dung manh dt ma 6ng ba da mua trude d6. Pén nim 1997 cha me anh Ha
xdy nha, vo chong anh Ha c6 déng gop tién xdy dung nha véi cha me s tién
l0.000.000déng, s tién con lai cha me anh Ha c6 vay cua chiem ho dé xay nha.
Khi vo chéng anh Ha ly hon, anh Ha va cha me anh déu khai dét 1a cua cha me
anh Ha, khi xdy nha c6 vay cta vo chong anh Ha 10.000.000 ddng.

Chi Lan khai cha me chéng da cho vo chéng dét nén vo chéng chi méi
b6 ra 10.000.000 ddéng dé xay nha, phan con thiéu cha me chdéng chi muon
ho vo chéng chi.

TAND quén Déng Pa, da xac dinh dit Ia tai san chung ctia vo chong chi
Lan, gia tri xay dung nha la tai san cia chung vo chéng chi va cha me va xu:

Chia cho anh Ha quan Iy va sir dung nha dat c6 tong trj gia 75.000.000 ddng.

Anh Ha phai thanh toan cho chi Lan sé tién chénh Iéch 14 35.000.000 dong.

Anh Ha, chi Lan mdi ngudi phai thanh toan cho 6ng Quéang, ba Hanh
5.000.000 dong.

Ban an phuc thdm sb 02 ngay 26/4/1999 ciia TAND thanh phd Ha Noi
da giir nguyén phan quyét dinh cta ban 4n so thim.

VKSNDTC d4 khang nghi ban 4n phic thim néi trén vé phan nha dét.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 291 ngay 28/5/1999 ciia Toa dan sy
TANDTC d3 nhan dinh "Ong Quang va ba Hanh c6 ¥ cho vo chong anh Ha
dat nén sau khi mua ong ba da cho v chong anh Ha quan Iy, sir dung nhung
khi xay nha 6ng Quang, ba Hanh da lo liu toan bg, anh Ha, chi Lan chi
dong gop mot phan, nén ngdi nha phai coi 1d dong s& hitu ciia vo chong 6ng
Quéng va vo chong anh Ha méi hop Iy
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Chuong 3
MOT SO KIEN NGHI NHAM HOAN THIEN PHAP LUAT
GIAI QUYET TRANH CHAP VE TANG CHO QUYEN SU DUNG PAT
CUA VQ CHONG KHI LY HON

3.1. Vé phuong dién lap phap

3.1.1. Hoan thién cdc quy dinh ciia Bj ludt din sw

Thir nhdt, can diéu chinh, sira d6i nhitng quy dinh con mau thuin cia
BLDS véi cac van ban phap luat khac.

Thit hai, can bd sung quyén ctia bén duge ting cho QSDD

Thir ba, hoan thién quy dinh vé hop ddng ting cho ¢ diéu kién theo hudng
cu thé, rd rang hon nhu can néu cy thé céc dieu kién trong hop dong tang cho.

3.1.2. Hoan thién phdp lugt dit dai

Thir nhat, phai xay dung hé théng phap luat vé dat dai dong bo, hoan
chinh, kip thoi.

Thir hai, can phai ¢6 cac quy dinh vé khung gia cac loai dat cho phu hop
vo6i dieu kién hién nay. Cho phép thanh 1dp cac trung tam dinh gid nha, dat.

Thir ba, can sira doi, b6 sung Diéu 184 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat dat dai.

Thir ti, can sira d6i, bo sung khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003.

3.1.3. Hoan thién phdp ludt hon nhén va gia dinh

Thir nhat, can xem xétbo quy dinh tai khoan 2, Piéu27 cta Luat hién hanh.

Thir hai, can stra quy dinh tai khoan 5, Piéu 33.

Thir ba, can quy dinh "Thoa thuéan xac lap ché d6 tai san cua vo chéng"

Thir tw, can bd sung quy dinh vé "Nhap tai san riéng cua vo, chong vao
tai san chung".

Thir ndm, can xem xét bd sung quy dinh: Vo chdng ¢6 nghia vu ké khai
toan bd tai san chung va riéng cua vg, chong tai thoi diém vo chong nép don
xin ly hon tai Toa an dé bao dam viéc phan chia tai san cong bang khi vog,
chong c6 yéu cau...
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Thir sdu, can xem xét dua thém mot sd quy dinh cu thé vé nghia vu tai
san riéng ciia vo, chong trong mot sb trudng hop cu thé.

Thir bay, can giai thich rd nhu cau thiét yéu cua gia dinh.

Ngoai ra Luat HN&GD can thira nhan van dé ly than va c6 cac quy dinh
vé ché d tai san trong thoi gian vo chdng séng ly than.

3.1.4. Hoan thién phdp ludt té tung din sw

Thir nhat, sira d6i quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy theo huéng mé
rong quyén cua Toa an trong viée ty minh diéu tra, xac minh, thu thap chimg
¢t trong quaé trinh giai quyét vy an tranh chip dat dai.

Thir hai, sira d6i phap luat t6 tung dan su theo hudng xac dinh rd trach
nhiém cuia co quan, to chirc trong viéc cung cép tai liéu, chimg ci ¢6 lién
quan dén vu 4n theo yéu cau cta duong sy va Toa an.

Thir ba, hoan thién quy dinh cta phép lut t6 tung dan sy vé dinh gia tai
san theo hudéng quy dinh gid 1a mdt loai gidm dinh va thanh 18p cac trung
tam vé gidm dinh gia.

Thir tir, stra d6i phap luat t tung theo huéng mé rong quyén cua Vién
kiém sat nhan dan trong hoat dong kiém sat viéc xét xir cua Toa 4n tir do
nang cao chit rong xét xir ciia Toa 4n.

Thir nim, sitra dbi quy dinh cua phap Iut t6 tung dan sy trong viée tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i véi nha dat dang tranh ch?ip.

Thir sdu, stra d6i quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy vé giam dinh.

3.2. Kién nghi mét s giai phap nham néng cao hiéu qua giai quyét
tranh chip vé ting cho quyén sir dung dit ciia vo chdng khi ly hon

3.2.1. Nang cao trinh dp, gido duc phiam chit dao dirc, rén luyén bin
linh chinh tri cho Thdm phdn va Hi tham nhén din

Can cha trong chat lwong can b ngay tir khi tuyén dung phai dam bao
tiéu chuin vé chinh tri, chuyén moén nghi€p vu, sttc khde, tu cach dao duc.

Quan tam lam tot cong tac tap hudn, bdi dudng chuyén mén nghiép vu

Lam tdt cong tic quy hoach can bo.

Thuong xuyén kiém tra viéc thuc hién trach nhiém cong vu ddi véi
Tham phan.
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3.2.2. Phé bién tuyén truyén gido duc phdp ludt lién quan dén tai sin
ciia vo' chong ndi chung va quyén siv dung dit ciia vo' chong néi riéng

Cong tac phd bién, tuyén truyén Luat HN&GPD phai duoc tién hanh
thuong xuyén, sau rong.

Can day manh tuyén truyén va nang cao nhén thirc ctia vo, chong vé céc
quy dinh lién quan dén tai san cua vo, chong ...

Viée phd bién, tuyén truyén phai dat muc tiéu lim cho moi ngudi hiéu
1d nhitng nguyén tic, ndi dung co ban cua Luat.

3.2.3. Mjt sé kién nghi trong céong tic thi hanh dn

Can dbi méi cong tac thi hanh an dén sy theo tinh than cua cai cach
tu phap.

Ting budce thye hién viée xa hoi hda cac hoat dong thi hanh an déan sy.

3.2.4. Nghién cvru, thanh ldp Toa dn hén nhén va gia dinh va nguoi
chua thanh nién phi hop véi tinh thin cdi cich tw phdp

Pé dap ng yéu ciu chuyén moén siu doi ngii Thdm phan, t& chic
TAND chuyén sau theo huéng chuyén trach, c6 didu kién ting cudng dau tu
nguén nhén luc, co s& vat chét... can thiét thanh lap Toa chuyén trach vé
hon nhan, gia dinh va ngudi chua thanh nién trong hé thong TAND. Dé thuc
hién van d& nay dé nghi Qudc hgi sém cho sira d6i Luat to chirc TAND.

KET LUAN

Luat HN&GD nam 2000 ra doi thay thé Luat HN&GD nim 1986, trong
d6 Luat d3 stra d6i, bd sung mot sb quy dinh cho phu hgp véi thuc tién cudc
sdng, dong thoi bd sung cac quy dinh moi, gop phan giai quyét nhitng kho
khan, vudng mic, bt cdp cho cac cép Toa an. Bén canh d6 BLDS nim
2005, Luat Dat dai 2003 (da sira doi, bd sung nam 2009) ciing phat huy tac
dung thé hién rd rang cac quy dinh lién quan dén hop ddng ting cho QSDD,
lién quan dén dat dai tao cin c phap Iy quan trong dé TAND quan Ddng
Da, thanh phd Ha Noi giai quyét cac tranh chip vé ting cho QSDP cua vo
chdng khi ly hon.
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Viée giai quyét cac tranh chip vé ting cho QSDD cua vo chong khi ly
hon khong chi ¢o ¥ nghia v6i hai bén vo chong ma né con dam bao loi ich
cho bén thir ba, gop phan 6n dinh cac quan hé xi hoi.

Dé tai "Xét xit cdc vu dn ly hén c6 tranh chdp vé tang cho quyén sir
dung dat qua thuc tién tai Toa dn nhdn dan quan Dé'ng Da " dugce nghién
clru vé ca Iy luan va thyc tién, tinh phirc tap trong diéu kién c6 nhiéu bién
d6i vé kinh té, xa hoi hién nay. Voi muc dich va nhiém vu, pham vi nghién
ctru, dé tai di sdu phan tich nhirng kho khin, vudng mic, bat cap trong viée
xét XU cac vu an ly hon c6 tranh chip vé ting cho QSDP qua thyc tién tai
TAND quén Péng Pa, tir 46 dua ra dugc dudng 16i giai quyét tranh chip
hop tinh, hop Iy va dung quy dinh phap luat nhat. Ciing nhu thiy duoc tim
quan trong cua viéc giai quyét tranh chép, su phat trién, hoan thién cac quy
dinh cta phap luat vé van dé nay trong thuc té.

V6i nhitng quy dinh trong Luat HN&GD nam 2000, BLDS nam 2005,
BLTTDS niam 2004 (di dugc stra d6i, bd sung nam 2011), Luat DAt dai nam
2003 va cac van ban phap ludt khac da tao co s& phap ly giip cho TAND
quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi giai quyét tranh chép duoc thuan loi,
nhanh chéng, dép (mg co ban yéu cau nhiém vu.

Vian dé tranh chip vé ting cho tai san 13 QSDD cua vo, chong khi ly
hén ngay cang nhiéu va dién bién phirc tap. Trong qué trinh xét xit TAND
quan Pbng Da, thanh phd Ha Noi di giip cic duong sy giai quyét tranh
chip, gop phan bao vé ¢6 hiéu qua quyén loi ich hop phap cua cac bén ciing
nhu lgi ich ciia bén thir ba c6 lién quan. Tuy nhién qué trinh giai quyét tranh
chip, TAND quin Pong Pa, thanh phé Ha Noi ciing khong tranh khoi
nhitng sai sot. Mot mat do 16i tir phia Thim phan xét xir, mat khac do mot sé
quy dinh ctia phap luat con chua cu thé, d6i khi con chdng chéo, chua sat voi
thuc té. Vi vay, Nha nudc ta can timg budc diéu chinh, hoan thién cac quy
dinh cua hé théng phap luat vé dén su, dat dai, HN&GD nham ap dung trong
thuc tién, bao dam tot nhét quyén loi cho cac bén sau khi ly hon va lgi ich
cta nguoi thtr ba c6 lién quan.
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